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A) UZEMNI PLAN ZBYSOV

Zadani Uzemniho plénu Zby$ov

Uzemni plan mésta Zbysov byl vydan zastupitelstvem mésta opatfenim obecné povahy ¢. 1/2008 ze dne
28. 7. 2008, v Ucinnosti od 13. 8. 2008. Zména ¢. 1 byla vydana pod ¢. usneseni 1/2012 ze dne 17. 12. 2012,
v Uéinnosti od 2. 1. 2013 a zména ¢. 2 vydana pod ¢&. usneseni 8/8/2015/ZM ze dne 21. 9. 2015, v Ucinnosti
0d 12.7.2017.

Zastupitelstvo mésta Zbysov dne 25. 2. 2019 schvalilo usnesenim ¢. 9-1/2/2019/ZM pofizeni Uzemniho planu,
dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale
jen stavebni zakon) v platném znéni.

Dne 22. 3. 2019 mésto ZbySov poZadalo uUfad Uzemniho planovani o pofizeni nového Uzemniho planu.
Potizovatelem nového Uzemniho planu Zbysov je Méstsky trad Rosice, uréenym zastupitelem pro spolupraci
s pofizovatelem pfi pofizovani nového UP byl uréen zastupitelstvem Ing. Jakub Dobsik.

Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem na zakladé potifeb meésta a pozadavk( obcan( zpracovali
navrh zadani, pficemz vychazel z Gzemné analytickych podkladd, Uzemniho pldnu a jeho zmén a Analyzy
stavu vyuZiti ploch, verejné a technické infrastruktury ve spravnim Uzemi mésta ZbySov (2019). Navrh
zadani Uzemné planovaci dokumentace byl vypracovan dle §11 a pfilohy ¢. 6 vyhlasky 500/2006 Sb.
a § 47 stavebniho zdkona, v platném znéni. Pofizovatel vyzval sousedni sidla, dotené organy, spravce
siti a obcany verejnou vyhlaskou, aby k ndvrhu zadani podali své podnéty a pozadavky. Zadani bylo
zvefejnéno na Urfedni desce Méstského Uradu Rosice a Méstského Urfadu ZbysSov od 4. 12. 2020
do 4. 1.2021. Na zakladé dodanych stanovisek bylo upraveno a dne 22. 2. 2021 Zastupitelstvem mésta
Zbysov schvaleno usnesenim ¢. 10-3/1/2021/ZM.

Novy Uzemni plan mésta Zbysov je zpracovan v souladu s Uzemnim rozvojovym planem CR, Politikou
Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni po aktualizaci €. 7, zdvazném od 1. 3. 2024 (dale jen PUR)
av souladu se Zadsadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), ve znéni Aktualizaci
¢.1,ac. 2, 3a, které nabyly Ucinnosti dne 31. 10. 2020 ve znéni platném ke dni 15. 6. 2024 (UpIné znéni).

Navrh Uzemniho planu Zby$ov

Vyhodnoceni procesu potizovani Uzemniho planu bude pofizovatelem doplnéno po jeho projednani.

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMI, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNEPLANOVACI

DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

B1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahU

Mésto ZbySov lezi v jihozdpadni Casti Jihomoravského kraje, cca 25 km od Brna. Administrativné spada
do spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Rosice, kam rovnéZ spaduje za vyssim obcanskym
vybavenim. Zbysov je hornické mésto rozprostirajici se v ¢lenitém terénu severovychodné nad Udolim reky
Oslavy a zapadné od Prirodniho parku Bobrava. Nadmorska vyska se pohybuje cca od 285 — 405 m n.m.
Estetickou hodnotu krajiny na katastru Zbysova tvofi i strze zarostlé smési listnatych drevin, kfovinaté meze a
udoli potokd.

Zbysov sousedi na jihu a na zdpadé s méstem Oslavany, na severu s obcemi Zakrany a Babice u Rosic, na
vychodé s obci Kratochvilka a na jihovychodé s obci Neslovice.
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Mésto Zbysov je soucasti Dobrovolného svazku obci (DSO) Kahan, ktery je tvoren obcemi: Babice u Rosic,
Popovice, Pfibram, ZakFfany, Zastavka a Zbysov.

Severné ZbySova prochazi téleso zelezni¢ni traté Brno - Okfisky - Jinlava.

Katastralnim Uzemim mésta ZbysSov prochazeji silnice 111/39510 Babice u Rosic — ZbysSov a 11I/39411
Ivancice - Zbysov — Zakrany. Silnice 111/39510 je severné Babic u Rosic pfipojena na silnici 11/395 Velka
Bite$ - Dolni Kounice - Pohorelice. Do spravniho Uzemi mésta zasahuje koridor prelozky silnice 1/23,
vymezend v Zasadach Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK.

Z hlediska koordinace vyuzivani izemi v ramci SirSich vztahd byly provéreny vazby dopravni a technické
infrastruktury, takté? navaznost USES. Stavajici vazby na okolnf sidla jsou v ndvrhu Uzemniho planu
Zby3ov respektovany, vazby navrzené v UPD okolnich sidel koordinovény, viz nize.

Navrh urbanistické koncepce neovliviiuje pfimo navazujici Uzemi, vazby a pozadavky na koordinaci
jsou zejména v dopravni infrastrukture a v Uzemnim systému ekologické stability.

V rémci UP Zbysov je Fesena ndvaznost na sousedni obce u téchto zéméri:
o koridor CPZ.D1 pro prelozku silnice /23 — k. U. Babice

o zastavitelné plochy Z2.66, 2.69, 2.72, 2.73, 2.74, 2.75,) pro dopravni infrastrukturu (ucelové
komunikace, stezky pro pési a cyklisty) — k. U. Zakrany, k. U. Kratochvilka, k. 0. Neslovice, k. U.
Padochov, k. u. Oslavany.

o navrzené cyklistické trasy vedené po stdvajicich a navrzenych plochach dopravni infrastruktury
—k. U. ZbySov u Oslavan, k. U. Rosice u Brna.

Stdvajici vazby technické infrastruktury jsou v Uzemnim planu respektovany a Uzemni plan nové vazby
na infrastrukturu okolnich obci nenavrhuje.

Sir§i vztahy a ndvaznost USES:

Nadrazeny Uzemni systém ekologické stability (nadregiondlni nebo regionalni) do feSeného tzemi
nezasahuje. Vymezeny lokélni USES byl navazuje plochou LBC1 na USES v UP Babice, plochou LBKS
na USES v UP Kratochvilka, LBK6 na USES v UP Neslovice, plochou LBK 10, LBK13 a LBC11 na USES

v UP Oslavany.

Koordinace UP Zby3ov s UP Oslavany a UP sousednich obci Zakiany, Babice u Rosic, Kratochvilka a Neslovice

je zajisténa.

B2) Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem CR

Uzemni rozvojovy planu byl vydan vldadou Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu
s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zadkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisd, formou opatreni obecné povahy.

Uzemni rozvojovy plan (dale také jen URP) vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy
a koridory urcéené pro umisténi zamér( dopravni a technické infrastruktury, vcéetné zajisténi
souvisejicich opattfeni nestavebni povahy.

V spravnim Gzemi mésta Zby$ov vymezuje URM tento zdmér:

- Koridor DS23 pro zlep3eni prijezdnosti silnice Ceské Budéjovice — Jindfichdv Hradec — Trebi¢-D1.
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Uzemni rozvojovy plan (2024), vyfez z Viykresu vefejné prospéinych staveb, opatien{ a asanaci

V Uzemnim planu Zbyzov je koridor DS23 vymezen v souladu s URP, zpfesnén dle podrobnéj$iho feeni
v zpracované technicko - ekonomické studii , TES, 1/23 ROSICE — ZAKRANY VC.HDM - 4“ (fa LINIO PLAN,
spol. s r. 0. 2018), koridor DS23 pro sil 1/23 zasahuje do k. U. Zby$ov zcela minimélné, stejné tak MUK.

Uzemni plén Zbysov je zpracovan v souladu s Uzemnim rozvojovym pldnem CR.

B3) Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni po Aktualizaci

&7

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &. 7, zdvazném od 1. 3. 2024, je zdvaznym
nastrojem Uzemniho planovani, ktery stanovuje rdmcové tkoly pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost
véetné stanovovani podminek pro predpoklddané rozvojové zaméry.

PUR CR je zavaznym dokumentem pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.
Zby3ov nele?i v rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené PUR CR

Zbysov je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uzemf{ suchem. Uzemni plan vytvari podminky pro zvy$ovani retenénich schopnosti krajiny a podporu
pfirozeného vodniho rezimu. Vymezuje Uzemi pro vodni plochy, stanovuje podminky pro hospodareni
s vodami a ndvrhem zatravnéni a krajinné zelené a USES pfispivd k zvy$ovéani odolnosti plidy vii&i vodni
a vétrné erozi.

Na Uzemi mésta ZbySov se nenachazi koridory a plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu, které by byly vymezeny v PUR CR.

Pozadavky PUR CR byly zptesnény v Zasadach uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a
nasledné i v izemnim planu v rémci podrobnosti umoznéné méritkem vykres(.

Republikové priority Uzemniho pldnovani stanovené v PUR CR pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi

Uzemni plan Zby3ov zohledfiuje veskeré doteené republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi a to predevsim:



Odtivodnéni Uzemni plan Zbysov

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi,
jeho historie a tradice.

Ndvrhem Uzemniho pldnu Zbysov nedochdzi k naruseni dochovanych hodnot. 'V tzemnim
planu jsou obsaZeny podminky prostorového usporddani a ochrany krajiny v kapitole 1./A.6.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou obsaZeny ve vyrokové Cdsti.
Rozvoj mésta je podminén ochranou kulturnich hodnot. Zdsady jsou stanoveny tak, aby tyto
hodnoty uzemi byly uchovany.

14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

Uzemnim pldn Zbysov tuto prioritu naplfiuje, zabezpecuje ochranu lesnich porost(i a vodnich ploch,
z hlediska zdboru pldy vychdzi a respektuje plochy odsouhlasené k zdboru v platném UP.
Zastavitelné plochy na lesni pidé nejsou vymezeny. Vzhledem k poZadavkiim mésta zapracovat
do nového UP vsechny plochy platného tzemniho pldnu, které jsou po provéfeni z hlediska
majetkoprdvniho disponibilni, pficemZ v platném UP byla k zastavéni rodinnymi a bytovymi domy
navrZena plocha o rozloze 17,67 ha, byly do nového UP kromé vyse uvedenych doplnény zastavitelné
plochy v majetku mésta a plochy rekonverze byvalych dilnich aredld. V novém tzemnim pldnu je
z téchto divod( navrZena vystavba rodinnych a bytovych domd (Bl, SM, BUH) o rozloze 424 17,67
ha. Veskeré vymezené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zdstavbu a nenachdzi se v konfliktnich
lokalitdch.

Ekologickd funkce krajiny zistala zachovdna, UP vymezuje USES a plochy krajinné zelené

v souladu s poZadavky PUR CR a ZUR JMK.

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZznost obyvatel.
e UP Zbysov je navrZen tak, aby nedochdzelo k prostorové socidini segregaci. Na izemi je navrZen

dostatek ploch s riiznorodym vyuZitim. UP usiluje o to, aby zde nevznikaly uzavfené komunity,
koncové komunikace a naopak, aby zde bylo vytvoreno prostupné uzemi, které bude kompaktni.
Ndavrhem ploch pro rozvoj bytové vystavby a vymezenim ploch pro vyrobni aktivity je podporen
stabilni vyvoj poctu obyvatel v tzemi a moZnost zachovdni mezigeneracnich rodinnych vazeb
v uzemi.

(16) Pfi stanovovani zplsobu wvyuZiti Uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych

dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi.

(16a) PFi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

e Koncepce Uzemniho pldnu Zbysov navrhuje komplexni feseni tzemi s ohledem na udrZitelny

rozvoj uzemi, ochranu hodnot uzemi jak prirodnich, tak civilizacnich a kulturnich, véetné rozvoje
technické infrastruktury jak pro zastavitelné plochy, tak pro stabilizovanou zdstavbu. Podrobnéji
viz kapitola G) Komplexni zdivodnéni prijatého feseni. Reseni uzemniho pldnu vychdzi ze
sociodemografického rozboru zpracovaného pro obdobi do roku 2035.

Navrh uzemniho planu vychdzi z komplexniho posouzeni feseného uzemi i kontextu se sirsimi
vztahy v uzemi a koordinuje funkcni a prostorové vyuZiti.
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(17) Vytvéret v Uzemi podminky k odstrarfiovani dlsledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech
a napomoci tak reseni problém v téchto uzemich.
e /Zbysov se neradi mezi hospoddrsky problémové uzemi. Jednd se o mésto s funkcnimi
a prosperujicimi vyrobnimi aktivitami. Uzemni pldn vymezuje dalsi plochy pro rozvoj vyroby ve
vazbé na stdvajici plochy. Vlyroba a skladovadni z(stdvaji ve stdvajicich lokalitdch a starsi provozy
uzemni pldn umoZriuje modernizovat, resp. transformovat.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéret Uzemni predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného urbanistického i hospodarského prostredi.
eV Uzemnim pldnu Zbysov jsou vymezeny stabilizované a zastavitelné plochy, plochy pro drobnou
vyrobu, vyrobni sluzby, vyznamné jsou i plochy pro vyrobu, i koridor prelozky sil. 1/23, které by
mély spolecné a v koordinaci se stdvajicimi aredly vyroby zabezpecit dostatek pracovnich
pfileZitosti, a napomoct k odstranéni disledk( hospoddrskych zmén. Podrobnéji viz kapitola G)
Komplexni zddvodnéni prijatého resen.

Vybudovdnim prelozky sil. 1/23 a pfimym napojenim Zbysova na sil. 1/23 Ize predpoklddat, Ze
dojde zatraktivnéni mésta i z hlediska pfimé dostupnosti vzhledem k Brnu a z ostatnich sidel
v rdmci ORP. UP vymezuje dostatek ploch pro bydleni , tak i rekreaci, napf. rozsifeni aredlu
koupaliste, ¢imz Ize predpoklddat i lepsi pozici v ramci krdtkodobé rekreace. Dobudovdnim tseku
cyklotras se zvysi ndvstévnost a atraktivita uzemi taktéz pro cykloturistiku.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. Uzemi
byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
puady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné
vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmda na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

e Nauzemi mésta se nalézaji plochy brownfields jen velmi zfidka. | starSi aredly jsou dnes vyuZzivany
a podminky vyuZiti téchto ploch umoZfiuji rizné spektrum vyuZiti. UP jiZ v zdékladni koncepci
stanovuje prednostni vyuZiti volnych ploch a ploch prestavby v zastavéném uzemi. Ochrana
nezastaveéného uzemi je zajisténa predevsim koncepci usporaddni krajiny (kap. 1./A.5) a koncepci
ochrany pfirodnich hodnot uzemi (kap. I./A.2).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systém( ekologické stability a
zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdrojd.

o Veskeré rozvojové zaméry jsou umisténé v pfimé ndvaznosti na zastavéné tzemi mésta nebo
jsou prevzaty z pfedchoziho UP. UP stanovuje podminky pro vyuZiti zastavitelnych ploch s cilem
eliminovat vlivy na krajinny rdz tzemi (stanovena je maximdini pfipustnd vyska objektt a rozsah
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zastavéni zastavitelnych ploch). UP vymezuje plochy zelené ve vazbé na zastavéné tizemi s cilem
zajisténi harmonického prechodu sidla do krajiny. Koncepce UP respektuje verejné zdjmy, chrani
a rozviji prirodni a krajinné hodnoty uzemi mj. s cilem ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, ochrany ZPF a lesniho pddniho fondu. UP vytvdfi podminky pro zlepseni
akumulace vody v krajiny prostfednictvim vymezeni ploch pro krajinnou a sidleni zeleri, vytvdri
podminky pro implementaci a respektovdni USES a jeho funkci prostfednictvim vymezeni
skladebnych &dsti USES lokdIniho vyznamu a vymezenim interakénich prvki. UP vytvdri
podminky pro ochranu volné krajiny. Ochrana krajinného rdzu je v UP zajisténa predevsim
stanovenim samostatnych poZadavkd pro ochranu krajinného rdzu v kap. /A5 a
prostfednictvim stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim. PFi vymezovadni
zastavitelnych i ploch zmén v krajiné byl kladen diraz na ochranu krajinného rdzu a rozvoj
krajinnych hodnot v uzemi.

20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy

a pro Clovéka, zejména pro umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti
omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a feseni enviromentalnich problémd.

e Uvedené poZadavky UP zajistuje vymezenim USES, doplrikovym systémem mistnich komunikaci

a vymezenim koridori pro nemotorovou dopravu. Hledisko prostupnosti krajiny je reseno
v samostatné kapitole UP. UP vymezuje zastavitelné plochy s dirazem na omezeni rizika srdstdani
sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro

vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou cinnosti, s wvyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendro¢né formy
kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

e Uzemni pldn vymezuje rozvojové plochy vyhradné v pfimé ndvaznosti na jiZ zastavéné tuzemi tak,
aby ndvrhem nebyly naruseny souvislé plochy verejné pristupné zelené v bezprostfednim zazemi
meésta Zbysov. Nezastavitelné tzemi v zdzemi a okoli mésta ZbySov mizZe byt vyuZito pro
vytvofeni souvislych ploch verejné zelené.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho ruchu

23)

(napf. cykloturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, umoznujicimi celoroéni vyuZziti (pési,
cyklo, lyzarské, hipo).

e Uzemni pldn Zbysov umoZriuje budovdni cyklostezek, stezek pro chodce a nezbytnych
ucelovych komunikaci v krajiné v souladu s podminkami stanovenymi pro jednotlivé plochy s
rozdilnym zptsobem. Kromé kulturnich hodnot tzemi je Zbysov atraktivni i z hlediska vyuZivani
krajiny pro pési a cykloturisty. V tzemnim pldnu nejsou stanoveny zdsady, resp. podminky,
které by znemoznily rozvoje turistiky, cykloturistiky, cestovniho ruchu. Na uzemi mésta se
nachdzi Muzeum primyslovych Zeleznic, tzemni pldn umoZriuje dalsi rozvoj tohoto muzea jako
cile cestovniho ruchu a pozndvaci turistiky.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stadvajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
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24)

jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Géinkdm tranzitni
zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplUsobem dUsledné predchdzet zneprichodnéni Uzemi pro
dopravni stavby i moZnému nezadoucimu pUsobeni negativnich U¢inkl provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinka).

UP podporuje a navrhuje zéméry dopravni infrastruktury s cilem zmirnéni negativnich ucinkd
automobilové dopravy na obytnd uzemi prevedenim prijezdné automobilové dopravy mimo
zastavénd tzemi mésta a jeho mistnich Cdsti (V¢. napfr. prelozky silnice 1/23). Plochy pro novou
obytnou vystavbu vietné zelené jsou vymezovdny s dostatecnym odstupem od stdvajici i navrhované
dopravni infrastruktury.

Ndvrh tizemniho pldanu vymezuje plochy technické a dopravni infrastruktury tak, aby narusovaly i
pfipadné fragmentovaly krajinu v minimdini mire. Do feseného tzemi nezasahuji nové koridory
urcené pro vystavbu ddinic, ani Zeleznice.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni

infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a

v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a

rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo

podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a

bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to

vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou)

e Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byla v co nejvyssi mife vyuZita stdvajici dopravni
infrastruktura. Zdrovern ndvrh uzemniho pldnu vymezuje nové koridory dopravy za tcelem
zlepsSeni dopravni dostupnosti nové vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Stezky pro
chodce a chodniky Ize realizovat v plochdch dopravy silni¢ni, v plochdch verejnych prostranstvi i
v dalSich plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ramci jejich pfipustného vyuZiti — to se tykd i
ploch v nezastavéném tizemi. Timto opatfenim jsou zajistény podminky pro zvyseni bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva ve mésté.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd

25)

pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret Uzemni podminky pro to, aby j jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areall
e ZbySov, stejné jako celé uzemi ORP Rosice, spadd do oblasti, ve které jsou dlouhodobé
pfekracovdny imisni limity pro ochranu lidského zdravi. Ndvrh tzemniho pldnu vymezuje jenom
jednu plochu vyroby ve vazbé na stdvajici aredl. Stavajici plochy vyroby jsou seskupeny do tfech
lokalit. U téchto ploch jsou definovdny podminky, za kterych mizZe byt vyroba do dané plochy
umisténa, ¢im? je zajisténa ochrana ploch pro bydleni pfed nepfiznivymi vlivy vyrobni ¢innosti.
Nové vymezené zastavitelné plochy pro obytné ucely jsou vymezeny v dostatecné vzddlenosti od
ploch primyslovych aredld.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni pro ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych
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k Fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod

v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,

kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich

opatreni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody

s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
Zdkladni podminky a ndvrh jednotlivych opatieni je podrobné popsdno v kap. 1./A.2.1.3. a kap.
I./A.2.1.4. kde jsou uvedeny zdkladni pravidla pro hospodareni s destovymi vodami. VyuZiti
srdZkovych vod, jejich zasakovdni a zpomalovani jejich odtoku bude feseno v ramci projektovdni
budouci zdstavby v podrobnéjsich projektovych dokumentacich. Protierozni ochrana
zemédélskych pid je podporena vymezenim ploch pro doplnéni krajinné zelené. Rozvoj ploch pro
krajinnou nelesni zeleri a zaloZeni skladebnych &dsti USES pfispéje k podpore pfirozené retence
srdzkovych vod v uzemi. Retence vody v uzemi je ddle podporena vymezenim ploch pro vodni
plochy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jenve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

UP nevymezuje plochy v tzemi ohrozeném povodnémi. V katastrdinim tzemi Zbysov nejsou
evidovdna zdplavovad tzemi Q100.

(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou regionalnimi centry tak, aby se diky jejich moznostem, poloze i infrastrukture
zlepSovaly i podminky okolnich obci ve venkovskych oblastech. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost
jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Ndvrh uzemniho pldnu mésta Zbysov vytvari podminky pro koordinované umistovdni verejné
infrastruktury v reSeném uzemi vymezenim koridort pro dopravni infrastrukturu za ucelem
zkvalitnéni dopravni dostupnosti nové vymezenych rozvojovych ploch pro bydlent.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat potieby rozvoje Gzemi, v dlouhodobém horizontu
a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verfejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Uzemni pldn umérné k novym zastavitelnym plochém navrhuje také rozsifeni dopravni a
technické infrastruktury. Uzemnim pldnem jsou zajistény potfebné plochy pro rozsifeni
infrastruktury tak, aby byla zlepsena dopravni dostupnost nové vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni. Vlytvoreny jsou tak podminky pro zvySeni kvality Zivota obyvatel ve Zbysové. Plochy
oblanského vybaveni vietné ploch pro télovychovné a sportovni zafizeni, jsou ndvrhem
stabilizovdny a rozsifeny o pét dalsich rozvojovych ploch v jednotlivych ¢dstech mésta. Rozvoj
obcanské vybavenosti je moZny i v ramci ploch smiSenych obytnych, smisenych centrdlnich a
tam, kde je to definovdno pfipustnym vyuZitim ploch. Ndvrh tdzemniho planu vytvari podminky
pro zachovadni pldorysného usporddani historickych verejnych prostranstvi, plvodni zdstavby a
zachovdni pohledové dominanty mésta kostela sv. Martina z Tours a téZni véZi Dolu Simson.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhl dopravy. Vytvaret dzemni podminky pro
upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy

10
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a koridory nezbytné pro efektivniintegrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou

dopravu umoznujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,

vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky

pro vybudovéni a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v

mistech, kde je to vhodné.

e Stavajici koncepce dopravni infrastruktury je tzemnim pldnem stabilizovdna. Ndvrhem
tuzemniho pldnu jsou ddle vymezeny koridory dopravni infrastruktury, pomoci kterych jsou
vytvofeny podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti k nové vymezenym rozvojovym
(zastavitelnym) plochdm pro ucely bydleni. Zdroveri jsou ndvrhem tzemniho pldnu vymezeny
koridory dopravni infrastruktury pro realizaci cyklostezek propojujici ZbySov se sousednimi
obcemi. Stezky pro chodce a chodniky Ize realizovat v plochdch dopravy silnicni, v plochdch
vefejnych prostranstvi i v dalsich plochdch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v rdmci jejich
pfipustného vyuZiti — to se tyka i ploch v nezastavéném uzemi. Timto opatfenim jsou zajistény
podminky pro zvySeni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
ve mésté Zbysov.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodéavek vody a zpracovéni odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti
e Zpusob zdsobovdni pitnou vodou a likvidace odpadnich vod se neméni, vzhledem k tomu,
Ze vyhovuje poZadavkim na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v souvislosti s vymezenim
zastavitelnych ploch, vice v kap. 1./A.4.2, Il./A.4.2.

(31) Vytvéaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, setrné k Zivotnimu prostredi, s cillem minimalizace jejich negativnich vliv{
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi
e Uzemnim pldnem nejsou zhorseny podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie, uzemni plan umoZriuje umisténi fotovoltaickych paneli na stfechdch.

Uzemni pldn Zby3ov je zpracovdn v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1 aZ 7 a respektuje republikové priority uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrZitelného
rozvoje, vymezeni rozvojovych oblasti a os, vymezeni specifickych oblasti na uzemi Jihomoravského kraje,
jakoZ i vyjmenované koridory dopravni a technické infrastruktury.

B4) Vyhodnoceni souladu se Zasadami iUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydény prvné zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5.10.2016. Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou v soucasnosti
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni po Aktualizacich ¢. 1, 2, 3a, 3b (Uplné znéni),
platném od 26. 10. 2024 (datum nabyti Uc¢innosti).

1) Upresnéné priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,

Mésto ZbySov se neni soucasti Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno, vymezené v politice Uzemniho
rozvoje.
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2).Ukoly pro Uzemni planovani, zpfesnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice
Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord
vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které jsou v Uzemnim planu
ZbySov vymezeny takto:

1.1.Z&sady Uzemniho rozvoje JMK vymezuji krajské cyklistické koridory (Tisnov — Rosice — Zbysov —
Oslavany — Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice - Pohorelice — Ivanl) s pozadavkem na
koordinaci pro k. U. Zby3Sov.

Koridory vymezené v ZUR jsou v UP Zby3ov zpfesnény (koordinace koridor(i cyklistické dopravy v
Sirsich navaznostech a trasy zobrazeny ve vykresu I1./B.4).

1.2.ZUR vymezuji dopravni koridor pro silnici 1/23, oznaéeny DS44 1/23 Rosice — Zakfany s obchvaty
sidel, véetné souvisejicich staveb (verejné prospésna stavba):

Vedeni koridoru: Rosice — Babice u Rosic — Zakrany

Usek MUK Zby3ov/Babice u Rosic — Zakiany: proménliva $itka 100 =150 m;
prelozka silnic u kfizovatky Zakfany: 100 m.
Plocha MUK Zby$ov/Babice u Rosic: kruhova vyse¢ o poloméru 200 m.

V Gzemnim planu je koridor pro sil. 1/23 vymezen v souladu se ZUR s piihlédnutim k zpracované
technicko - ekonomické studii , TES, 1/23 ROSICE — ZAKRANY VC.HDM - 4“ (fa LINIO PLAN, spol.s.
0. 2018), koridor sil /23 zasahuje do k. U. Zby3ov zcela minimalné, stejné tak MUK.

V ZUR JMK stanovené pozadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi Gzemnf plan naplriuje takto:

a) Vytvari izemni podminky pro vedenisilnice I/23 vymezenim koridoru pro vybudovani této silnice,

v Uzemnim planu oznaceného kédem CPZ.D1 s cilem zlepSeni podminek prljezdnosti silnice
Ceské Budé&jovice — Jindfich@lv Hradec — T¥ebi¢ — D1 (Politika Uzemniho rozvoje) a posileni
podminek pro zpfistupnéni a obsluhu Uzemi okrajové ¢asti OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno s vylouc¢enim pratahl obytnymi Uzemimi dotéenych sidel.

Zkvalitriuje tak podminky pro bezkolizni vedeni prljezdné dopravy okrajovou casti JMK
s ndvaznostmi na sousedni Kraj VysocCina ve sméru na Trebi¢, opacné ve sméru k OB3
metropolitni rozvojové oblasti Brno a k dalnici D1.

Ukoly pro tzemnf planovani jsou naplnény v Uzemnim pldnu Zby$ov nasledovné:

a) Uzemni plan zpfesnil a vymezil koridor véetné souvisejici prelozky silnic u kfizovatky Zakfany

b)

s ohledem na prepravni funkci a pozadované technické parametry.

Koridor DS 44 byl v Uzemnim pldnu zpfesnén s prihlédnutim k technicko ekonomické studii
s ohledem na minimalizaci rozsahu zaboru PUPFL, minimalizaci vlivll na odtokové poméry a
Cistotu povrchovych vod a zachovani prichodnosti krajiny, s cilem minimalizace dopad( na
obytnou zdastavbu, s ohledem na potrebu protihlukovych opatfeni a na sniZzeni imisnich
prispévkd komunikace.

3) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
které se vztahuji k Uzemnimu planu Zby3ov, jsou naplfiovany nasledovné:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnénivize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvdm a impulzdm,
poskytujiciho svym obyvateldm prostor pro kvalitni Zivot.

Uzemnim pldnem Zbysov je vize naplriovdna vhodnou organizaci tzemi, jeho vyuZitim, vymezenim
zastavitelnych ploch pro obcanské vybaveni, pro komercni zarizeni, ploch pro vyrobu, vyrobni sluzby,
s pfimym napojenim na systém dopravni obsluhy mésta a technickou infrastrukturu. Uzemni pldn tak
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wtvdfi podminky pro tvorbu novych pracovnich mist, pro stabilizaci aktivit v stavajicich plochdch
a priméreny rozvoj vrdmci zastavitelnych ploch, resp. ploch se smisenym vyuZitim (centrdinich
a obytnych), ve kterych Ize umistovat zarizeni obcanského vybaveni a sluzeb.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvarenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalsich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto Ucelem je tfeba:

a) vytvaret zemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu

a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

o Uzemni pldn Zbysov urcuje, jakou stavebni &innost Ize na Uzemi mésta provddét a uréuje tak
podminky pro vyuZiti uzemi a povolovadni staveb od bydleni, pfes obcanské vybaveni, rekreaci,
komerci Ci vyrobu. Stanovenim uzemnich podminek a vymezenim rozvojovych ploch zvysuje
atraktivitu a konkurenceschopnost mésta, podporuje rozvoj pracovniho trhu a nabizi dostatek
plochy pro bydleni a bydleni spojené s podnikdnim v rdmci ploch smiSenych centrdlnich
a smisenych obytnych.

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpofit formovani kooperacnich Uzemnich vztahi a prostorovou délbu prace;

e Vazba vrdmci venkovského prostoru na nejblizsi sidla je tzemnim pldnem podporena
ndvrhem koridord pro vybudovdni cyklostezek a tucelovych komunikaci v krajiné.

(4) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feseni Uzemnich dopadd rlznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi
uZivateli Uzemi hledat vyvaZzena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni
Uroven obyvatel.

e ZbySov neni soucdsti metropolitni rozvojové oblasti Brno. Danou prioritu naplriuje feSenim
navrZzenym v uzemnim pldnu se budou rozvijet s ohledem na ochranu pfirody. Vymezenim
zastavitelnych ploch pro vyrobu, podnikdni a sluzby, bude umoznén priznivy hospodadrsky rozvoj,
zabezpecujici tak dobrou Zivotni uroveri obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a c¢asovych hledisek).

e Integrovany rozvoj tzemi je podporen v tizemnim pldnu vymezenim sirsiho spektra rozvojovych ploch,
umoznujicich vyuZiti pro vyrobu a skladovdni, obCanskou vybavenost, resp. smisenych obytnych,
smisenych centrdlnich, ve kterych je umisténi obcanského vybaveni pfipustné. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi s ohledem na minimalizaci zdboru zemédélské pudy
a efektivni napojeni na sytém dopravni a technické vybavenosti mésta.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost v3ech &asti kraje a dosaZeni optimalni obsluZznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individudIni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vcetné potrebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v ndvaznosti na
pldnovanou vystavbu a prestavbu ddlnic a silnic I. tfidy;

e Podminky jsou naplnény vymezenim koridori uzemni rezervy pro komunikaci severné od
mésta a pro prelozku sil. /23 v souladu se ZUR JMK.

b) wvytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;

e na uzemi mésta se Zeleznicni infrastruktura regiondiniho charakteru nenachdzi.

c) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;
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e Podminky jsou naplnény vymezenim koridord v zastavéném Uzemi meésta napliujici tak
pozadavky na vedeni cyklotrasy TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice —
Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — Ivan.

d) wvytvafeni uUzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména

pfi zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

e Na uzemi mésta predstavuje dopravni systém hromadnd autobusovd doprava, bez
mozZnosti integrace s jinymi druhy dopravy.

(9) Vytvéret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vdech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sirsimi vazbami v Uzemi.

e Koridory technické, resp. dopravni infrastruktury jsou v UP ddsledné vymezeny takté?
k zabezpeceni napojeni vSech zastavitelnych ploch na pfislusné systémy mésta.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dasledné
predchazet zneprlchodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny.
e Uzemni pldn zlepsuje prostupnost krajiny ndvrhem USES, vymezenim cyklostezek, cyklotras,
ndvrhem ucelovych komunikaci a stanovenim podminek vyuZiti ploch tak, aby prostupnost
krajiny byla zachovdna.

(11) Vytvéret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech (¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou
kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s SirsSimi vazbami v Uzemi.

e plochy oblanského vybaveni jsou uzemnim pldnem stabilizovdny a rozsifeny o vicero dalSich
rozvojovych ploch pro obcanské vybaveni, télovychovu a sport, a to ve vsech cdstech mésta. Pripustnym
vyuZitim ploch je umoznén rozvoj oblanského vybavenii v rdmci ploch bydleni, smiSenych centrdinich,
Ci smiSenych obytnych.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi.
e Uzemni podminky byly tUzemnim pldnem vytvofeny, potvrzeny i ve vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi, kdy? v jeho zdvérech je konstatovdno, Ze Uzemni pldn ZbySov nevyvoldvd stfety s ochranou
pfirody a krajiny, a ani se zdravim obyvatel.

(13) Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivli novych zdmér(, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi.

e ZbysSov leZi v oblasti, ve které jsou dlouhodobé prekracovany imisni limity pro ochranu lidského
zdravi. Ndvrh tzemniho pldnu nevymezuje dalsi plochy pro vyuZiti vyroby. V souvislosti
s vyuZitim stdvajicich ploch vyroby jsou definovdny podminky pro zajisténi ochrany ploch pro
bydleni pfed nepriznivymi vlivy vyrobni ¢innosti.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Uzemi kraje.
e Uzemni pldn respektuje pfirodni limity rozvoje Uzemi, zejména nivy vodnich tok( Neslovického potoka
a potoka Brodky (Zbysovsky potok), z nichZ je Neslovicky potok soucdsti USES, ddle pak registrované
VKP i ze zékona (vyznaceni téchto jevi komplexné v koordinacnich vykresech). Uzemni pldn rozviji
meésto v kompaktnim urbanistickém pudorysu, respektuje historicky dochovanou strukturu tzemi,
navrhuje dopinéni proluk v zdstavbé, zachovavd tradicni rdz zdstavby a podminkami, stanovenymi pro
vyuziti jednotlivych ploch, zabezpecuje ochranu dominant, panorama, obraz sidla v blizkych i dalkovych
pohledech.

(15) Vytvéret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména s ohledem
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na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.

Uzemni pldn zohledriuje stdvajici plochy primdrniho sektoru, umoZfiuje zemédélskou vyrobu i Sirsi
mozZnosti vyuZiti stavajicich aredld. Zohledriuje ochranu kvalitni zemédélské pudy, kterd avsak je
u Zbysova vymezena témeér pod celym zastavénym tuzemim mésta (1. a Il. t. ochrany) a veskeré plochy,
které plynule navazuji na zastavéné uzemi a jsou z hlediska urbanistického, tj. i z hlediska dalsich
ochrany. Do nového uzemniho pldnu je prevazna vétsina zastavitelnych ploch na pozemcich s nevyssi
tfidou ochrany pfevzata z dosud platného UP. Vizhledem k danostem tzemi je proto tzemni rozvoj
Zbysova zcela podminén zaborem kvalitni zemédélské pldy. V tzemnim pldnu byla snaha zastavitelné
plochy vymezit na pozemcich s nizsim stupném ochrany, ale ve vazbé na zastaveéného tzemi to nebylo
ve vetsiné pripadi moziné. Pri vymezeni ploch byl kladen diraz, aby zdbor techto kvalitnich
zemedélskych pud byl co nejmensi, byla dodrZena primd ndvaznost na zastavéné tzemi a v pfipadé
ploch obcanské vybavenosti byl prokdzdn verejny zdjem.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidlni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a v rozvojovych osach vymezenych podle politiky dzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavk{ na usporadani zemi. Dbat zvlasté na:

a)

vytvareni Uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,

s cilem podpofrit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit prizniva

urbanistickd a architektonicka feseni, zajistit dostatec¢na zastoupeni verejné zelené a zachovani

prostupnosti krajiny;

e Uzemni pldn mésta Zbysov vytvdii podminky pro umistovdni verejné infrastruktury vymezenim
koridor( pro dopravni a technickou infrastrukturu za tcelem zkvalitnéni dopravni dostupnosti nove
vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni a jejich napojeni na stdvajici sité, navrhuje nové plochy
vefejné zelené a vytvari podminky pro hospodareni s vodami v ramci ploch zelené a vefejnych
prostranstvi. Naplriuje tak poZadavek na zabezpeceni kvality Zivota obyvatel.

vytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani

v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areal(

pred vystavbou ve volné krajing;

e Podminky byly vytvoreny stanovenim podminek pro vyuZivdni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
ddraz byl kladen i na smisené vyuZiti ploch v zastavéném tzemi.

vytvareni izemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi

¢i rozsahlymi asanacemi;

e Podminky byly vytvoreny, v tizemnim pldanu bylo vymezeno celkem 20 ploch prestavby, nejvétsi
z nich je urcena k rekonverzi aredlu byvalého Dolu Jindrich Il pro bydleni, obcanskou vybavenost a
verejnou zeleri. Plochy prestaveb jsou vymezeny prevdzné v tuzemich po ukonceni hornické cinnosti.

vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi

na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném

Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencidlu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

e Pro zvySeni atraktivity mésta a rozvoj turistického ruchu byly vymezeny koridory pro nové cyklistické
stezky, navrZzena sit cyklotras i po ucelovych komunikacich v krajiné a plochy pro sportovni
a télovychovné zarizeni u koupaliste. TaktéZz jsou vymezeny plochy zmén v krajiné pro vodni a
vodohospodarské vyuziti, jez mohou cdstecné slouzit i pro rekreacni ucely.

(18). Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed prirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod
z pUsobeni prirodnich sil v Gzemi.

V uzemich, ve kterych Ize predvidat pfirodni katastrofy, zejména sesuvnych nebyly vymezovdny
zastavitelné plochy. V souladu s platnym UP jsou vymezeny plochy v poddolovaném tzemi. Vystavba
v téchto plochdch je podminéné pfipustnd, po spinéni podminek stanovenych v zdsaddch pro vyuZiti
ploch.
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(20). Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych uUzemi v systému
chranénych oblasti pfirozené akumulace povrchovych vod (CHOPAYV), ochranu lokalit pro
akumulaci povrchovych vod (LAPV), ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému
zvySujicich retencni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroj kvalitni pitné a uZitkové
vody pro stavajici i budouci rozvojové potreby kraje.

e Resené uzemi se nenachdzi v CHOPAV, neni zde vymezena LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich
vod byla zajisténa, zdstavba a Cinnosti v plochdch vymezenych v ochrannych pdsmech vodnich zdroji
Jje pripustnd, pokud neohrozi vydatnost, jakost nebo nezdvadnost vodniho zdroje.

(21) Vytvéaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajmu
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplsobenou
¢innosti ¢lovéka.

e Resené uzemi neni ohroZeno priilomovou vinou zvidstni povodné,
e Do feseného uzemi zasahuje vymezend zona vnéjsino havarijniho pldnu Jaderné elektrdrny Dukovany.

4) Stanoveni cilovych charakteristik krajiny

Spravni Uzemi sidla Zbysov je souclasti krajiny, charakteristické tfemi rozmanitymi typy krajin, které jsou
vymezeny v ZUR JMK takto:
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KRAJINNY TYP BOBRAVSKY (28)

Cilovd charakteristika

a) Clenitd krajina s pohledové vyraznymi zalesnénymi htbety, vyraznymi zafezy prdlomovych tdoli Svratky,
Bobravy a Jihlavy s vodnim prvkem Brnénské nadrze.

b) Krajina s pfirozenymi i prirodné blizkymi vodnimi toky s vyvinutymi brehovymi porosty a
doprovodnymi porosty.

c) Krajina s ekologicky cennymi ekosystémy lest s drfevinnou skladbou odpovidajici stanovistnim
podminkam.

d) Pohledové se uplatnujici kulturné historické dominanty a architektonické dominanty.

Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni
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cilovych charakteristik, takto:

PoZadavky na usporaddni a vyuZiti tzemi
a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZziti Uzemi.
b) Podporovat opatfeni k podpore mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

Ukoly pro tizemni pldnovdni

a) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepseni kvality rekreacniho prostredi.

b) Vytvaret izemni podminky pro usmérnéni vystavby objektl individuaini rekreace.

¢) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

d) Na Uzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro dlslednou ochranu krajinného razu.

KRAJINNY TYP TISNOVSKO-IVANCICKY (30)

Cilovd charakteristika

a) Pohledové oteviena, prehlednd krajina zvinéného reliéfu v relativné snizené poloze vici okoli
s vyznamnymi vyhledy do okolnich krajin s vyraznymi zalesnénymi vyvyseninami v severni ¢asti (Kvétnice,
Cebinka, Zlobice aj.).

b) Stredné velké bloky orné pldy clenéné krajinnou vegetaci, vodni toky s hodnotnymi doprovodnymi
porosty, pestrejsi struktura vyufziti v ¢lenitéjsich partiich.

c) Pohledové se uplatiiujici kulturné historické a architektonické dominanty (zamek ZbysSov, historické
centrum Ivancic, oslavsky zamek).

Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni
cilovych charakteristik, takto:

PoZadavky na uspordddni a vyuZiti uzemi

1) Podporovat clenéni velkych blokd orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

2) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.

Ukoly pro dzemni pldnovdni

1) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenénfi souvislych ploch orné pldy.

2) Vytvéret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

3) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskové, plosné a objemové vyraznych
staveb.

4) Na Uzemi pfirodnich park( vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

KRAJINNY TYP DOMASOVSKY (32)

Cilovd charakteristika

a) Krajina hluboce zatiznutych lesnich a misty skalnatych udoli.

b) Harmonicka kulturni krajina se znaénym podilem rizné velkych lesnich celkd s rizné velkymi enklavami
osidleni venkovského typu s navazujicimi zemédélsky vyuZivanymi plochami (ornou pldou a travnimi
porosty), v ¢lenitéjsich castech pestrejsi struktura vyuziti Gzemi.

Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni
cilovych charakteristik takto:
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PoZadavky na usporadani a vyuZiti uzemi

a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti Gzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro dzemni pldnovdni

a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenénfi souvislych ploch orné pUdy.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

c) Na Uzemi prirodnich park( vytvaret Uzemni podminky pro dlslednou ochranu krajinného razu.

5) Zhlediska Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Uzemi, vyplyvaji na vyuziti Uzemi sidla tyto podminky pro rozhodovéni
0 zménach v dzemi:

Pro Uzemi ZbySova podobné jako pro Uzemi celého kraje plati Uzemni podminky koncepce ochrany
a rozvoje hodnot, vyplyvajici z kapitoly E.) ZUR JMK:

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojl na Uzemi kraje, prosazuje Setrné formy
jejich vyuzivani a v moZnych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti Uzemi, dba na nenaruseni povrchovych a podzemnich
zdrojl vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani.

c) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotop( v Uzemi a ochranu ohrozenych rostlin a Zivocichd.

d) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

e) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci” dané oblasti (mista i sidla).

f)  Podporuje rozvoj center osidleni.

g) Podporuje obsluznost verejnou infrastrukturou.

Pro fedeni v UP ZbySov se stanovuji nasledujici Ukoly pro Gzemni pldnovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Uzemi a zvySovani biodiverzity dzemi.
b) Vytvéret tzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
c) Vytvéret Uzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu na Gzemi
mésta, Uzemi s archeologickymi ndlezy a Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.
d) Vytvéret Uzemni podminky pro obsluhu Uzemi verejnou infrastrukturou.

Uzemni plan respektuje vyde uvedené zdsady pro dané oblasti specifickych krajin, které jsou
charakteristické pro Uzemi mésta Zbysov a jeho mistni ¢asti a navrhuje nové zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného Uzemi, resp. v tésné vazbé na zastavéné Uzemi, pfi¢emz pfednostné vyuZiva proluky
v zastavbé. UP stanovenim zasad vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim zabezpecuje ochranu hodnot Gzemi,
uchovani pohledovych vazeb a dominant.

Z hlediska civilizacnich hodnot Uzemi Uzemni plan respektuje dopravni skelet Uzemi, stejné jako stavajici
ucelové komunikace, zpfistupnujici pozemky v nezastavéném Uzemi. UP umoZiuje budovat nové
v souladu KPU. Dopravni systém Uzemi je vyuzivan i pro vedeni cyklistické dopravy.

Uzemni plan posiluje plochy nelesni zelené v krajing, navrhuje vodni plochy a vymezuje plochy pro USES
lokdlniho a regionalniho vyznamu, pfi respektovani vazeb na sousedni sidla. Uzemni pldn nepfipousti
vznik chatovych lokalit ani staveb k rodinné rekreaci.
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C) VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH

HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Uzemi sidla zpfesiuje a rozviji cile a tikoly Gzemniho
pladnovaniv souladu se Zadsadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a s Politikou Uzemniho rozvoje
CR.

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou v obecné roviné definovany stavebnim zdkonem v § 18
a § 19. Zakladni ukoly uzemniho planovani v souladu s ustanovenim § 31 stavebniho zakona urcuje
i Politika Uzemniho rozvoje CR.

Ca) Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

Dle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem uzemniho pldnovdni vytvdret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni pldn ZbySov vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi v souladu
s pozadavky zadani. Zadkladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi sidla je vytvofeni optimalni
urbanistické a organizacni struktury ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel sidla. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zaji$téni ptiznivého Zivotniho a pracovniho prosttedi
pro obyvatelstvo bez nasilného naruseni historickych i souc¢asnych hodnot. Viz § 18 odst. 1 stavebniho
zdkona.

Dle § 18 odst. 2 stavebniho zdkona tzemni planovadni zajiStuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim fesSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporddani tuzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni plan Zby3ov je zpracovan komplexné v souladu s pozadavky ptilohy &. 7 k vyhlaéce &. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. PoZadavky na komplexni FeSeni a Ucelné vyuZiti a prostorové usporadani Uzemi jsou
promitnuty do koncepce rozvoje Uzemi sidla a koordinovany s individuainimi zaméry obyvatel a uZivateld
Uzemi. V prabéhu pripravnych praci pro zpracovani navrhu zadani Uzemniho planu a zpracovani navrhu
uzemniho planu byly shromazdény a vyhodnoceny jednotlivé podnéty a pozadavky na zmény v Uzemi.
Pfi ndvrhu zplsobu vyuziti Gzemf tak bylo mozné vzit v Uvahu i tyto podnéty obyvatel i uZivatel Uzemi,
pfi soucasném zohlednéni vsech dalSich souvislosti, tj. sou¢asného stavu a podminek v Uzemi a jeho
rozvojovych predpokladd i ochrany hodnot Uzemi, s cilem umoznit zvySovani kvality Zivota obyvatel a
vytvoreni predpokladd pro hospodafsky rozvoj. Uzemni plan je tak v souladu s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi, neuplatfiuje pouze jednostranny
pristup, ktery zddraznuje pouze konzervaci stavajiciho stavu Uzemi a jeho hodnot, ale vytvari moznosti
a predpoklady naristu pracovnich prilezitosti pro obyvatele v Uzemi a tim i pro zachovani a rozvoj jeho
osidleni. Viz § 18 odst. 2 stavebniho zdkona.

Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jsou vytvoreny podminky pro zachovani a rozvoj
stabilizované kompaktni urbanistické struktury sidla a pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
za soucasného respektovani Sirsich Gzemnich vztah( a vazeb.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni ekologicko-stabilizaénich funkci v polnf krajiné. V ramci
koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny predevsim stabilizované plochy. Jednim z cill koncepce
stanovené v Uzemnim planu, je zvyseni atraktivity vyuziti Uzemi pro rekreaci, turismus, cykloturistiku,
pfipadné agroturistiku. Cilem navrzenych zmén v krajiné je obnova retencni schopnosti a prvkd, které
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scelovanim poli do hont zanikly (sit polnich cest s doprovodnou zeleni, meze, remizky, krajinna zelen
apod.)

PFi vymezovan( zastavitelnych ploch byly respektovany pozadavky Zadani Uzemniho planu Zbysov, ve
vztahu k tomu pfimérené ustanoveni zakona ¢. 344/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisll, vyhodnoceni je soucasti textové ¢asti oddvodnéni Uzemniho planu.

Uzemni plan na zékladé zpracovanych podkladd a dokumentl vymezuje a zpfestiuje USES. Jednotliva
feSeni vychdzeji z cilovych charakteristik a typl krajin vymezenych v Zdsadach Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Vytvari podminky pro ochranu krajinného razu a implementuje dil¢i kroky
k naplfiovani cilovych charakteristik.

Vymezenim zemédélskych ploch (AZ), zelené pfirodniho charakteru (ZP), ploch pfirodnich (NP), lesnich
(NL) jsou v Uzemnim planu vytvoreny podminky pro vhodné vyuziti pfirodnich zdrojl pfi respektovani
jejich ochrany.

Za Ucelem zvySovani retencni schopnosti Uzemi jsou v Uzemnim planu vymezeny plochy pfirodniho
charakteru, plochy pfirodni, vodni a vodohospodarské, je navrzena obnova sité komunikaci pro dopravu
(DS). Koncepce odstrafiovani srazkovych vod uprednostriuje akumulaci, pfip. vsakovani.

Dle § 18 odst. 3 stavebniho zdkona orgdny uzemniho pldnovani postupem podle tohoto zdkona
koordinuji verejné i soukromé zdmeéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu vyplyvajicich ze zvldstnich pravnich predpisa.

Uzemni plan Zby3ov byl zpracovan v souladu s poZzadavky uvedenymiv zadani. V ndvrhu Gzemniho planu
byly poZadavky respektovany. Doslo ke koordinaci vefejnych i soukromych zajm( v izemi. V maximalni
mozné mife byly respektovany limity v Uzemi (ochrannd pasma dopravni a technické infrastruktury
atd.). U ploch, které jsou témito limity dotéeny, jsou stanoveny podminky jejich vyuziti tak, aby bylo
mozné v naslednych fizenich tyto strety vyfesit nebo v maximalni mozné mifre eliminovat.

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona tzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to urluje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastaveéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni pldn Zbyov navrhuje zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi sidla, resp. v tésné vazbé na néj,
a stanovuje podminky vyuZiti ploch srozlicnym zplsobem vyuziti tak, aby byl zachovdn charakter
stavajici zastavby. Stanovuje i zasady vyuZivani jednotlivych ploch. UP vytvaFi predpoklady pro vystavbu
a udrZitelny rozvoj Uzemi, pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je bydleni a soucasné nenarusuje
podminky udrZitelného rozvoje.

Dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona lze v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zarizeni, a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerost,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich dusledkd, a ddle takovad
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatfeni v¢. staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize
v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan stanovuje zasady pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni, uvedenych v tomto
odstavci stavebniho zdkona.
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V' § 18 odst. 6 stavebniho zdkona stanovuje moZnost vyjimecného umisténi technické infrastruktury
na nezastavitelnych pozemcich zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

M

Podminky vyuziti tzemi byly v Uzemnim planu Zby3ov stanoveny tak, aby v rdmci ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti Gzemi bylo mozné vybudovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, a to jak
v zastavéném, tak v nezastavéném Uzemi.

C2) Vyhodnoceni souladu s Ukoly Uzemniho planovani, pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi

Vsouladu s § 19 odst. 1 stavebniho zdkona a stanovenymi Ukoly Uzemniho planovani byl
pfi zpracovani Uzemniho planu:

a. Zjistovdn a posuzovadn stav tizemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty.

Uzemni plan provéfil a zohlednil hodnoty fe$eného Uzemi, na zakladé UAP ORP Rosice dale pak
prazkumem projektanta vterénu. Hodnoty Uzemi jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese
(€. 11./B.1.) a v textové Casti navrhu a v odGvodnéni je proveden jejich vycet.

b. Stanovena koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi.

e Uzemni plan vytvafi obecné podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, tj. hodnot
urbanistickych, architektonickych, kulturnich, pfirodnich, ale i hodnot civilizacnich
a technickych, které byly zjistény v Uzemné analytickych podkladech a upfresnény vlastnim
prazkumem v Uzemi.

e Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v Uzemi. Zakladnimi prvky koncepce rozvoje Uzemi sidla je vytvoreni
atraktivni nabidky ploch pro trvalé bydleni v souladu s poZadavky sidla a sociodemografickymi
podminkami. Lokalizaci zastavitelnych ploch vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné dzemi a
stanovenim podminek jejich vyuZziti véetné ndvrhu souvisejici infrastruktury, jsou vytvoreny
predpoklady pro eliminaci prostorové — socidlni segregace a nadmérné fragmentace Gzemi.

e Vramci koncepce usporadani krajiny jsou s ohledem na prevaZujici charakter oblasti vymezeny
predevsim stabilizované plochy. Plochy zmén v krajiné pro verejné pristupnou zelen (krajinnou
zelen) jsou vymezeny za Ucelem zvyseni vyuZiti jejiho rekreacniho potencialu.

c. Provéfena a posouzena potfeba zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani.

e Pfi navrhu ploch a koridord pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro
které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, byl bran zfetel na verejny zdjem na jejich
vymezeni, jejich pfinosy, problémy i rizika s ohledem zejména na Zivotni prostfedi, verejné
zdravi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

d. Stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
usporddani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofdddni a feseni staveb.

e Vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek pro vyuZiti téchto ploch,
véetné stanoveni podminek prostorového usporddani, jsou Uzemnim pldanem stanoveny
urbanistické, architektonické i estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi
a najeho zmény.

e. Stanoveny podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofdddni staveb
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s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi.

e Uzemni plan vytvafi predpoklady pro stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
uzemi, vymezenim zastavitelnych ploch logicky navazujicich na zastavéné uzemi.

f. Stanoveno poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci).

e Uzemni pldn nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Obsahem uzemniho planu
je etapizace pouze v pFipadé, pokud je to Gelné. V piipadé Uzemniho planu Zbysov se stanoveni
etapizace nejevi Ucelnou.

g. Vytvofeny v uzemi podminky pro sniZovdani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptsobem.

o Uzemni plan vytvafi obecné uzemni podminky pro sniZovani nebezpeti ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk. Za ucelem zvySovani retencni
schopnosti Uzemi jsou v Uzemnim planu stanoveny podminky, které umoZni provadéni
revitalizacni opatfeni, stavby na ochranu prfed povodnémi a opatfeni nestavebni povahy na
ochranu pred povodnémi lokdlniho vyznamu a realizace staveb a opatfeni na ochranu pred

jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy.

h.  Vytvofeny v uzemi podminky pro odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén.

e Uzemni plan vytvaii podminky pro odstrariovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén,
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a vytvari
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verfejnych rozpoctd na zmény v Uzemi.
Podminky plosného a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
jsou koncipovany s cilem umoznit jejich Sirsi vyuZziti za podminky dodrzeni limit( (prostorovych,
hygienickych apod.) a iniciovat obnovu a rozvoj sidla. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na moZnost maximalniho vyuzZiti provozovanych systém( verejné infrastruktury.

e Vymezenim pfestavbovych ploch a dalSich pro komeréni vyuZiti vhodnych ploch vytvafi uzemni
plan podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén a pro vytvareni novych
pracovnich pfilezitosti.

i.  Stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

e Jednim z cill Uzemniho planu je vytvoreni podminek pro udrzeni pfiznivého demografického
vyvoje, ptipadné pro jeho stabilizaci. Redeni se proto soustfeduje mj. na podporu rozvoje
bytového fondu, spocivajici ve vymezeni zastavitelnych ploch pro novou vystavbu. Uzemni plan
vytvafi podminky pro extenzivni rozvoj sidla pfedevsim ve formé sidla integrujiciho na svém
uzemi zejména funkci bydleni, rekreaci, drobnou vyrobu, sluzby a obcanské vybaveni i se
zFetelem na ndvitévnost jako cile cestovniho ruchu. Uzemnim planem jsou v této souvislosti
vytvoreny podminky pro zkvalitnéni vSech sloZek vefejné infrastruktury a pro rozvoj
individuainiho podnikani.

j. Provéreny a vytvoreny v tzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostiedki z vefejnych
rozpoctl na zmény v tzemi.

eV maximalni mife je vyuZita stavajici vefejna infrastruktura feSeného Uzemi (zejména dopravni
a technicka). Plochy, které pfimo nepfiléhaji ke stavajicim komunikacim ¢i zafizenim technické
infrastruktury lze napojit prodlouzenim komunikaci, resp. stavajicich pfislusnych fadd,
zabezpecujic tak hospodarné vynakladani prostredkd.

k. Vytvofeny v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.

e Uzemni plan vytvati podminky pro zajisténi civilni ochrany — respektuje pozadavky vyhlasky
¢. 380/2002 a ukoly Sh., k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, v bodech, které

22



Odtivodnéni Uzemni plan Zbysov

se tykaji feSeného Uzemi dle havarijniho a krizového planu Jihomoravského kraje. Po provéreni
vzhledem k lokalizaci a velikosti sidla nenavrhuje konkrétni zény havarijniho planovani, resp.
mista ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti, resp. evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci, vyvezeni a uskladnéni
nebezpecénych latek, zdchranné, likvidaéni a obnovovaci prdce a nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

. Urleny nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tzemi.
e PFizpracovani uzemniho planu nebylo nutné urcit asanacéni zasahy.

m. Vytvofit podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy
zdméri na uzemi a ndvrh kompenzacnich opatieni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak.

e Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu Gzemf podle zvlastnich pravnich piedpist zejména
tim, Ze vymezuje Uzemni systém ekologické stability krajiny, jehoz struktura je tvorena prvky
lokdIniho charakteru, a ktery vychazi ze zpracovanych podkladd a dokument( a zohledruje
aktudlni stav v Uzemi. Soucasti koncepce usporadani krajiny je jeji stabilizace a ochrana
stavajicich prirodnich a krajinnych hodnot a vytvofeni podminek pro realizaci dalSich ekologicko
— stabilizacnich opatfeni (v¢. napf. revitalizace vodnich tok{, protierozni opatreni,
protipovodniova ochrana, obnova cest v krajing, zaloZeni ploch krajinné zelené apod.).

e Na Uzemi sidla se nenachazi zvlasté chranéna Uzemi z hlediska ochrany ptirody a krajiny podle
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisy.

n.  Regulovdn rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

e vyyuziti pfirodnich zdrojli Uzemni pldn umoZiuje v ramci zdstavby (vyuZiti soldrni energie
instalovanych na stfechach). Na dzemi sidla se nenachazi fotovoltaickd elektrarna. Umisténi
vétrnych nebo fotovoltaickych elektraren je z hlediska zasahu do razu krajiny vylouceno.

0. Uplatnény poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie
a pamdtkové péce.

e Plizpracovani Uzemniho planu a celkovém navrhu rfeseni byly uplatiovény poznatky zejména
z oborU urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce. Pfi stanoveni podminek
prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly ramcové uplatiovany
i poznatky z oboru architektury.

V souladu s §19 odst. 2 stavebniho zdkona a dle poZadavku Zadani Uzemniho planu Zby3ov bylo
zpracovano vyhodnoceni vlivi Uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi pro Ucely posuzovani vlivi koncepci
na Zivotni prostredi dle prilohy zdkona ¢. 183/2006 Sb., pro provéreni souladu Uzemniho planu s
Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, viz samostatné

textové casti (¢ast A, C-F Vyhodnoceni vliv( na udrzitelny rozvoj, tzv. SEA).

C3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi a ochrana nezastavéného Uzemi mésta ZbySov jsou
zajistény celkovym fesenim nového Uzemniho planu. Uzemni plan ZbySov ptebird ndvrhy zastavitelnych ploch
dle poZadavk( zadani a krajinu v souladu s nim chrani, resp. umozriuje obnovu.
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D) VYHODNOCENf SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU A SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

D.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Navrh Uzemniho pldnu je zpracovan v souladu s poZadavky stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006Sb., a vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi.

PFi projednavani a vydani navrhu Uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho zdkona.
Veskeré terminy pouZité v textové i grafické ¢asti UP jsou v souladu se zakladnimi pojmy vymezenymi
v §2 Stavebniho zakona. Vyznam dalSich pouZitych pojm0, které nemaji jednoznacny vyklad v jinych
pravnich predpisech, je uveden ve vyrokové ¢asti (navrh), v kapitole I./A.15 Vymezeni pojmd.

Uzemni plan byl zpracovan v soucinnosti s orgdnem Uzemniho planovani, stavebnim GFadem
a dotéenymi organy a jejich stanoviska jsou Uzemnim planem respektovéna. Uzemni plén je zpracovéan
v koordinaci s organy sidla, kraje, ministerstva a jednotlivych stavebnich Urad( a s ohledem na vydana
spravni rozhodnuti na Uzemi sidla.

Uzemni plan respektuje pozadavky stanovené Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky
a nadfazenou dokumentaci Uzemniho planu, tj. Zdsadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Uzemni pladn respektuje postup pofizeni Uzemniho pldnu v souladu s poZadavky stavebniho
zakona, je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani UP. Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi v
souladu s §58 Stavebniho zakona na zdkladé hranice intravilanu (1966), evidence katastru nemovitosti
a vydanych spravnich rozhodnuti. Uzemni plan respektuje platna spravni rozhodnuti ve spravnim Gzemi
sidla Zby3ov, vydana pred zahajenim a v pribéhu zpracovani UP, zejména Gzemni rozhodnuti, Uzemnf
souhlasy a stavebni povoleni. Pfi zpracovani uzemniho planu byly respektovany vsechny obecné
poZadavky na vystavbu.

Uzemni plan je zpracovavén na podkladu katastralni mapy a Zakladni mapy Ceské republiky
s vygkopisnym a polohopisnym zaméFenim, respektuje a vyuziva jako zakladni podklad UAP ORP Rosice
ve znéni aktualizace z r. 2020.

Uzemni plan Zby%ov obsahuje textovou i grafickou ¢ast a obsahem respektuje ptilohu ¢. 7
vyhlasky. Grafickd ¢ast je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1: 5 000.
Vykres SirSich vztah( je v méfitku 1 : 25 000. Ve vykresech je vyznacena hranice feSeného a zastavéného
Uzemi. Textova i grafickd ¢ast Uzemniho planu je zpracovéna plné v souladu a v rozsahu dle pfilohy &. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni plan respektuje vymezeni pojm0 i obecné poZadavky na vymezovéani ploch
a na vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Plochy jsou vymezeny dle miry zmény vyuziti
na plochy stabilizované, plochy zmén (plochy zastavitelné, plochy pfestavby, plochy zmén v krajinég,
koridory) a plochy Uzemnich rezerv. Dle zplsobu vyuZiti jsou vymezeny v ¢lenéni na plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, smiSené obytné, dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vyroby a skladovani, vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, prirodni.
Nad rdmec vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené ochranné a izolacni, plochy krajinné smiseni
s rekreacnim vyuzitim, plochy individudini a hromadné rekreace a ob¢anského vybaveni.

Uzemni pldn vymezuje vefejné prospéiné stavby a opatieni, pro kterd Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit. Jako verejné prospésné stavby a koridory verejné prospésnych staveb jsou
vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury a jako verejné prospésna opatreni jsou vymezeny
skladebné &asti USES.

Uzemni plan je tak svym Ucelem, obsahem, procesnim prib&hem poftizeni a zplsobem
zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky
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¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdeéjsich predpist a s prilohou ¢. 7 k této vyhlasce.

Uzemni plan napliiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména charakteru Feeného
Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidla a chrani a rozviji hodnoty zastavby a akceptovatelnym
zpUsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Uzemni plan véetné tohoto od(ivodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zdkonem
a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

- byl zpracovan projektantem, autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky stavebniho
zédkona i zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani
autorizovanych inzenyr( a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisd;

- 0 pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo sidla dle ust. § 44 odst. 1, pism. d) stavebniho
zakona;

- ndvrh zadani Uzemniho planu byl projednan v souladu s §47 stavebniho zédkona a byl schvélen
zastupitelstvem sidla;

- zpracovany Uzemni plan vychdazi z dopliujicich prlzkumd, z dzemné analytickych podklad(
zpracovanych pro ORP Rosice aktualizovanych v roce 2020.

D.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpiso

Uzemni plan Zby3ov je zpracovan v souladu s poZadavky nize uvedenych zvlastnich pravnich
predpis nasledujicim zplsobem:
Zdkon & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd
Uzemni plan respektuje zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a vymezuje plochy pro tzemnf
systém ekologické stability, zajistujici uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na
okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny.
UP respektuje zakon a vyhlagku upravujici ochranu pfirody a krajin a podminky dané timto zékonem
v oblastech:

e obecné ochrany pfirody a krajiny — Uzemni plan fesi obecnou ochranu pfirody vhodnym
navrhem systému ekologické stability na Uzemi, kde respektuje stavajici funkéni prvky systému
a dopliuje je prvky ndvrhovymi. Soucasné jsou doplnény interakéni prvky v krajing, které
doprovazi intenzivni zemédélsky obhospodafované plochy. Uzemni systém ekologické stability
je feSen na mistni Urovni a navazuje na Uzemi sousednich sidel.

Uzemni pldn veskeré plochy poZivajici ochranu dle tohoto zakona respektuje a chrani. Na Gzemi
mésta se jednd o tato Uzemi:

e Registrované VKP
e Ostatni druhy ochrany — VKP v souladu se zak. ¢. 114/1992 ve znéni pozdéjsich predpis(.

e Ochranné pasmo prirodni pamatky Rybickova skala.

Prostupnost krajiny je v Uzemnim planu podpofena zlepSenim stavu Ucelovych cest a vystavbou cest
novych.

Pro zajiSténi ochrany krajiny jsou v podminkach ploch nezastavéného Uzemi vylouceny nékteré stavby
uvadéné v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Zdkon &, 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéjSich predpisi
Uzemni plan chrani plochy lesa, minimalizuje zabory pozemk(i pro pInéni funkce lesa a rozvojové plochy
vymezuje tak, aby byl minimalizovdn dopad na ochranné pdasmo lesa.

Uzemni plan respektuje podminky dané timto zakonem v oblastech:
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e zachovani les(,

e obecného uzivani lesy,

e hospodareniv lesich.
Stavajici lesni pozemky Uzemni plan respektuje a zahrnuje je do ploch lesnich. Cast funk&nich prvkd
navrhuje jako stévajici plochy pro USES a v mistech potfebnych jsou doplnény o plochy pfirodni.

Zdkon & 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

V spravnim Uzemi mésta je vsouladu s poZadavky zadani vymezen i podil zastavitelnych ploch na
pozemcich chranénych ve Il. tfidé ochrany. Jedna se o plochy jiz projednané a schvalené v dosud
platném Gzemnim planu. Cést zastavitelnych ploch je vymezena na pozemcich lIl., IV. a V. tfidy ochrany
nebo plochéch ostatnich.

Uzemni plan koordinuje zdméry rozvoje s moZnostmi vyuZiti Gzemi a pfi respektovani viech limitd
zajistuje hospodarné vyuziti pldniho fondu minimalizaci novych ploch pro zabory pidniho fondu a
ochrané pud I. a ll. tfidy ochrany. Pfednostné jsou vyuZity plochy uvnitf zastavéného Gzemi. Pro plochy
se zaborem ZPF je zpracovdno vyhodnoceni v rozsahu tabulkové a textové Casti a samostatny vykres
predpokladanych zdbord pldniho fondu.

Zakon ¢ 164/2001 Sb., o pfirodnich lécivych zdrojich, zdrojich prirodnich minerdlnich vod, pfirodnich
lé¢ebnych ldznich a lazeriskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich
predpisy

Spravni Uzemi mésta Zbysov neni dotceno zajmy ochrany prirodnich Iécivych zdrojd, zdroji prirodnich
mineralnich vod, pfirodnich |éCebnych 1azni a lazefskych mist. Nenachazi se zde 7adné zdroje |éCivych
vod nebo lazeriskd zatizeni. Uzemni pldn neni dotéen ochranou dle tohoto zékona.

Zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalsich zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisy

Uzemni plan respektuje podminky stanovené zakonem, kdy stanovenymi podminkami Fesi staciondrnf
zdroje zneciStovani ovzdusi. Plochy vymezené Uzemnim pldnem jsou urceny pro nerusivé funkce,
s vyloucenim ¢i redukci negativnich dopadl na Zivotni prostfedi v rdmci Uzemi mésta vcetné kvality
ovzdusi. Nové plochy pro vyrobu jsou navrzeny v poloze vzdalenéjsi od ploch bydleni, resp. zastavéného
Uzemi a ¢innost v nich je podminéna nenarusenim pohody bydleniv zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéch. Ke zlepseni kvality ovzdusi pfispiva vymezeni ploch zmén v krajiné (plochy ptirodni), a rovnéz
ploch sidelni zelené, zejména zelené verejné a ochranné. Konkrétni umisténi staveb i zdroj vytapéni a
technologie bude ve vymezenych plochach pfedmétem Gzemniho rozhodovani;

Ostatni oblasti zakona nejsou dotceny.

Zdkon & 254/2001 Sh. o voddch a o zméné nékterych zdkont (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist
V souladu s vodnim zakonem Uzemni plan chrani povrchové a podzemni vody, stanovuje podminky pro
hospodarné vyuzivani vodnich zdrojd a zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod a
vytvaii podminky pro snizovani nepfiznivych Gcink( povodni a sucha. UP vytvaii podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pitnou vodou a zajisténi ochrany vodnich ekosystémd a na nich pfimo zavisejicich
ekosystém.

Uzemni plan respektuje podminky dané timto zakonem v oblastech:

,

e nakladani svodami — Uzemni plan obsahuje feSeni, které neovliviiuje negativné zpUsob
nakladani s vodami at povrchovymi nebo podzemnimi.

e stav povrchovych a podzemnich vod — Uzemni plan nebude mit negativni vliv na stav vod.
V rdmci tedeni likvidace odpadnich vod je Fedeno odvedeni splaskovych vod na COV jizné od
zastavéného Uzemi. Lze konstatovat, Ze reSenim Uzemniho planu dojde v dlsledku cisténi na
COV ke zlep$eni celkové situace likvidace odpadnich vod.

e planovani v oblasti vod — Uzemni plan respektuje soucasny stav vodnich tokl a vody v krajing,
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zaroven navrhuje podminky umoznujici feseni v této oblasti.

e ochrana vodnich pomér( a vodnich zdroji — dzemni plan respektuje ochranna pasma vodnich
zdrojl a zéroven i vodni poméry.

e vodni toky — Uzemni plan respektuje stavajici vodni toky na Uzemi mésta.

e sprava povodi — Uzemni plan feSi problematiku ochrany Uzemi pfed zaplavami v souladu
s pozadavky spravy povodi.

e vodni dila—Uzemni plan se nedotyka problematiky vodnich dél.

e ochrana pred povodnémi — na Uzemi mésta je umozinéna realizace protipovodriovych
a protieroznich opatfeni, dalsi opatfeni, resp. stavby budou pfevzaty po ukonceni pravé
probihajicich komplexnich pozemkovych Uprav.

e (Obecné jsou navrzeny podminky pro vodni toky i v zastavéném Uzemi.

e Zaplavové Uzemi neni stanoveno.

Zdkon ¢ 13/1997 Sb. 0 zméné pozemnich komunikaci, ve znéni pozdeéjsich predpist

UP respektuje silnice IlI. tfidy véetné ochrannych pasem. Navrhem koridord dopravy pro rozéifeni silniéni
sité, resp. rozsireni komunikacni sité v rdmci sité verejnych prostranstvi zabezpecuje lepsi prostupnost
a obsluznost Uzemi a napojeni vymezenych rozvojovych ploch.

UP neni v rozporu s pozadavky zadkona o pozemnich komunikacich.

Zdkon & 266/1994 Sh., o drahdch, v platném znéni
Na Uzemi mésta respektovat stavajici regionalni Uzkorozchodnou Zelezni¢ni trat (byvald uhelna viecka)
Zastavka u Brna — Zbysov, kterd je soucasti Muzea prdmyslovych Zeleznic ZbySov.

Zdkon & 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona & 455 /1991 Sh., o podnikdni
(Zivnostensky zdkon), v platném znéni

UP nevymezuje 74dné nové plochy dopravni infrastruktury — letecké. Ochranné pasmo leti§té a stavby
zajistujici provoz letiété je v UP respektovano.

Zakon & 458/2000 Sb., o podminkdch podnikdni a o vwkonu stdtni sprdvy v energetickych odvétvich

a 0 zméné nekterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd

Uzemni plan respektuje a chrani sou¢asnou energetickou soustavu a navrhuje v souladu s potfebami
Uzemi.

Zdkon & 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Uzemni plan respektuje podminky statni pamétkové péce. Na Gzemi mésta se nachazi nemovité kulturni
pamatky, taktéZz uzemi s archeologickymi nalezy. Do Uzemniho planu jsou zapracovany opatfeni
k uchovani architektonicky cennych staveb, sledovanych v UAP. Uzemni plan navrhuje ochranu téchto
staveb i Uzemi v mife, kterd Uzemnimu planu pfislusi (vykres 11./B1., textova Cast vyroku v kapitole
I./A.2.2., v Odlvodnéni v kapitole II./A.2.2.).

Zdkon ¢, 133/1985 Sh., o poZdrni ochrané

Uzemni pldn se nedotykd konkrétnich Fe$eni pozarni ochrany. Pozarni stanice je v sidle jiz vybudovana.
Nové komunikace (plochy vefejnych prostranstvi) jsou navrzeny tak, aby splfiovaly poZadavky sitkového
usporadani na prijezd pozarnich vozidel. Pro rozvojové plochy je zajisténo zdsobovani pozarni vodou
v ramci ndvrhu koridord technické infrastruktury.

Zdkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist
Uzemi neni dotéeno zajmy ochrany nerostného bohatstvi. Nenachazi se zde 7adna vyhradni loZiska ani
chranéna loziskova Uzemi nebo dobyvaci prostory. Uzemni plan nenf dotéen ochranou dle tohoto zakona.
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Zdkon & 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisi
Na Uzemni mésta se nachazi Uzemi se svahovymi deformacemi. Zastavba v tomto Uzemi neni umoZznéna.

Zakon ¢ 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpist

Uzemni pldn neobsahuje feseni, které by vedlo k negativnimu ovlivnéni a sniZeni ochrany vefejného
zdravi, ¢i Sifeni nemoci. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (pfevaziné bydleni x drobna vyroba) jsou
navrzeny v takovém vztahu, aby byly eliminovdna mozna prekroceni stanovenych limitd.

E) VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Navrh Uzemniho pldnu Zby3ov je vypracovan na zakladé zadani zpracovaného pofizovatelem
a schvéleného zastupitelstvem mésta ZbysSov dne 22. 2. 2021.

Uzemni plan Zby$ov respektuje pozadavky, které vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Zohledriuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi a zpresnuje koridory pro vefejné prospésné stavby a opatreni, které se dotykaji reseného
Uzemi a vymezuje biokoridory a biocentra formou ploch pfirodnich.

V souladu se zadanim zpracovatel Uzemniho planu posoudil platny Uzemni plan mésta,
vyhodnotil ndvrhové lokality a nové pozadavky shromazdéné méstem, zapracoval pozadavky
zpracovatele dokumentace SEA a navrhl optimalni reSeni, které zajisti dostatek ploch pro rozvoj
zakladnich funkci sidla pfi soucasné ochrané a rozvoji hodnot dzemi.

Uzemni plan Zbysov byl pribézné v rozpracovanosti projednavan se zastupci mésta v prvni
poloviné roku 2021. PoZadavky zadani byly na téchto jedndnich konzultovany a dle vysledku projednani
do navrhu UP zapracovany.

F) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY

Uzemni plan mésta ZbyZov vytvati predpoklady pro posileni Ulohy mésta v regionu. Navrhem
uzemniho planu se rozdifuje infrastruktura mésta, moZnosti dobudovani oblanské vybavenosti a
zafizeni pro sport a rekreaci, v€etné ubytovani tak, aby se ZbySov stal atraktivnim sidlem pro
kratkodobou, ale i pobytovou rekreaci, zamérenou turistiku, cykloturistiku, koupanis moZnostmi dal$iho
sportovniho vyZiti.

Navrh Uzemniho planu obsahuje vSechny hlavni rozvojové cile tak, aby koordinované
vyuZil krajinny potencial mésta pro rozvoj bydleni a dalSich funkci. Rozvojové zaméry jsou zaroven
posouzeny z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a Zivotni prostredi.

Re$eni Uzemniho planu vychazi z analyzy Uzemnich podminek z hlediska hospodaiského,
soudrznosti obyvatel a Zivotniho prostiedi, vyhodnocenych v Uzemné analytickych podkladech
pro spravni obvod sidla s rozsifenou plsobnosti Rosice.

V Uzemnim planu byly respektovany zasady rozvoje trvalého bydleni, navrh potfebné verfejné
infrastruktury, ploch pro vyrobni aktivity, vefejnou vybavenost a rekreaci.

V pribéhu praci byl taktéz aktualizovan stav v Uzemi a hranice zastavéného Uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch vyplynulo z poZadavk( zadani Gzemniho planu, poZadavkd
ob¢antl a mésta, z pfehodnoceni ploch platného Gzemniho plénu, z vlastniho prizkumu v Gzemi, z UAP
ORP Rosice a UAP JMK, ZUR JMK.

Rozpracovany navrh Uzemniho planu byl nékolikrat predloZzen zastupcdm mésta a dle jejich
doporuceni Ufadu byl nasledné upraven.
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IlJA.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
k odst.1-3

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno podle § 58 zdkona ¢.183/2006 Sb. k datu 1. 11. 2017
a je zobrazeno v grafické ¢asti Uzemniho planu (vykresy 1./B.1.,1./B.2., 11./B.1a, Il./B.1b, 1l./B.3.).

Vychozim podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi byl vlastni prizkum v dzemi, aktudini
mapy EN, ortofotomapa reSeného Uzemi a hranice intravilanu — zastavéného Uzemik 1. 9. 1966. Sporné
useky hranice byly ovéreny pochlzkou v terénu.

Il/A.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

k odst. 1.

Navrh koncepce rozvoje Uzemi mésta ZbySov uddvd konkrétni sméry udrzitelného rozvoje
v souladu s obecné stanovenymi prioritami v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasadach
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, s ohledem na koncepcéni a strategické krajské dokumenty.

I1./A.2.1. ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
kodst. 1-4

Zakladni koncepce a priority rozvoje Uzemi jsou stanoveny tak, aby respektovaly podminky
udrzitelného rozvoje Uzemi a aby nutnost uspokojovani potfeb soucasné generace neohrozovala
podminky Zivota budoucich generaci, neznamenala ztratu hodnot sidla i krajiny, a aby vztah podminek
pro pfiznivé prirodni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost byl vyvazeny z hlediska ¢ty
zakladnich pilitG udrzitelného rozvoje (ekonomicky, environmentaini, socidlni a pilif zahrnujici vyzkum,
vyvoj a vzdélavani) a jejich strategickych cild.

Zakladni koncepce rozvoje sidla respektuje a vychazi ze zabezpeclovani potfeb udrzitelnym
zplsobem, s ohledem na civilizacni a pfirodni hodnoty, biologickou rozmanitost a dochovany krajinny
raz.

II./A.2.2. ODUVODNENi POTREBY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
kodst. 1-4

Dalsim rozvojem sidla nesmi byt hodnoty naruseny, proto je nezbytné posuzovat veskeré
v budoucnu povolované stavby s ohledem na jejich dopad na hodnoty Uzemi, tj. na uchovani razu krajiny
a eliminaci negativnich jeva, které hodnoty snizuji, na uchovani plvodnich staveb v Gzemi, na uchovani
vyznamnych pohled( a panoramat.

Pro uchovani hodnot Uzemi je dlleZité, aby nova zastavba a stavebni Upravy stdvajicich staveb
byly povolovany aZ po provéreni, Ze jejich realizaci nedojde k narudeni charakteru a struktury zastavby.

Kulturni pamatky

Kostel sv. Martina z Tours, kulturni pamatka rejst. & USKP 106324, chranéna: od 5. 2. 2019.
Kostel s prilehlym architektonicky a zahradné rfeSenym prilehlym prostranstvim se sousosim sv. Cyrila
a Metodéje, kamennym krizem z roku 1886 a centralnim hrbitovnim krizem.

Kostel sv. Martina z Tours byl postaven v letech 1893 aZz 1894 v historizujicim neoromanském slohu.
Plany zhotovil Richard Martin ze Zastavky u Brna, ktery se pozdéji podilel na dostavbé vézi brnénské
katedraly. Kromé majitele oslavanského panstvi Filipa rytife Gomperze, rdznych dobrodinct i spolk{ byla
stavba financovana také obéma dUInimi spolecnostmi v Rosicko-oslavanském reviru, tj. Rosickou
banskou spolecnosti reditele Hugo Rittlera (pred fuzi TéZifstvo Rytif Herring a spol. a Innerberska

v vy

spole¢nost ve Vidni/drive Mullerovo téZifstvo) a zbySovskou spoleénosti Laska Bozi majitele Antonina
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Rahna. Z architektonického hlediska je pozoruhodna jeho invence, uslechtily vzhled a vytvarna jednota
vsech detaill a celku. Umélecko-femesiné prace jsou vkusné, precizni a maji vysokou uroven. Napfiklad
barokni obrazy v podkruchti jsou pfipisovany brnénskému malifi. Obrazy boc¢nich oltafl namaloval Josef
Ladislav Sichan. Soubor kostelnich plastik zhotovily pfedni sochatské a Fezbatské dilny, tj. synd Petra
Bugka na Sychrové v severnich Cechach a Dominika Demetze v St. Ulrich [Ortisei] v Udoli Gréden [Val

Gardena] v jiznim Tyrolsku. Pomniky okolo kostela a na hrbitové pak umocnuji pohnutou minulost mésta
s hrdou hornickou tradici.

Dne 13. 11. 2020 byl pfijat Nejvyssim spravnim soudem prvni konecny rozsudek ¢. j. 5 As 157/2019 —
27, ktery se tyka tzv. ,,pozdé zapsanych pamatek” tj. i kulturni pamatky TéZni véZ dolu Simson, kterad jiz
neni dle vySe uvedeného rozsudku kulturni pamatkou. Tézni véz dolu Simson je v Uzemnim planu
vymezena jako architektonicky cennd stavba, jejiz ochrana je zabezpecena Uzemnim planem.

Architektonicky cenné stavby

Na Uzemi mésta se nachdzi nize uvedené architektonicky cenné stavby nebo soubory staveb

a historicky vyznamné stavby vyznacené ve vykresu II./B.1. (v zavorce oznaceni stavby Cislem v koordinacnim
vykresu):

- Kino Hornik, priklad regiondlni velkoryse pojata stavba s kinosdlem a restauraci v zazemi z let 1973
az 1977 (1);

- Zakladni skola na ul. J. A. Komenského (2);

- Obecna skola (zakladni) s klasicistni fasadou z roku 1911 na ul. Masarykova ¢. p. 188 (3);

- Venkovsky radovy diim ¢. p. 233 na ul. Masarykova (4);

- Domy €. p. 96, 116 na ul. 9. kvétna v Horni délnické kolonii (5);

- Hospodarskd budova z rezného zdiva na parc. ¢. 1383 v aredlu fary;

- Hospodéarska budova na parc. ¢. 1029, ul. Na Drahach - doklad pavodni zastavby statkl (7);

- Cihelna v trati Studenych u Neslovického potoka z roku 1924 (8);

- Vodojem v zavéru ul. 9. kvétna (9);

- Klasicistni kamenny kfiz z r. 1804 u to¢ny na zahumeni ul. Na Drahach z kamenické dilny Majer( u
Nové Vsi s ceskym vénovacim napisem (10);

- Téini véz dolu Simson (11);

- Objekty, které svym umisténim a charakterem dokumentuiji historicky vyvoj osidleni a dotvafi raz mésta;

- Drobnd sakréini architektura v zastavbé a krajiné (kfize, bozi muka), vyznacené symbolem
v koordinac¢nim vykresu dle legendy.

Vyge vyjmenované stavby jsou vyznaceny v koordinaénim vykresu Uzemniho planu ZbyZov.
NavrZzend koncepce respektuje tyto stavby a v rdmci stanovenych zdsad vyuziti plochy jim zabezpecuje
Uzemni ochranu.

Uzemni s archeologickymi nélezy

= stfedovéké a novovéké jadro sidla, UAN Il (ozn. SAS 24-34-06/1);

= 7SV "v Cernych", UAN | ( ozn. SAS 24-34-06/4, zanikl4 stfedovéka ves na jihozapadnim okraji Uzemi);

= 7SV Studyn, Ve Studenych, UAN | (ozn. SAS 24-34-06/5, zanikld stfedovéka ves u Neslovického
potoka);

= Smolensky, zby$ovské doliny, UAN | (ozn. SAS 24-34-06/10).

Celé Uzemi sidla je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN I11), tj. celé Gzemi sidla je klasifikovano
jako Uzemi archeologického zajmu, na které se vztahuje § 22 odst. 1, 2 zakona ¢.20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Pfipadnou stavebni cinnost je potfeba ohlasit
Archeologickému Ustavu AV CR a nasledné umoznit provedeni zéchranného archeologického vyzkumu.
Podobné je potieba postupovat, bude-li vtomto Uzemi provdadéna jind ¢innost, kterou by mohlo byt
ohroZeno provadéni archeologickych vyzkumd.
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k odst. 5-10

Uzemnim planem je zabezpec&ena ochrana nize uvedenych chranénych Gzemf ptirody, které jsou
vyznaceny v koordinacnim vykresu:

e Registrované VKP:

- Uvoz ke hbitovu - Udoli Masarykovy studanky
- Nad vlec¢kou - Udrlbezarny

-V Liskach - Meze pod Kratochvilkou

- Pod Kaminky - Zmoly

- U koupalisté - ZbySovska halda

- Nad Annou

V Uzemnim planu jsou vyznaceny taktéz dalsi vyznamné krajinné prvky dle zdkona ¢.114/1992
Sb. - lesy, vodni toky, rybniky.

Uzemni plan zabezpecuje ochranu viech vy$e vymérnovanych Gzemi a ani v navazujicim Uzemi
nenavrhuje vyuziti ploch, které by mohlo hodnotné ¢asti krajiny poskodit nebo snizit jejich ekologicko —
stabiliza¢ni funkci.

Ochrana krajinného razu je v Uzemnim planu feena navrhem struktur krajinné zelen&, USES,
vodnich ploch a alejemi ve volné krajiné. Dllezitd bude obnova aleji podél cest a vyssi zelené na obvodu
zastavéného Uzemd. V souvislosti s obnovou aleji u polnich cest a realizaci chybé&jicich prvka USES dojde
k Zadouci zméné v Clenéni krajiny.

Podminky byly vuUzemnim pldnu stanoveny sohledem na rdznorodost Uzemi a tomu
odpovidajici stav krajiny, k ochrané a rozvoji pfirodnich hodnot a zlepseni stavu krajiny a pro obnovu
zaniklé zelené v zastavéném i nezastavéném Uzemi.

Il/A.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

I1./A.3.1. ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE
k odst. 1-9

Uzemnim pldnem navriena urbanistickd koncepce vychazi ze stavu Uzemi a jeho vyufZiti.
Respektuje cile, stanovené stavebnim zdkonem a ve smyslu § 18 odst. 1 Uzemni plan vytvari pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi, které spocivaji ve vyvdzeném vztahu mezi hospodarskym rozvojem,
ochranou Zivotniho prostfedi a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Urbanistickad koncepce, z hlediska funkéniho usporadani dzemi a vymezeni jednotlivych typ(
ploch vychazi ze stavu zjisténého podrobnou analyzou Uzemi, doporuceni vyplyvajicich z rozboru
udrzitelného rozvoje v ramci UAP SO ORP Rosice a pozadavk( zadani Gzemniho planu. MoZnosti rozvoje
sidelni struktury byly vyhodnoceny s ohledem na pfirodni danosti, hodnoty Uzemi, limity a v souladu
s pozadavky platné legislativy. Plochy zastavitelné navazuji na stavajici zastavéné Gzemi, navrzeny jsou
prestavbové plochy, pokud aredly nejsou vyuzivané nebo se nachazi ve stretu s plochami bydleni a
snizuji kvalitu bydlent, resp. je nutno zabezpetit dopravni pfistup do Uzemi. Uzemni pldn ndvrhem téchto
ploch umozZiuje rozvinout Zadané, v Uzemi nedostatecné zastoupené funkce pfi respektovani hodnot
Uzemi, limitl, geomorfologie a obsluhy vymezenych ploch.

V odstavcich 1 — 9 jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje Uzemi véetné zastavitelnych ploch
pro bydleni, obc¢anské vybaveni, sport, rekreaci a vyrobu tak, aby rozvoj sidla nebyl zpomalen v ddsledku
nedostate¢ného vymezeni zastavitelnych ploch pro viechny funkce vyznamné pro rozvoj sidla. Plochy
pro bydleni jsou vymezeny tak, aby odpovidaly vysoké poptdvce a moznostem Uzemi, i s ohledem
na feseni zaméstnanosti.
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Uzemni plan rozviji zejména funkci obytnou a navrhuje plochy smigené obytné venkovské (kod
SV), odpovidajici soucasné zastavbé sidla.

Vysoky daraz je kladen taktéZz na rozvoj obcanské vybavenosti. Z hlediska hospodarského
rozvoje navrhuje plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb ve vazbé byvaly zemédélsky aredl. Navrzené
feSeni vytvari dzemni pfedpoklady pro dalsi zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti a bude mit pozitivni
vliv na rozvoj ekonomického potencialu Uzemi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vybavenost — ob&anskou a komeréni, takté? zatizeni pro sport,
dualeZité pro soudrinost obyvatel. Vzhledem k velikosti sidla se jednd predevsim taktéz o vyssi vybavenost
(obchody, skolky, Skoly, stravovani, drobné sluzby, kultura, zdravotnicka zafizeni). Dlraz je kladen i na
vytvoreni podminek pro socidini péci, domy pro seniory, startovaci byty a spolecenské klubové prostory
(plochy OV, resp. v souladu se zasadami vyufZiti ploch pfipustné i v plochach Bl, BH, SM, SC).

Z dlvodl zkvalithovani obytného prostfedi doporucuje Uzemni plan vhodné ¢innosti v blizkosti
zastavby rodinnych, resp. utlumeni provozl nebo jejich regulaci tak, aby nesnizovaly kvalitu bydleni.

Historicky vyvoj, hodnoty
=  Centrum mésta s plvodni fadovou zastavbou venkovskych dom( podél ul. 5. kvétna a ul.
Masarykova, plvodni struktura zéstavby kolem sil. 111/39411;
= Délnické kolonie: Horni kolonie, Dolni kolonie, kolonie Majrov
= Bezrucova Ctvrt, sidlisté v pldorysu zaloZzeném koncem 50. let 20. stoleti;

Kompozici sidla pfiznivé ovliviiuje geomorfologie terénu v starsi ¢asti sidla. V Gzemi nutno
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty, dominanty:
= historicky pldorys sidla ZbySov
= kostel sv. Martina z Tours;
= téZnivéz Dolu Simson;
= drobnd sakréini architektura v zdstavbé a krajiné
= dochované délnické kolonie a stavby plvodni architektury — véetné hospodarskych staveb;
= vodni toky a vodni plochy;
= solitérni a krajinna zelen

Historicky vyvoj
Sidlo Zbysov (drive také: Zbiscowiz, Shizowich, Biospicz (13. st.); Wessau (1676),nazvy ¢asti mésta: na

Poustkach, na Lané, na Anenské, na Drahach, na Barbore, Majrov, Horni a Dolni kolonie) lezi 353 m nad
mofem, k 1.1. 2019 ma 3784 obyvatel, rozloha katastralniho Gzemi je 6,01 km?.

Z hlediska geografického lezi v ¢lenité krajiné na vychodnim okraji Kfizanovské vrchoviny, jeZ spada do
Boskovické brazdy, kterou mezi ZbySovem a Rosicemi pficné pfetind rozvodi Bobravy a Oslavy. Ves se
prvné pfipomina roku 1280, kdy ji Bohu$ z Drahotu$ daroval oslavanskému klaSteru. Soucasti panstvi
Oslavany Zbysov zUstal i po zruseni tamniho kldstera. V letech 1516 - 1526 klaster vyhorel, jeho statky i
se ZbySovem drzel pan Kuna z Kunstatu a po ném Vilém z Kunstatu, ktery oslavanské zboZi a s nim i obec
Zbysov zastavil pfed rokem 1547 Albrechtu BoSovskému z Polanky. V nasledujicich letech se v drZeni
tohoto panstvi vystridalo nékolik majitel( a az r. 1925 byl ze ZbySova vytvoren zbytkovy statek, ktery se
stal majetkem bratr( Vincence a Bedficha Holle.

Ves nebyla vyznamna, neméla vyhranénou pddorysnou osnovou. Hlavnim organizujicim prvkem
z hlediska urbanistického byla zakfivend cesta, kolem které se soustfedovala zastavba, rozdélena
Uzlabinou drobné vodotece na dvé casti (Masarykova - Na Drahach). Roku 1674 bylo ve Zbysové 29
usedlosti a chalup, z toho 12 pustych. Z vesnické zastavby se vyclefioval jen vrchnostensky dvir severné
za dominantni zapadni ¢asti vsi a drobny kostel, doloZeny roku 1676 a situovany na jihozapadnim konci
této Casti Zbysova.

Proménu zemédélské vsi vyvolal objev bohatych loZisek kvalitniho ¢erného uhli Rosicko-oslavanského
reviru. Dobyvani uhli se sice ve zbySovské stfedni ¢asti reviru datuje jiz od roku 1782, ale vétsiho rozsahu
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nabylo aZ kolem roku 1820. K nejstarS$imu vyznamnéjsimu dolu Anna jizné od vsi, znovu otevienému
roku 1830 po docasném opusténi, pfibyly kolem poloviny 19. stoleti dalsi tfi velké doly: Simson (1848-
53) na jihozapadnim okraji ZbySova, Antonin (1846) severovychodné za vsi a Jindfich (I, 1854-57) jesté
téz dalsi zpracovatelské provozy, zejména koksovny. V roce 1871 propojila viechny uvedené doly
zelezniéni vlecka z nddrazi v Zastdvce u Brna, coZ zasadné zlepsilo odbytové moznosti zdejsich dold,
jejichz vrcholny rozvoj nastal na pfelomu 19. a 20. stoleti (z této doby je dodnes dochovana unikatni
tézni véz dolu Simson). Pocet dom( i obyvatel zacal pomérné rychle rlst: oproti 54 domim a 340
obyvatelim roku 1834 dosahl ZbySov v roce 1890 128 domu a 1 624 obyvatel. Rozristalo se staré za-
padni jadro vsi, kde v letech 1893-94 vyrostla nova sSkola a velky novoromansky kostel. Vychodné od
kostela vznikla Nova Ctvrt. Novd vystavba se soustfedovala i podél silnice do Zakfan za byvalym dvorem.
V blizkosti dold zacaly vyrUstat vice ¢i méné izolované hornické kolonie (Anenskd u dolu Anna, Majrov
za dolem Simson, Horni Kolonie zdpadné od vsi, Dolni Kolonie pod vychodni ¢asti ZbySova zvané Na
Drahach).

Tento trend pokracoval i ve 20. a 30. letech 20. stoleti a do poloviny 20. stoleti se ZbySov pfetvofil
v pomérné velkou hornickou aglomeraci s 351 domy a 2 215 obyvateli. Snahy mésta o ziskani titulu
méstyse v letech 1930 - 1940 vsak nebyly Uspésné.

|
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Mapa stabilniho katastru z r. 1825

Obrat v dosavadnim, spiSe Zivelném vyvoji nastal po roce 1948. Na pocatku 50. let 20. stoleti zacala
vystavba hornického sidlisté Padélky severné od silnice do Zakfan ve formé paralelnich ulic s fadkovou
zastavbou bytovych domU se sedlovymi a valbovymi stfechami a vystavba nejvétsiho sidlisté (Bezrucova
&tvrt) v Jirdskové a Skolnf ulici mezi zakFanskou silnici a Horni Kolonii, jeho? soucasti se stal i §kolIni areal.
V obdobnych formach pokracovala, kombinujici pravouhlé schéma s prvky radidlné-okruznimi. Budovani
téchto dvou novych ctvrti pokracovalo i v 60. letech, kdy zde vyrostla matefska skola, zdravotni
stfedisko, nové obchody a v 70. letech kino. Zadpadné od Jirdskovy ulice byl pfebudovan sportovni areal
a jizné vyrostlo velké koupalisté. Roku 1965 se Zby3ov stal méstem, které 1980 dosahlo historického
maxima poctu obyvatel - 4 484. Rodinna vystavba se rozvijela jen v omezené mife, predevsim smérem
k dolu JindFich.
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Zhyisov, raficlkd 1:25 000, 50. Iéta 20, stoletl

\_“'\ /

Letecky snimek dokumentujl'ci Uzemni rozsah zastavby ZbySova v roce 1953
zdroj: https://kontaminace.cenia.cz/

34



Oddvodnéni Uzemni plan Zby3ov

V letech 1991-92 byla téZba uhli zastavena, coZ znamenalo radikalni zésah do ekonomickych podminek
obyvatel Zbysova a soucasné mésto pfislo o radu charakteristickych industridlnich dominant. Zachranit
se podafilo jen unikatni tézni véz dolu Simson, zanikla i novodoba tézni véz dolu Jindfich II.

V aredlu dolu Jindfich ve Ctvrti Sicka bylo zfizeno muzeum primyslovych Zeleznic. Muzeum provozuje
dopravu na byvalé normalné rozchodné vlecce, prestavéné z ¢asti na Uzkorozchodnou Zeleznici, spojujici
dal s hlavni trati ve stanici Zastdvka u Brna.

V ndsledujicim obdobi doslo ve mésté k vystavbé technické infrastruktury, prestavbé banské zachranné
stanice na bytovy dim a k rekonstrukci koupalisté.

Haldy, r. 1966
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Zbysov, souéasnv stav (2020)

Zbysov je nejznaméjsi svou hornickou tradici od roku 1782 na jamach: Barbora, Horni a Dolni bouda.
Od r. 1800 téZba v rosicko-oslavanské uhelné pdnvi probihala nezdvisle ve tfech téZafskych
spole¢nostech. V Oslavanech a Zbysové to byla Millerova spolecnost, kterou v roce 1869 koupila
Innerbergska spolecnost ve Vidni. Ve ZbySové tézila spole¢nost Rahnova (pozdéji Laska Bozi) a v Zastavce
tézirstvo Rytif Herring a spol. Tézifstvo Rytif Herring a spol. bylo zaloZzeno v roce 1803 a v roce 1870 se
stalo Rosickou bariskou spole¢nosti (RBS) se sidlem v BoZim PoZzehndni (od roku 1920 ndzev mésta
Zastavka). Tato v roce 1881 koupila doly Innerbergské spolecnosti a doly v Padochové a Oslavanech,
stala se tak majitelkou vSech dolU reviru, kromé dolu Jindfich a Antonin spole¢nosti Laska Bozi. K fuzi
téchto dvou spolec¢nosti doslo v roce 1935, ¢imz vznikla Rosicka barska spolecnost Laska Bozi se sidlem
v Zastdvce u Brna.

Vzristajici pozadavky brnénskych textilnich tovdren, vybudovani silnice Brno - Namést a Zeleznice Brno
- Zastavka - Okfisky vytvofily vhodné podminky pro zvySovani barnské produkce. Kolem r. 1850 se zrusily
nékteré doly a zaloZily nové jako Antonin, Jindfich, Simson. Ze Zby3ova se pozvolna stava pramyslova
obec. V roce 1853 dosahly zbysovské doly hloubky 338 metrd, ¢imzZ se staly nejhlubsimi doly v celé
monarchii. Toto obdobi je souc¢asné dobou horeéné vystavby mésta.

Mala rozloha panve a spatné prirodni podminky vyvolavaly rlst vyrobnich nakladd. Tak Mdllerové
prodaly své doly rakouské Innerberské spolecnosti, kterd je po nelspéchu s koksovanim, prodala Rosické
banské spolecnosti se sidlem v Zastdvce.

V roce 1960 byl schvalen projekt na rekonstrukci povrchu a jamy Jindfich Il. Nova jdma se zacala hloubit
vroce 1964 do hloubky 1252 m a postupné dosahla az hloubky 1550 m a Jindfich Il. se tak stal nejhlubsim
dolem na Cerné uhli ve stfedni Evropé. A arealu dolu byly i dpravny vytéZeného uhli.

V soucasnosti se jiz na zadném z doll netézi. VSechny jamy byly pfiblizné v roce 1992 zasypdany nebo
zazatkovany a strojni zafizeni a téini véZe demontovany. Uspé$né byly také rekultivovany haldy ze
zavienych dol(l. Halda z dolt Antonin, Jindfich | a Jindfich Il, ktera je soucasné nejvétsi haldou celého
reviru, se stala vyhledavanym turistickym mistem pro vyhled nejen na cely revir, ale i Siroké okoli.

Urbanisticka koncepce navrzena Uzemnim planem Zbysov respektuje vyse uvedené dochované
hodnoty, architektonicky a historicky cenné stavby a v ramci stanovenych zasad jim zabezpecluje
ochranu.

Hlavni rozvijejici se funkci v ZbysSové bude bydleni pfi odpovidajicim rozvoji obcanského
vybaveni v centru mésta.
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Do Uzemniho pladnu jsou prevzaty veskeré zaméry z platného UP a jeho zmén &. 1 a ¢. 2, pokud
jiz nebyly realizovany. Zapracovany byly nové zdméry po pro provéreni podnétd uplatnénych méstem
nebo vlastniky pozemkd. Vsechny podnéty byly vyhodnoceny a posouzeny.

Plochy v novém UP respektujf stanovenou koncepci rozvoje mésta a limity Gzemi.

I1./A.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

k odst. 1- 4

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., ve které bylo zavedeno podrobnéjsi ¢lenéni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (dale RZV).

Celé spravni uzemi mésta je rozdéleno do ploch RZV, utvarejicich stabilizovana a rozvojova uzemf
Zbysova. V odstavcich vyjmenované plochy RZV jsou ve vétsiné pripadd prfevzaté z platného Uzemniho
planu mésta, upresnéné prlzkumem v Uzemi, doplnéné a upravené na zakladé poZadavkd zadani a
pozadavkl z projednani Uzemniho planu.

Uporadani ploch a koridord zahrnuje plochy tvotici zakladni urbanistickou strukturu mésta.

Uzemni plan ZbySov byl upraven v ndvrhu pro vefejné projednani a uveden do souladu
s novelizovanou vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., 501/2027 Sh. které definuji standardizované jevy Uzemniho
pladnu, jejich datovou strukturu, oznaceni preddvanych slozek a soubor( véetné pfipustnych vyménnych
formatl a poZzadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliseni rastrovych dat, v souladu
takté? s metodickym pokynem MMR CR ,,Standard vybranych &asti Gzemniho planu®, k datu 2. 1. 2023

I1/A.3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
k odst. 1

ZbySov je méstem v ORP Rosice a v ramci sidelni struktury Jihomoravského kraje patfi mezi
stabilizované sidelni struktury regionu s vazbami Rosice. Mira a orientace vazeb je ovlivnéna polohou a
dopravni infrastrukturou Uzemi. Mésto se nachdzi v uzemi geomorfologicky zajimavém, v dynamické
krajiné, s vybudovanym rekreacnim zazemim a v Uzemi atraktivnim pro bydleni i vzhledem k dobrym
podminkdam pro kratkodobou rekreaci. Poloha mésta a jeji postaveni v rdmci sidelni struktury se promita
i do vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

Demograficka progndéza ZbySové se promita do Uzemniho planu navrhem vétsiho rozsahu
zastavitelnych ploch pro bydleni, ndvrhem ploch pro oblanskou vybavenost v centru véetné nabidky
ploch pro sport. Vyvoj poctu obyvatel v minulosti (po r. 1869) vykazoval pomaly, ale dlouhodoby rist,
ktery neomezily ani disledky druhé svétové valky. Rlst poctu obyvatel po r. 1950 byl podporen
rozvojem pramyslu a tézby v raémci Rosické — oslavanské uhelné panve. Nastup stagnace poctu obyvatel
souvisi s ukoncenim tézby a nedostupnosti stavebnich pozemk.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch v novém Uzemnim planu je respektovan poZadavek
na zachovani vSech zastavitelnych ploch z dosud platného Uzemniho planu a jeho zmén. Dal$i navrh
zastavitelnych ploch vyplynul po provéreni pozadavkd obcan(, zastupiteld a z projednani navrhu Uzemniho
planu v rozpracovanosti.

Odlivodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch, navrZenych v Uzemnim plénu Zby$ov

Z platného Uzemniho planu Zbygov, vydaného Zastupitelstvem mésta ZbySov ¢. 1/2008 ze dne 28. 7. 2008,
zmény ¢. 1 vydané opatreni obecné povahy ¢. 1/2012 ze dne 17. 12. 2012, a zmény ¢. 2 vydané opatfenim
obecné povahy €. usneseni 8/8/2015/ZM ze dne 21. 9. 2015, byly do nového Uzemniho planu prevzaty témér
vSechny zastavitelné plochy, zejména z divodu pravni jistoty vlastnik( a zahajenych priprav realizace obzvlasté
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rodinnych domu v plochach ném navrzenych.

Navrhované plochy zastavitelné jsou vymezeny s pfislusSnymi podminkami (stanoveni hlavniho vyuziti,
pfipustného a nepfipustného vyuziti, pfip. podminéné pfipustného vyuziti), véetné dalSich podminek
vyuZziti Uzemi stanovenych ve vyrokové &asti.

Plochy zastavitelné jsou situovany s ohledem na stavajici strukturu Uzemi tak, aby nedochdzelo
k vyvoldni negativnich dopadi na jiz zastavéné Gzemi a zhorSeni kvality obytného prostredi.

Pro plochy zmén je v ramci koncepce dopravniinfrastruktury, stanovena podminka Fesit obsluhu v ramci
stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani
pro motorova vozidla zajistit na plose zmény (vlastnim pozemku).

Pro plochy zmén je v ramci koncepce technické infrastruktury stanovena podminka zajistit napojeni na
technickou infrastrukturu; jednd se o poZadavek fesit nejpozdéji v ramci Uzemniho ,fizeni zpUlsob
napojeni rozvojové plochy na stavajici nebo Udzemnim planem navrZenou technickou infrastrukturu
(predevsim vefejny vodovod, verejnou kanalizaci, plynovodni sit, vefejnou sit el. vedeni, napojeni na
telekomunikacni kabely...).

Oddvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch, navrzenych v Uzemnim planu Zby$ov

- > | DRUH PLOCHY £ 5
Zx | 3 |srozpiLNYM > S - . 8=
Q § S | zrusosem < ODUVODNENi PROVEDENi ZMENY V PLOCHACH =2
ﬁ = a | vyuziT, NAVRH E S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI o<
°© S | NAPRESTAVBU Z i S
ZA Bl | Bydleni individualni |0,21 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, .2 35
Z.2 Bl | Bydleni individualni |0,28 | Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, .2 4
23 Bl | Bydleni individualni |0,47 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, .2 4
Z4 Bl |Bydleniindividualni |0,33 | Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 3
2.5 Bl | Bydleni individualni |1,10 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 5
Z.6 Bl | Bydleni individualni |0,18 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 4
2.1 Bl | Bydleni individualni 0,41 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, 8.2 4
Z.8 Bl | Bydleni individualni |0,69 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, .2 1
2.9 Bl | Bydleni individualni |0,63 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, 8.2 8
210 Bl | Bydleni individualni |0,87 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, .2 10
Z.11 Bl | Bydleni individualni |0,93 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, 8.2 18
212 Bl | Bydleni individualni |0,73 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény (":.1, .2 10
213 Bl | Bydleni individualni |0,61 [ Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 10

Plocha navazujici na zastavéné Uzemi, rozvojova &ast lokality
Anenska

715 BI |Bydleni individudini [0,32 ilr?ec::kgavazuum na zastavéné Uzemi, rozvojova Cast lokality
Z.16a | Bl |Bydleniindividualni |0,41 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény 8.1, 8.2 [48,9
Z.16b | BI |Bydleniindividudini 0,68
ZA7 Bl | Bydleni individualni |0,30 | Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, 8.2 10
Z2.50 Bl | Bydleni individualni |0,17 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2

214 Bl | Bydleni individualini 0,38

218 BU |Bydleni véeobecné |1,38 | Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 1
Z.19 | BU |Bydleni véeobecné 1,35 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 1
Z.20 | BU |Bydleni véeobecné 1,25 | Plocha pFevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, &.2 1
Z.21 ov \?;Z?:;ke vybaveni 0,37 | Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, €.2 1
222 | oK EomeZ'r‘;“‘f vybaveni 1 1 | plocha pevzata z platného UP ve znéni jeho zmény 6.1, 62 | 14
223 | oK Eobnizrr‘::f vybaveni 1 54 | plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1,82 | I/
224 | 0s ?Zgz?ts'fe vybaveni 14 54 | piocha pevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1,62 | 22
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5 % | DRUHPLOCHY T s
= ] iLNY > - " A ] 2
§ § S ;Iff?szgé'g:nw < ODUVODNENi PROVEDENi ZMENY V PLOCHACH gi
o il =
ﬁ = a VYUZIT], NAVRH LéJ S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI % é
© C |NAPRESTAVBU | T 2z
Plochy navazujici na zastavéné (zemi, s moznosti napojeni
Obcanské vybaveni - na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, vytvafejici
Z2.25 | OS 019 | . T L .
sport zazemi pro rekreacni vyuziti Gzemi v souvislosti s navrzenou
vodni nadrzi v ploSe K2
2.26 | 0S Spb;:”Ske vybaveni- |, 3g | piocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény 1,62 | 111
227 | oK Eobrﬁi?::le vybaveni | 47 | plocha pevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1,62 | 23
Z51a | SM zrg;:;: obytne 0,35 Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1, 6.2 6
Z.51b | SM 2’:5:&‘: ObYINé 4 09 | Plocha prevzata z platného UP ve znéni jeho zmény &.1,62 | 6
Smisené obvine Plochy navazujici na zastavéné Gzemi, rozvojové uzemi mezi
252 | SM nisene oby 1,09 | stavajici zastavbou mésta a Anenskou Ctvrti, Castecné 17
méstské . L
vymezena i v platném UP ]
Z.53 | BU |Bydleniv8eobecné |1,57 | Plocha pfevzata z platného UP ve znéni jeho zmény €.1, .2 12
Smisené obytné Plochy navazujici na zastavéné Uzemi, s moZnosti napojeni
Z.54 | SM el 0,23 S . . .
méstské na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
777 | VT Vyroba ‘tezka a 0.41
energetika
278 | TW | Vodni hospodafsti (0,04 Plocha nezbytna pro zabezpedéeni zasobovani pitnou vodou
(zdroj vody)
779 | TW Vodni hospodarstvi 0,04 PIocha nezbytna pro zabezpedéeni zasobovani pitnou vodou
(zdroj vody)
780 | TW Vodni hospodarstvi 0,01 Plocha nezbytna pro zabezpedeni zdsobovéni pitnou vodou
(zdroj vody) _
Z.81 | TW | Vodnihospodarstvi |0,15 | Plocha nezbytna pro rozsifeni stavajici COV
z82 | W Vodni hospodafrstvi 0,01 Plocha nezbytna pro zabezpeceni zasobovani pitnou vodou
(zdroj vody)
.83 | TO |Nakiadanisodpady (0,62 Plocha n,ez'bytna pro zabezpegen! dostgte9ne plochy pro
separovani odpadu a technické zazemi mésta
Z.84 | WH | Vodohospodaiskd  |0,10 | Plocha navrZena k retenci srdZkovych vod
—_ Plocha vymezena dle pozadavk v pokynech pro Gpravu
285 | pg |Dopravasiinicni 10.87 1450 2ty sinic Il tidy (ul. 9. kvétna x ul. Sportovni
Vefejna prostranstvi Plochy vymezeny pro vybudovani mistni komunikace dle
286 | PU | . . 046 | , . L .y
vSeobecna pozadavkd v pokynech (obsaZena i v platném UP v rdmci 9
787 | PU Vefejna prostranstvi 0.34 plochy €. 9,zabezpecujici dopravni obsluhu nové vymezenych
) v8eobecna " | ploch bydleni individuélniho Z2.91 a 2.92.
7.88 DS | Doprava silicni 021 Plocha vymezena dle pozladavkg v lpoky’nech,pro Upravu sil.
111/39411 v misté napojeni rozvojového Uzemi
I Plocha vymezena v souladu s pokyny pro vybudovani
Z.89 | DS | Doprava silnicni 0,05 autobusové zastavky v lokalité Anenska, smér do ZbySova
Zelef - zahrady a Plocha zelené — zahrady a sady byla vymezena z plochy
zZ90 | 2z 1,02 L
sady zastavitelné Z.11, v souladu s pokyny.
291 | Bl |Bydleniindividuaini 0,51 | Plochy vymezeny dle pokynu pofizovatele k upravé
292 | Bl |Bydeenindividuaini |05 r;avrhg UE pro verejne projednani (obsazeny i v platném 9
UP v rédmci plochy €. 9
7.03 DS | Doprava siliéni 043 Plocha.yyvmezena dle poZadavku v pokynech pro vybudovani
parkovisté u supermarketu
Obcanské vybaveni Plocha ob¢anské vybavenosti komercni pro supermarket,
294 | OK . 0,59 . ,
komercni vymezena dle poZadavku v pokynech
.95 | DD |Doprava drazni 063 Plocha drazni dopravy vymezena dle poZadavki v pokynech

pro vybudovani Gizkorozchodnou Zelezni€ni trat, umoZriujici
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g | 3 , DNENI PRC NY z
e e i S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S 5
© S |NaPRESTAVBU | 2 &z

navstévnikiim Muzea pramyslovych zeleznic i navstévu
mésta.

Plochy verejnych prostranstvi vSseobecnych 7.28 a7z 7.41, 7.86-2.87, dopravy silni¢ni Z.56 az 7.76, 7.85,
7.88-7.89, 7.93, 7.98 a dopravy drazni Z.95

jsou podrobné odlvodnény v kapitole 11./A.8. Plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny
pro zabezpeceni napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu, resp.
pro vybudovani chodniku podél komunikaci.

I1/A.3.4. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
k odst. 1

Plochy prestavby jsou vymezeny zejména v Uzemi rekonverze dulnich aredld nebo
zahradkarskych osad, pfip. pro verejnda prostranstvi, zabezpecujici napojeni navrzenych zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby na dopravni systém mésta.

Oddvodnéni zafazeni ploch prestavby, navrzenych v Uzemnim plénu Zby3ov

= % | DRUHPLOCHY T E
> (W] i1 NY > 5 L. L. i [5]
’Q § S ;ESSZC[)):I-ET/IYM < ODUVODNENi PROVEDENi ZMENY V PLOCHACH §§
o r =
E = a | vyuziT, NAVRH uEJ S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI g ;
© S | NAPRESTAVBU Z 25
P.1a Bl | Bydleni individualni  |0,25 | Plocha rekonverze (dul Jindfich), v platném QP plochy vyroby
P.1b Bl | Bydleni individualni  |0,59 | Plocha rekonverze (dul Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P.1c Bl | Bydleni individualni  |0,31 | Plocha rekonverze (dul Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P.2 Bl | Bydleni individualni  |0,92 | Plocha rekonverze (dul Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P.3 Bl | Bydleni individualni  |0,75 | Plocha rekonverze (dl Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P.4 SM S’I"Se”? obytné 0,06 | Pfestavba v ramci stavajici zahrady
méstske
P.5 Bl | Bydleniindividualni 0,21 | Pfestavba v ramci stavajici zahradkafské osady
P.6 Bl | Bydleni individualni |0,27 | Prestavba v ramci stavajici zahradkarske osady
P.7 BH | Bydleni hromadné  |0,23 | Plocha rekonverze (dul Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P.8 BH | Bydleni hromadné  |0,27 | Plocha rekonverze (dl Jindfich), v platném UP plochy vyroby
OV | Ob&anské vybaveni Prestavby v ploSe parkovi$té, pdvodné tréninkové hFiste,
P.9 L 0,67 o . 25
vefejné v platném UP plocha ¢. 25
P.10 el \S)et;:?::ke vybaveni 0,24 | Plocha rekonverze (ddl Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P.11 OK koobmczr:g:f vybaveni 0,16 | Plocha rekonverze (ddl Jindfich), v platném UP plochy vyroby
P12 | OK koobrﬁi?s:f vybaveni 0,20 | Pfestavba v rdmci stavajici plochy vyroby drobné, sluzeb
PA3 | OH | PCanSKeWDRVeNT o 13 | prostavba v ramci stavajici zahradkaské osady 19
Vefejna prostranstvi Piestavba z diivodu zabezpeceni vy$Si urbanistické hodnoty
P14 | PU |, . 002 .~ o
vSeobecna Uzemi, zvySeni bezpecnosti dopravy, pésich
P.15 PU Vve rejna pr’ostranstw 0,85 | Pfestavba z dlivodu zvy$eni bezpe¢nosti dopravy, pésich
v8eobecna
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© C |NAPRESTAVBU | T 2z
P.16 | PU er reina pr'ostranstw 0,79 | Pfestavba z dlivodu zvy$eni bezpeénosti dopravy, pésich
vSeobecna
P.17 PU Vve reina pr’ostranstw 0,24 | Pfestavba z divodu zvySeni bezpecnosti dopravy, pésich
vSeobecna i
P19 | sm Snjlsen’e obytné 0.89 PIochva rekonverze (ddl Jindfich), v platném UP navrh plochy 13
méstské SM¢. 13 ]
P20 | SM Srplsen’e obytné 123 Plocha rekonverze (dul Jindfich), v platném UP plochy vyroby
méstské
P21 | WH |Vodohospodaiska  |0,05 Pfestavba v famm,rekonverze arealu vyroby, zvySeni retenéni
schopnosti Uzemi ]
P22 | sm Sr[nsen’e obytné 0.10 Presvtavbva zavhrady se stavebmrvm objekty, v platném UP, 6
méstské zmény €.1, €.2 - navrh plochy €. 6

I1/A.3.5. KONCEPCE ROZVOJE SIDELNi ZELENE
kodst.1-5

Koncepce sidelni zelené (ZS) je zaloZena na propojeni systému zelené v sidle, pfedevsim zelené
sidelni, zelené vefejnych prostranstvi, liniové zelené (aleje, doprovodna zelen vodoteci). Sidelni zeleni
je soucasné i zeler zahrad na pozemcich vymezenych pro bydleni (BI, SM, BH, BU). Uzemni plan v téchto
plochdch stanovuje miru vyuZiti pozemk(l vrdmci podminek prostorového usporddani a ochrany
krajinného razu vyrokové Casti, kapitole I./A.6.2. Stanoveni miry vyuZiti pozemku zabezpecuje taktéz
potfebu zasakovani destovych vod bez nutnosti jejich odvadéni do recipientd. Tato opatrfeni jsou dale
doplnéna navrhem dalSich ploch ZZ a ZP a stanovenim dalSich podminek upfesnujicich jejich vyuZziti
v ramci zasad pro vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

11./A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI|
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{

II/A.4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V této kapitole vloZzena schémata zobrazuji prehledné feseni dopravy v spravnim Uzemi sidla
a samostatné v mensim méfitku i v zastavéném Uzemi Zbysové.

kodst.1-3

Navrh feSeni respektuje zakladni nadrazené rozvojové dokumenty — Politika Uzemniho rozvoje
CR, ZUR Jihomoravského kraje — charakterizujici rozvoj dopravni infrastruktury v Jihomoravském kraji.
Navrhované prvky jsou definovany pro nejdllezitéjsi tahy a jednotlivé druhy dopravy. Navrhem bude
zajisténa vyvazena dopravni obsluha Uzemi mésta i kraje, ktera je jednou z podminek pro posileni
socialniho a hospodatského pilife udrzitelného rozvoje.

NavrZzend dostavba a prestavba mistnich komunikaci sleduje kompletaci komunikaéniho rostu
s cilem zajistit dopravni obsluhu zastavénych a zastavitelnych ploch. Koridory mistnich a ucelovych
komunikaci pokryvaji a zohledfuji vedeni cyklistickych tras.
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II./A.4.1.1. Komunikaénf sit
kodst.1-3

Regenym Uzemim mésta prochdzi sil. [11/39411 Ivan&ice-Zby3ov-Zaktany, kterd tvoti dopravni a
urbanistickou osu zastaveného Uzemi obce Zby3ov. Na tuto silnici navazuje sil. [11/39510 Babice u Rosic-
Zbysov.

Cilem navrhu je zlepSeni parametrd zakladni komunikacni sité v¢. prdjezdnich dsekd silnic
[ll. tfidy a na né navazujicich mistnich komunikaci, zajisténi dopravniho napojeni zastavitelnych
(pfipadné i rezervnich) ploch. Vybrané navrhové prvky na siti mistnich komunikaci jsou podrobnéji
charakterizovany v dalSich bodech. Vymezeni rozhledovych trojuhelnik bude feSeno v ramci podrobné
dokumentace.

Podkladem pro rekonstrukci krajskych silnic je ,Navrhovd kategorizace krajskych silnic
Jihomoravského kraje do r.2030%, ktera definuje pro tahy lll. tfidy v katastralnim Uzemi Zbysova Sitkovou
kategorii S 7,50. Pokud se ukdze, Ze rekonstrukce silnice zasahuje do pozemkd nad rdmec silni¢niho
pozemku, bude v rdmci zmény UP definovan navrhovy koridor pro takovou Upravu.

k odst. 4.1

Koridor CPZ.D1 je vymezen pro vystavbu prelozky sil. 1/23 definovanou v ZUR JMK, jejiz soucéasti
bude i vystavba mimourovriové kfizovatky se sil. 111/39510, kterd nabidne rychlé, bezpecné a atraktivni
napojeni ZbySova na trasu dalnice D1. Do reSeného Uzemi zasahuje koridor prelozky jen malou
okrajovou &asti.

k odst. 4.2.

Plocha Z.85 je vymezena pro vystavbu kriZzovatky sil. 111/39411 x 111/39510 a rekonstrukci
autobusové zastavky na rameni ul. Sportovni v¢. zalivh. Cilem je zlepSeni parametr( stavajici
komunikace, zvyseni bezpecnosti silnicni dopravy a zlepseni komfortu odbaveni cestujicich vefejnou
osobni dopravou.

k odst. 4.3.

Plocha 7.88 je vymezena pro vystavbu stykové kfiZzovatky napojujici zastavitelné plochy
obcanské vybavenosti a obytné zastavby 7.91, 7.92, 7.93, Z.94 , Z.16a, Z.16b. V ramci stavby bude
rozsifena vozovka silnice 111//39411 pro vyznaceni samostatného pruhu pro levé odboceni. Cilem stavby
je zajisténi bezpecnosti silniéni dopravy a plynulosti silniéni dopravy.

k odst. 4.4.

Plocha Z.89 je vymezena pro vystavbu autobusové zastavky v¢. zalivu na sil. 111/39411 v lokalité
Anenska. Cilem stavby je zvySeni bezpecnosti silnicni dopravy a zlepseni komfortu odbaveni cestujicich
verejnou osobni dopravou.

k odst. 5.1.

Plocha Z.28 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace. Cilem je
zlepSeni parametr( stavajici komunikace pro napojeni rozvojové plochy aredlu koupalisté Z7.24
a zejména pak pro vytvoreni podminek pro dopravni napojeni ndvaznych zastavitelnych ploch v lokalité
Na luzich a zvy$eni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.2.

Plocha Z.30 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stdvajici mistni komunikace
ul. Na Drahach. Cilem je zlepseni parametr( stavajici komunikace, vytvoreni podminek pro dopravni
napojeni ndvaznych zastavitelnych ploch 7.1, 7.2 a zvy3eni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.3.

Plocha Z.31 je vymezena pro prestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace
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ul. Na Drahdch. Cilem je zlepseni parametr(l stavajici komunikace, vytvoreni podminek pro dopravni
napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch 2.3, 2.5, 2.6, Z.7 a zvy3eni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.4.

Plocha Z.33 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stdvajici mistni komunikace. Cilem je
zlepSeni vytvoreni podminek pro dopravni napojeni ndvaznych zastavitelnych ploch Z.60, Z.61, zvyseni
bezpecnosti provozu a vytvoreni podminek pro vedeni krajské cyklistické trsy po této komunikaci.

k odst. 5.5.

Plocha Z.34 je vymezena pro vystavbu mistni komunikace navazujici na ul. Druzstevni. Cilem
vytvoreni podminek pro dopravni napojeni navaznych zastavitelnych ploch Z.9.

k odst. 5.6.

Plocha Z.35 je vymezena pro prestavbu zemniho télesa stdvajici mistni komunikace navazujici
na ul. Oslavanskou. Cilem je zlepseni parametrd stavajici komunikace, vytvoreni podminek pro dopravni
napojeni ndvaznych zastavitelnych ploch Z.16a, Z.16b a zvyseni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.7.

Plocha Z.36 je vymezena pro prestavbu zemniho télesa stdvajici mistni komunikace v Anenské
ctvrti. Cilem je zlepSeni parametr( stavajici komunikace zastavénych ploch a zvySeni bezpecénosti
provozu.

k odst. 5.8.

Plocha Z.37 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace v Anenské
ctvrti. Cilem je zlepSeni parametr( stavajici komunikace, vytvoreni podminek pro dopravni napojeni
navaznych zastavitelnych ploch Z.14, Z.15 a zvySeni bezpelnosti provozu.

k odst. 5.9.

Plocha 7.38 je vymezena pro vystavbu mistnich komunikaci. Cilem je vytvoreni podminek pro
dopravni napojeni zastavitelnych ploch 7.52, 7.10, 2.11, 2.12, Z.13.

k odst. 5.10.

Plocha Z.39 je vymezena pro prestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace ul. Na Drahach.
Cilem je zlepSeni parametr( stdvajici komunikace, vytvoreni podminek pro dopravni napojeni ndvaznych
zastavitelnych ploch Z.56 a zvyseni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.11.

Plocha 7.40 je vymezena pro vystavbu mistnich komunikaci. Cilem je vytvoreni podminek pro
dopravni napojeni zastavitelnych ploch 7.8, 2.18, 7.19, .20, Z.21 v lokalité Na luzich.

k odst. 5.12.

Plocha Z.41 je vymezena pro vystavbu mistni komunikace. Cilem je vytvofeni podminek pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch 7.41.

k odst. 5.13.

Plocha Z.55 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.14.

Plocha Z.62 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu Uzemi a pro vedeni
lokalIni cyklistické trasy.
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k odst. 5.15.

Plocha Z.64 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace podminujici vystavbu poldru.

k odst. 5.16.

Plocha Z.65 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace podminujici vystavbu poldru.

k odst. 5.17.

Plocha Z.66 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
Uzemi.

k odst. 5.18.

Plocha Z.67 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
Uzemi.

k odst. 8.19.

Plocha Z.68 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
Uzemi.

k odst. 5.20.

Plocha Z.69 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.21.

Plocha Z.70 je vymezena pro vystavbu ucelové komunikace pro dopravni obsluhu
nezastavéného Uzemi.

k odst. 5.21.

Plocha Z.71 je vymezena pro stavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.23.

Plocha Z.72 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.24.

Plocha Z.73 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.25.

Plocha Z.74 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
Uzemi.

k odst. 5.26.

Plocha Z.75 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.27.

Plocha Z.76 je vymezena pro vystavbu Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu nezastavéného
uzemi.

k odst. 5.28.

Plocha P.14 je vymezena pro zlepSeni pficné vazby smérem do sidlisté, zlepSeni rozhledu
v kfiZovatce a parkovou Upravu plochy po demolici objektd.
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k odst. 5.29.

Plocha P.15 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace ve Ctvrti Sicka.
Cilem je zlepSeni parametrt stavajici komunikace, vytvoreni podminek pro dopravni napojeni ndvaznych
zastavitelnych ploch P.1, P.2, P.3 a zvySeni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.30.

Plocha P.16 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace ve Ctvrti Sicka.
Cilem je zlepSeni parametr( stdvajici komunikace, vytvofeni podminek pro dopravni napojeni ndvaznych
zastavitelnych ploch P.2, P.3, P.8, P.20 a zvySeni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.31.

Plocha P.17 je vymezena pro pfestavbu zemniho télesa stavajici mistni komunikace ve Ctvrti Sicka.
Cilem je zlepSeni parametr( stdvajici komunikace, vytvofeni podminek pro dopravni napojeni ndvaznych
zastavitelnych ploch P.5, P.2, P.19, P.20 a zvySeni bezpecnosti provozu.

k odst. 5.32.

Plocha Z.87 je vymezena pro vystavbu mistni komunikace. Cilem je vytvofeni podminek pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch 2.91, 72.92,7.93,7.94 , Z.16a, Z.16b.

k odst. 5.33.

Plocha Z.86 je vymezena pro vystavbu mistni komunikace. Cilem je vytvofeni podminek pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch 2.91, 7.92, Z.16a, Z.16b.

I./A.4.1.2 Zelezniéni doprava
k odst. 1.1

V Uzemnim planu jsou respektovany stavajici plochy pro Zelezni¢ni dopravu byvalé uhelné vlecky.
k odst. 1.2

Plocha Z.95 je vymezena pro zamér prodlouZeni stavajici Uzkorozchodné Zelezni¢ni traté k aredlu
PASPOL s.r.o., Cilem zaméru je zlepSeni navaznosti Uzkorozchodné traté pouZivané pro rekreacni jizdy
na centrum mésta.

Il./A.4.1.3 Ostatni doprava
k odst. 1-2

Pti rekonstrukci ¢i prestavbé komunikacni sité je preferovano oddéleni (segregace) pési dopravy
od dopravy automobilové. Navrh fesSeni respektuje v ZUR JMK definované vedeni cyklistické trasy
krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor ,TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — Ivancice —
Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohotelice — Ivan”. Pro vedeni téchto tras jsou vyuzivany malo

frekventované stavajici a navrhované mistni a Ucelové komunikace a spolecné stezky pro pési a cyklisty.

V Uzemi je nutno respektovat soucasné autobusové zastavky a plochy vyuZivané pro otaceni
autobusovych linek Rosice, Babice — Zakiany pied MU Zbysov. Zlepsenim vybaveni zastévek sledovat
dosazeni vyssiho komfortu odbaveni cestujicich a vétsi atraktivity verfejné osobni dopravy.

k odst. 3.1.

Koridor CPU.D1 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené na zemnim télese
zruSené vlecky. Cyklistickd trasa je sledovana jako trasa krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor
,Tisnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — lvan”.
Cilem je zvySenf atraktivity cyklistické dopravy a zvyseni jeji bezpecénosti.

k odst. 3.2.
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Koridor CPU.D2 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené na zemnim télese
zruSené vlecky. Cyklisticka trasa je sledovana jako trasa krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor
,» Tisnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — lvan®.
Cilem je zvySenf atraktivity cyklistické dopravy a zvySeni jeji bezpec€nosti.

k odst. 3.3.

Koridor CPU.D3 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené na zemnim télese
zrusené vlecky. Cyklistickd trasa je sledovana jako trasa krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor
,TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — lvan”.
Cilem je zvySenf atraktivity cyklistické dopravy a zvyseni jeji bezpecnosti.

k odst. 3.4.

Koridor CPU.D4 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené na zemnim télese
zrusené vlecky. Cyklisticka trasa je sledovana jako trasa lokalniho vyznamu napojujici Anenskou ¢tvrt na
regionalni trasu.

k odst. 3.5.

Koridor CPU.D5 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené na zemnim télese
zrusené vlecky. Cyklisticka trasa je sledovana jako trasa krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor
, Tisnov — Rosice — ZbySov — Oslavany — lvancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — lvan”.
Cilem je zvyseni atraktivity cyklistické dopravy a zvyseni jeji bezpeclnosti. Parametry a rezim v tomto
Useku musi umozZnit napojeni Ucelové komunikace na byvalé haldé a dopravni napojeni zastavitelné
plochy Z2.

k odst. 3.6.

Koridor CPU.D6 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené v soubéhu s vleckou.
Cyklisticka trasa je sledovana jako trasa krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor , TiSnov — Rosice —
Zbysov — Oslavany — lvancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — Ilvan“. Cilem je zvyseni
atraktivity cyklistické dopravy a zvyseni jeji bezpecnosti.

k odst. 3.7.

Koridor CPU.D7 je vymezen pro vystavbu pési a cyklistické stezky vedené podél sil. 111/39510.
Cyklisticka trasa je sledovana jako trasa krajského vyznamu krajsky cyklisticky koridor , TiSnov — Rosice —
Zbysov — Oslavany — lvancice — Moravské Branice — Dolni Kounice — Pohorelice — Ilvan“. Cilem je zvyseni
atraktivity cyklistické dopravy a zvyseni jeji bezpecnosti.

k odst. 3.8.

Koridor CPU.D8a, CPU.D8b je vymezen pro vystavbu chodniku pro pési vedeného podél sil.
111/39411. Cilem je zvySeni bezpecnosti dopravy a pésich, zamezeni kolizi a nehodovosti z divodd
pohybu pésich po vozovce.

k odst. 3.9.
Plocha Z.29 je urlena pro pokryti poptdvky statické dopravy stavajici obytné zastavby.
k odst. 3.10
Plocha Z.32 je urena pro Upravy parkovisté vyvolané napojenim pfilehlé zastavitelné 722.
k odst. 3.11.
Plocha Z.56 a Z.98 je urCena pro pokryti poptavky statické dopravy stavajici obytné zastavby.
k odst. 3.12.

Plocha Z.57 je uréena pro pokryti poptavky statické dopravy stavajicich objekt vybavenosti
v centru meésta.
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k odst. 3.13.

Plocha Z.58 je urena pro zjiSténi provoznich potfeb stavajiciho vyrobniho a skladového aredlu.
k odst. 3.14.

Plocha Z.59 je urena pro pokryti poptdvky statické dopravy stavajici obytné zastavby.

k odst. 3.15.

Plocha Z.60 je urcena pro pokryti provoznich potfeb stavajiciho vyrobniho arealu.

k odst. 3.16.

Plocha Z.61 je urcena pro pokryti poptavky statické dopravy stavajiciho vyrobniho redlu a
stdvajici obytné zastavby.

k odst. 3.17.
Plocha Z.63 je urcena pro pokryti poptdvky statické dopravy stavajici obytné zastavby.
k odst. 3.18.

Plocha Z.93 je urcena pro pokryti poptdvky statické dopravy navrhovaného obchodniho arealu.

I1./A.4.1.4. Vymezeni koridord dopravni infrastruktury
k odst. 1

Vymezeni koridor( bylo nezbytné pro umisténi staveb dopravy silni¢ni, resp. liniova vedeni
staveb technické infrastruktury a pro jejich vybudovani v poloze nejvhodnéjsi pro dany ucel. V Uzemnim
planu by presné vedeni budouci liniové stavby mohlo vyvoldvat pfipadné Gzemniho planu, pokud by
navrh — zakres byl proveden linii. Vymezenim koridoru je poskytovan ,manévrovaci prostor” pro
vyhleddni nejvhodnéjsi polohy bez nutnosti pofizeni Uzemniho planu. Vymezovani koridord bylo
ovlivnéno konkrétnimi parametry jednotlivych budoucich staveb, jejich ochrannym, resp.
bezpelnostnim pasmem, geomorfologii terénu, pfip. hodnotami daného Uzemi pFirodnimi nebo
civilizacnimi. V nasledujici tabulce je konec¢ny vycet koridor( dopravni infrastruktury a Ucel pro ktery byly
vymezeny.

OZN. DRUH KORIDORU DLE VYMEZENIV UPD | POPIS STAVBY, PRO KTEROU BYL KORIDOR VYMEZEN
KORIDORU

CPZ.D1 Dopvr avn! !nflrastrulfturz?, korldpr dle Stavba pfelozky sil. 1/23 v&. mimouroviiové kfizovatky
nadfazené uzemné planovaci dokumentace

CPU.D1 Dopravm'a'technlf:ka |r]frastruktura koridor Stavba cyklistické stezky a technické infrastruktury
vymezeny Uzemnim planem

CPU.D2 Dopravmla’technlf:ka |r’1frastruktura koridor Stavba cyklistické stezky a technické infrastruktury
vymezeny Uzemnim planem

CPU.D3 Dopravnlla’technllcka |r]frastruktura koridor Stavba cyklistické stezky a technické infrastruktury
vymezeny Uzemnim planem

CPU.D4 Dopraym infrastruktura (stezka pro pési Stavba stezky pro p&si a cykisty
a cyklisty)

CPU.D5 Dopravni a technicka infrastruktura koridor | Stavba cyklistické stezky, uéelové komunikace k Haldé a

' vymezeny Uzemnim plédnem technické infrastruktury

CPU.D6 Dopravm mfrastrtljk,tura N Stavba stezka pro pési a cyklisty
koridor vymezeny uzemnim planem

CPU.D7 Dopravm mfrastrtljk,tura N Stavba stezky pro pési a cyklisty
koridor vymezeny uzemnim planem

CPU.D8a Dopravm mfrastrlljk'tura T Stavba stezka pro pési na Anenskou
koridor vymezeny Uzemnim planem

CPU.D8b Dopravm mfrastrlljk,tura Y Stavba stezka pro pési na Anenskou
koridor vymezeny uzemnim planem
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I./A.4.1.5. Obecna ustanoveni pro provadéni zmén v koncepci dopravni infrastruktury a
stanoveni podminek pro vyuziti koridor(i dopravni infrastruktury

k odst.1-9

Odstavce definuji pojem koridor, co se pod timto pojmem chape a jak s koridorem v podrobnéjsi
dokumentaci a pfi rozhodovani nakladat.
Vymezeni koridoru sleduje tyto cile :

e vymezit plochu pro umisténi konkrétni liniové stavby (skupiny staveb) véetné souvisejicich
zafizeni v rozsahu (velikosti), ktery umozZni reagovat na rliznd omezeni a potreby, které se
mohou vyskytnout pfi zpracovani podrobné dokumentace, aniz by se musel ménit dzemni
plan.

e nepredurcovat pfrili§ konkrétni polohu stavby v rdmci vymezenych ploch a umoznit tak
koordinovat situovani vice liniovych staveb a zafizeni souvisejicich s jejich provozem ve
vymezené plose koridoru v rdmci podrobné dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy nejsou dale ¢lenény na jednotlivé stavebni parcely,
jsou v tomto odstavci upresnény pripustné Cinnostiv téchto plochach vztahujicich se k dopravni obsluze,
moznostem vymezovani dalSich zpevnénych ploch vyhrazenych pro dopravu v klidu apod. Zplsob
vnitfniho usporadani zastavitelnych ploch véetné vymezeni ploch pro dopravu, je jiz pfedmétem
zpracovani podrobné dokumentace.

Posouzeni respektovani hygienickych limitd je dllezZité zejména u nadrazené dopravni
infrastruktury feseného Gzemi —silnice I. tfidy. Zivotni podminky budoucich uZivatel( staveb na plochach
navrzenych pro zastavéni, které jsou situovany v blizkosti vySe uvedenych prvkd dopravni infrastruktury,
mohou byt negativné ovlivnény externalitami dopravy — zejména hlukem, vibracemi, exhalacemi apod.
Na plochdch navrZenych pro zastavéni je moZné umistovat pouze takové stavby, u kterych budou
provedena preventivni opatfeni pro zajisténi pfipustného hygienického zatiZzeni externalitami dopravy a
jejichZ napojeni na silni¢ni sit vyhovi poZadavklim na bezpecnost a plynulost provozu na pozemnich
komunikacich, jak je upravuji zvlastni zdkony na Useku dopravy — zejména zadkon ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Navrh pripadnych opatfeni pro omezeni negativnich vlivli dopravy bude pfedmétem ndvazné projektové
pfipravy.

Pro dalsi rozhodovani v Uzemi neni podstatné, zdali se méni oznaceni silnice. Zavazné pro
rozhodovani zlstdva poloha liniového jevu v Uzemi a ¢lenéni na stav, Uzemni rezerva, popf. navrh
koridoru.

II./A.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
I./A.4.2.1. Vodni hospodaistvi

k odst.1-3

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraj, Uzemné analytickych podkladd
Jihomoravského kraje a UAP ORP Rosice nevyplyvaji z hlediska vodniho hospodatstvi pro Zby$ov zadné
poZadavky na stanoveni koncepce odkanalizovani Uzemi a zasobovani vodou.

V Uzemnim planu byla na zakladé z prazkumd tzemi a existujicich podkladd stanovena koncepce
vodniho hospodéfstvi, podrobné definovana ve vyrokové &asti UP, v kapitole I./A.4.2.1., v grafické &asti
ve vykresu koncepce technické infrastruktury 1./B.3 a v koordina¢nim vykresu I1./B.1a.
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I1./A.4.2.1.1. Zasobovani pitnou vodou
kodst. 1,4

Skupinovy vodovod ZbysSov-Zakiany zasobuje cca 4440 obyvatel. Je v majetku mésta Zbysov, provozuje
ho Svazek vodovod( a kanalizaci, vodarna Zbysov . Vodnim zdrojem je jimaci Uzemi, které se sklada ze 2 vrt(
na k.0. Zbysov o vydatnosti 5 I/s a jimacich zarezd na k. U. Padochov o vydatnosti 12 I/s . Voda z téchto vrtl je
pfivddéna cerpaci stanice s akumulaci 100 m3, odkud je ¢erpana privadééem DN200 do vodojemu Zbysov.

Dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci na Uzemi Jihomoravského kraje (PRVKUK) - stavu k r.2020 je
ve Zby$ové a Zakianech uvaZovano s primérnou denni potiebou pitné vody v mnozstvi 534+98=632 m>/den,
pro uvazovany pocet 3756+739=4495 napojenych osob v r.2030 a pro specifickou potiebu vyrobené vody 138
I/os.d (Zbysov) a 134 |/os.d (Zakrany). Dle dokumentace ,,PRVKUK” je uvaZovano k r.2050 s poklesem poctu
obyvatel.

Bilance potreby vody v r.2030 pro 4495 obyvatel a vybavenost v obou sidlech za den tedy je: Q= 632
m3/den = 7,3 I/s. Tuto potiebu vody i pfi pfipadném nardstu poctu obyvatel v pripadé zvySeného zajmu
o bydleni’i z fad obyvatel napf. z Brna je mozno pokryt z mistnich vrt(, jejichz kapacita je 17 I/s.

k odst.2

V souladu s pokyny byly v izemnim planu vymezeny dalsi 3 zdroje vody k posileni zasobovani mésta
pitnou vodou. Lokalizace vychazi z hydrogeologického prizkumu, provedenému v kvétnu 2022 firmou GEOSAN
spol.s.r. 0.

k odst. 3

V minulosti byla navrzena ochranna pasma vodniho zdroje —jimaciho zemi u vodniho toku Neslovicky
potok dle jiz zrusenych pravnich predpis(, nebyla stanovena rozhodnutim. Nyni mésto zajistuje zameéreni izemi
a navrh novych ochrannych pasem dle aktudlnich pravnich predpist. Do doby stanoveni téchto pasem
vodopravnim Uradem je v Uzemnim planu navrzena zéna vodohospodarskych zajm{ mésta, pro ochranu
vydatnosti a jakosti tohoto zdroje pitné vody, slouziciho k hromadnému zasobovani obyvatel a vybavenosti
sidel.

k odst. 5

Hlavni zdsobni fad DN150 z vodojemu Sicka do obce Lukovany provozuje jind vodarenska spolecnost —
VAS, a.s. divize Brno-venkov, provoz Rosice, neni na néj napojeno zasobovani ZbySova. Pro pripad havérie je
provedeno propojeni v armaturni Sachté umisténé na k. U. Zakrany pobliz vodojemu Zbysov. Tim je Zbysov
mozno napojit v pripadé mimoradnych stavl na vodojem Sicka a vyhledové, v pfipadé potreby, na zapadni
vétev Virského oblastniho vodovodu (VOV).

Hlavni zasobni fad DN300 ze skupinového vodovodu Ivancice-Rosice vedouci do vodojemu Sicka
provozuje jina vodarenska spole¢nost —VAS, a.s. divize Brno-venkov, neslouzi k zasobovani Zbysova. Je umistén
pfi vychodnim okraji katastru u hranice s obci Kratochvilka.

k odst.7

Délkovy vodovod se v souladu s pokyny navrhuje preloZit mimo zastavitelné plochy pro individuaini
bydleni, ¢imZ je umoznéno plochy bydleni vyuZit efektivnéjsim zplsobem.

k odst. 6,8

Rozvodna vodovodni sit ve ZbySové je zdsobovana prfes dva vodojemy, horni tlakové pasmo
z vodojemu Zakfany o objemu 2*150 m*a maximalni hladiné na vy$ce 429,70 m n.m., stfedni tlakové pasmo z
vodojemu Zby$ov o objemu 450 m*a maximalni hladiné na vysce 400 m n.m.

Z horniho tlakového pasma jsou zasobovany mistni ¢asti Padélky, Horni kolonie a ¢tvrt Sicka. Lze na né
napojit zastavbu nad kétou 370 m n.m., aby byl zajistén tlak vody v potrubi maximalné 0,6(vyjimecné 0,7)MPa.
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Na toto horni pasmo je navrZeno napojit zastavitelné plochy v horni &3asti prestavbového uzemi
navazujiciho na ctvrt Sicka, v blizkosti navrzeného vefejného prostranstvi v plose P17. Zbyvajici ¢ast
prestavbového Uzemi oznaceného jako lokalita Jindfich Il bude napojena na stfedni tlakové pasmo vodovodu.

Na horni tlakové pdsmo je rovnéz navrzeno napojit zastavitelné plochy pro bydleni a ob¢anskou
vybavenost v lokalité Na LuZich umisténé nad stadionem na kdétach cca 373-389 m n.m. a také zastavitelné
plochy u ulice Sportovni ( na kotach 376-388) navazuijici na ctvrt Padélky pfivjezdu do mésta ze sméru od Rosic.

Ze stfedniho tlakového pasma je zasobovana prevazna ¢ast Zbysova, vhodnych tlakovych pomérd Ize
dosahnout v zastavbé na kétach cca 340 (vyjimecéné 330)-375 m n.m. Pro zdstavbu umisténou na kétach nizsich
ne? 340, pfipadné 330 m n.m. je t¥eba fesit zdsobovani s regulaci tlaku vody. Ctvrt Anenska je zésobovana pres
regulacni Sachtu sniZujici tlak vody na pfijatelnou mez. V lokalitach Dolni kolonie a Na Drahach se resi vysoky
tlak vody regulaci u jednotlivych nemovitosti.

Pro navrzené zastavitelné plochy pro bydleniv lokalité Pod ldnem umisténé na kétach 329-340 m n.m.
je uvaZzovano s napojenim na vodovod stfedniho tlakového pasma, s hydrostatickym tlakem vody v potrubi na
jesté pripustné udrovni 0,7 MPa. Pro navrZené zastavitelné plochy pro bydleni v lokalité Klinek umisténé na
kotach 321-330 m n.m. je napojeni na stredni tlakové pasmo mozné pouze s regulaci tlaku vody v potrubi. To
Ize Fesit u jednotlivych nemovitosti nebo napojenim vodovodniho fadu ve Ctvrti Anenskd na vodovod za
regulacéni Sachtou, dle skute¢nych provoznich podminek stanovenych provozovatelem vodovodni sité.

Trasy uvniti ploch navrZenych k zastavéni nejsou Uzemnim planem specifikovany, budou upfesnény
podrobnou dokumentacis ohledem na budouci komunikace, ostatni sité a konkrétni navrzenou zastavbu uvnitt
ploch. Musi byt v maximalni mife zokruhovany.

Uvadeéni dimenzi stavajicich i navrzenych vodovodnich rfadd neni predmétem feseni Uzemniho planu.
Musi byt nadimenzovany pro zasobovani hygienicky zabezpecenou pitnou vodou i pozarni vodou umoznuijici
odbér vody pro pripadné haseni pozdru dle platnych normovych hodnot.

Rekonstrukce stavajicich siti nejsou predmétem reseni izemniho planu.

11/A.4.2.1.2. Odvédéni a ¢iSténi odpadnich vod

V celém Zby3ové je vybudovana jednotna kanalizaéni sit, uskuteénéna rekonstrukce COV s
kolaudaci v r.2014 toto zohlednila. Hydraulickd kapacita 1950 m3/den a 4200 EO méa dostatenou
rezervu pro napojeni dalSich zastavitelnych ploch odkanalizovanych jednotnou kanalizaci. V r.2016 byly
Cistény odpadni vody v mnoZstvi 730 m3/den a v r.2017 - 630 m3/den. Dle PRVKUK je uvaZovano
s produkci odpadnich vod v mnozstvi 461 m3/den od véech napojenych obyvatel — 3756 obyvatel.

Problémem je nedostatek recipientd — dostatecné vodnych vodotedi pro vypousténi naredénych
odpadnich vod z odlehéovacich komor. Proto navrhujeme fesit odkanalizovani navrzenych
zastavitelnych ploch prevazné oddilnou kanalizaci. Vznikne tak systém kombinované kanalizace. Destové
vody je tfeba v co nejvyssi mite recyklovat, zuZitkovat a zasakovat na pozemcich stavebnik( a nasledné
i ve verejnych plochach.

Pro lokality navrzené k zastavéni je navriena prevainé oddilnd kanalizace s ohledem na soucasné
predpisy. Pfifesenije nutno vychazet ze soucasné platnych predpisd, nyni z vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb., dle které je zneskodriovani srazkovych vod ze zastavéného Uzemi
nutno resit:

1.prednostné jejich vsakovanim

2.neni-li mozné vsakovani, jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod
povrchovych

3.neni-li mozné oddélené odvadéni, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace

Napojeni destovych vod z ndvrhovych ploch do kanalizace je nutno fesit pfes retencni zafizeni snizujici
odtok na pfijatelnou mez (kapacitu kanalizace).
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Odkanalizovani navrZenych zastavitelnych ploch uvnitf souvislé stavajici zastavby lze fesit jednotnou
kanalizaci.

k odst. 4

Veskeré nové navrzené zastavitelné plochy je navrZzeno napojit na kanalizacni sit mésta svedenou
na COV Zbys3ov.

Pro zasakovani a odvedeni nezasaklych destovych vod zvefejnych prostranstvi a prepadd ze
zastavitelnych ploch jsou navrzeny koridory pro sbérnice destovych vod a destové kanalizace.

11./A.4.2.1.3. Hospodareni s destovymi vodami

kodst.1-5

V souladu s platnymi pravnimi prfedpisy je nutné, aby na vSech novych plochach navrzenych
k zastavéni byly stavebniky provéreny vsechny moZnosti vyuZiti destovych vod, napft. jejich recirkulace
v objektech, na splachovani zéchodd, zalivky zahrad, zelené stfechy apod. Rovnéz je nezbytné provéfit
vsechny moznosti zasakovani srazkovych vod na pozemcich stavebnikd a navrhnout takové stavby
a opatreni, aby odtok z pozemk{ byl minimalni.

Také verejnd prostranstvi a dopravni koridory musi byt navrhovany smoZnosti zasakovani
v bezprostiedni blizkosti a také na trase odtoku do recipientd.

Jsou navrzeny koridory a prostranstvi pro trasy destové kanalizace slouzici k odvedeni nezuzitkovanych
a prvotné nezasaklych destovych vod z rozsahlych dzemi navrzenych k zastavéni. Budou vyusténé do stavajicich
sbérnic, navrzenych ploch pro retenci a zasakovani, ploch navrzené zelené, pfirodnich ploch. Do stavajicich
destovych nebo jednotnych kanalizaci mohou byt vyustény pres retenéni zafizeni snizujici odtok na volnou
kapacitu téchto kanalizaci.

Navrzené sbérnice destovych vod splfiuji nejen funkci odvedeni nezuZitkovanych a prvotné
nezasaklych destovych vod z Uzemi navrZzenych k zastavéni, ale také slouzi k zadrZeni vody v krajiné a zpomaleni
jejiho odtoku z urbanizovanych Uzemi. Budou to vlastné nové ,obcasné vodotece” i svyznamnou
krajinotvornou funkci. Budou v maximalné mozné mife zatravnény, doplnény vegetaci a jejich soucasti budou i
technické prvky umoziujici co nejvétsi zasak vody. V nezbytné nutném rozsahu mohou byt zatrubnény.

11./A.4.2.1.4. Ochrana vod a Gprava odtokovych poméru

kodst. 1-2

Jsou navrzeny 2 vodohospodarské plochy pro viceucelové vodni nadrze v souladu s Listem opatreni ID
DY130177 Planu povodi, s funkci podpory ekologické stability krajiny a retence vody v krajiné a také mozného
dosahu na protipovodnovou ochranu mésta Oslavany. NavrZzenou vodni nadrZ u Neslovického potoka na jiznim
okraiji katastralniho Uzemi ZbySov se uvazuje vyuzit i pro rekreaci.

k odst. 3

Jsou navrzeny plochy zelené v mistech navazujicich na zastavéna Uzemi a v mistech v minulosti
ohroZovanych destovymi pfivaly. Slouzici k ochrané zastavéného Uzemi pred splachy orné pady z poli a
predevsim pred extravildnovymi vodami. Tyto plochy zelené je nezbytné vytvaret pfi souasné realizaci
prvkd k retenci a zasakovanivod. V téchto plochach je tfeba upfednostiovat umistovani prirodé blizkych
opatreni jako napf. travnatych prilehd pred technickymi opatfenimi, s cilem nejen ochranit zastavbu,
ale i zvysit pfirozenou akumulaci vod— zadrZzeni vody v krajiné.

k odst. 4

V odstavci se stanovuje povinnost respektovat stdvajici vodni toky a plochy a nepfipousti se
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zatrubnovani vodotedi a sbérnic s vyjimkou kfiZeni s jinymi stavbami, v nezbytné nutném rozsahu za podminky
prokdzani vhodného odvodnéni pfilehlého spadového Uzemi.

k odst. 5

Zadnou navrhovanou stavbou nesmi dojit ke zhordeni odtokowych pomér(i v izemi. To se tykd i
sousednich nemovitosti odvodnénych melioracnimi zafizenimi. Musi byt vidy navrZena takovd opatieni,

piipadné prelozky téchto zafizeni, zajistujici odtok vod z meliorovanych pozemkd.

1./A.4.2.2. Energetika
kodst.1-3

Ze Zédsad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1 a 2. (Uplné znéni),
které nabylo Ucinnosti dne 31. 10. 2020 nevyplyvaji z hlediska zasobovani elektrickou energii pro obec
zadné pozadavky.

Z UAP ORP Rosice, Uplné aktualizace se stavem ke dni 10. 12. 2020 nevyplyvaji z hlediska
zasobovani elektrickou energii pro obec 7adné poZadavky.

Zasobovani elektrickou energii je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla a v Uzemnim
planu je zajisténo stanovenim koncepce zasobovani elektrickou energii.

Cilem koncepce zasobovani elektrickou energii je zajisténi elektrického vykonu pro nové
odbératele ndavrhem novych elektrickych stanic 22/0,4 kV, navrhem novych elektrickych vedeni
distribucni elektrizacni soustavy 22 kV, ndvrhem prelozek stavajicich elektrickych vedeni distribucni
elektrizacni soustavy 22 kV pro racionalni vyuZiti navrzenych zastavitelnych ploch a zajisténi prenosu
elektrické energie pres fresené Uzemi do sousednich obci.

Navrh novych distribu¢nich elektrickych stanic 22/0,4 kV byl proveden na zakladé
predpokladaného zvyseni elektrického prikonu novych odbératel(l v jednotlivych lokalitdch mésta,
v navaznosti na urbanistickou koncepci. Ostatni odbératele v navrZzenych zastavitelnych plochach,
pokud nejsou primo uvedeny v textové a grafické ¢asti, budou napojeni z novych distribuc¢nich vedeni
elektrizacni soustavy 0,4 kV, napojenych ze stavajicich, nebo novych distribuc¢nich elektrickych stanic
22/0,4 kV. U stavajicich distribucnich elektrickych stanic 22/0,4 kV budou v pfipadé potfeby vyménény
stavajici transformatory 22/0,4 kV za transformatory s vyssim instalovanym vykonem

V navrzenych plochdch uréenych k zastavbé je nutno zabezpecit v dalSich stupnich projektové
dokumentace koridory pro prichod elektrického vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV.

Provozovatelem elektrického vedeni a zafizeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV a 0,4 kV
je E.ON Distribuce, a.s.

I1./A.4.2.2.1. Zdsobovadni elektrickou energii

k odst. 1.

Obci prochazi elektrické vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV ¢is. VN53, VN70, VN 163
a VN312, které jsou napojené z elektrické stanice 110/22 kV Oslavany.

Pro zadsobovani elektrickou energii mésta slouzi zejména vedeni distribucni elektrizacni
soustavy 22 kV VN53, ze kterého jsou napojené distribucni elektrické stanice 22/0,4 kV,

Z vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV VN70 je napojena elektricka stanice 22/0,4 kV
Zbysov —Vodarna. Z vedeni distribucni elektrizani soustavy 22 kV VN163 je napojena elektrickd stanice
22/0,4 kV Zby$ov — COV.

Zasobovani jednotlivych odbératelll mésta je zajisténo z vedeni distribucni elektrizacni
soustavy 0,4 kV, které jsou napajené z jednotlivych distribu¢nich elektrickych stanic 22/0,4 kV.

k odst. 2.1.

Pro raciondlni vyuZiti nové zastavitelné plochy Z1 je navrieno zruseni stavajici distribucni
elektrické stanice 22/0,4 kV Zbysov Havirska véetné venkovniho vedeni pripojky distribuéni elektrizacni
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soustavy 22 kV a nahrazeni novou distribu¢ni elektrickou stanici 22/0,4 kV mimo zastavitelnou plochu
Z1. Nova distribucni elektrickd stanice 22/0,4 kV bude napojena kabelovym vedenim distribuéni
elektriza¢ni soustavy 22 kV. Umisténi nové elektrické stanice 22/0,4 kV a trasa kabelového vedeni
elektrizacni soustavy 22 kV bude provedeno v rdmci koridoru dopravni infrastruktury CPU-D1.

k odst. 2.2.

Pro posileni stdvajici distribucni sité elektrizani soustavy 0,4 kV a zdsobovani elektrickou
energii novych odbératel(l v zastavitelnych plochach P1, P2, P3, P7, P8, P19, P20 a Z27 je navrzena nova
distribuéni elektrickd stanice 22/0,4 kV. Napojeni nové elektrické stanice 22/0,4 kV je navrieno
kabelovym vedenim distribucni elektrizaéni soustavy 22 kV. Pro umisténi nové elektrické stanice 22/0,4
kV je navrzen koridory technické infrastruktury CNU-T29 a trasa kabelového vedeni elektrizacni soustavy
22 kV bude provedena v ramci koridoru dopravni infrastruktury CPU-D1, CPU-D5, CNU-T5 a plochy
vefejného prostranstvi P15.

k odst. 2.3.

Pro raciondlni vyuziti novych zastavitelnych ploch Z8, Z19 a Z21 je navrzeno zruseni stavajici
distribuéni elektrické stanice 22/0,4 kV ZbySov Padélky a preloZeni stavajiciho venkovniho vedeni
pripojky distribu¢ni elektrizani soustavy 22 kV. Stavajici elektrickd stanice 22/0,4 kV bude nahrazend
novou distribuéni elektrickou stanici 22/0,4 kV. Nova distribu¢ni elektrickd stanice 22/0,4 kV bude
napojena kabelovym vedenim distribucni elektrizani soustavy 22 kV z venkovniho vedeni elektrizacni
soustavy 22 kV. Pro umisténi nové elektrické stanice 22/0,4 kV je navrien koridor technické
infrastruktury CNU-T11 a trasa kabelového vedeni elektrizaéni soustavy 22 kV bude provedeno v ramci
plochy verejného prostranstvi Z40 a v koridoru technické infrastruktury CNU-T11.

V rdmci prelozky venkovniho vedeni 22 kV je provedeno propojeni nového kabelového vedeni
distribucéni elektrizacni soustavy 22 kV se stavajicim venkovnim vedenim elektrizacni soustavy 22 kV
v blizkosti kfizovatky ul. Sportovni a ¢tvrt Padélky. Pro trasu kabelového vedeni distribucni elektrizaéni
soustavy 22 kV je navrzen koridor technické infrastruktury CNU-T11.

Pro posileni stavajici distribucni sité elektrizacni soustavy 0,4 kV a zdsobovani elektrickou
energii novych odbératell v zastavitelnych plochach P9, 718, 719, 720 a Z21 je navrzena nova distribucni
elektrickd stanice 22/0,4 kV. Napojeni nové elektrické stanice 22/0,4 kV bude provedeno z nového
kabelového vedeni prelozky distribucni elektrizacni soustavy 22 kV. Umisténi nové elektrické stanice
22/0,4 kV je navrzeno v rdmci plochy verejného prostranstvi Z40.

k odst. 2.4.

Z dlvodu zvyseni provozni spolehlivosti a vramci kabelizace sité distribucni elektrizacni
soustavy 22 kV v zastavéném Uzemi je navrZeno propojeni dvou kabelovych vedeni distribu¢ni
elektrizani soustavy 22 kV. Propojeni je navrzeno mezi elektrickymi stanicemi 22/0,4 kV Zbysov Sluzby
— ZbySov U rybnika. Pro trasu kabelového vedeni distribu¢ni elektrizalni soustavy 22 kV je navrien
koridor technické infrastruktury CNU-T10 .

k odst. 2.5.

Pro raciondlni vyuZiti novych zastavitelnych ploch 710, 211, Z12 a Z52 je navriena prelozka
¢asti venkovniho vedeni distribu¢ni elektrizani soustavy 22 kV.

Pfelozka je navrZzena novym kabelovym vedenim distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV mimo
navrzené zastavitelné plochy. Pro trasu kabelového vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 22 kV jsou
navrzené koridory technické infrastruktury CNU-T23, CNU-T24 a ¢astecné je tras vedena v ramci plochy
verejného prostranstvi Z38.

Pro posileni stavajici distribucni sité elektrizacni soustavy 0,4 kV a zdsobovani elektrickou
energii novych odbératell v zastavitelnych plochach 710, 711, 712, Z13 a Z52 je navriena nova
distribuéni elektricka stanice 22/0,4 kV. Napojeni nové elektrické stanice 22/0,4 kV bude provedeno
z nového kabelového vedeni prelozky distribuéni elektrizac¢ni soustavy 22 kV. Umisténi nové elektrické

53



Odtivodnéni Uzemni plan Zbysov

stanice 22/0,4 kV je navrzeno v ramci plochy verejného prostranstvi Z38.

k odst. 2.6.

Pro posileni stavajici distribucni sité elektrizani soustavy 0,4 kV a zdsobovani elektrickou
energii novych odbératell v navrhované ploSe pro vystavbu Z16 je navriena nova distribucni elektricka
stanice 22/0,4 kV. Napojeni nové distribucni elektrické stanice 22/0,4 kV je navrieno kabelovym
vedenim distribu¢ni elektrizaéni soustavy 22 kV, napojenym z venkovniho vedeni distribucni elektrizacni
soustavy 22 kV &is. VN53. Pro trasu kabelového vedeni distribucni elektrizacni soustavy 22 kV a plochu
pro umisténi transformacni stanice 22/0,4 kV je navrzen koridor technické infrastruktury CNU-T27.

11./A.4.2.2.2. Elektronické komunikace

k odst. 1

Provoz a vystavbu vefejnych siti elektronickych komunikaci zajistuji jednotlivi operatofi a
provozovatele vefejnych siti elektronickych komunikaci. Rozvoj a zvySovani kapacity vefejnych siti
elektronickych komunikaci je zajiStovan vystavbou novych Sirokopasmovych siti, zejména pro
vysokorychlostni pfistup kinternetu a vystavbou mobilnich radiokomunika¢nich systému novych
generaci.

k odst. 2.1.

Obci prochazi podzemni komunikacni vedeni pfenosové a pristupové verejné komunikacni sité
provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN).

V obci je vybudovano elektronické komunikacni zafizeni - vzdalena Ucastnickd jednotka RSU
(digitalni Ustfedna), provozovatele Ceskd telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN). Vzdalenad
Ucastnicka jednotka RSU ZbysSov je napojend na fidici Ustfednu HOST Brno.

V obci je vybudovana pfistupova komunikacni sit, kterd slouzi pro pfipojeni Ucastniku k siti
elektronickych komunikaci. Pfistupova komunikacni sit je provedend komunikacnim vedenim napojenym z
vedlejsi Gicastnické jednotky RSU, provozovatele Ceskd telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN).

Kapacita vzdalené ucastnické jednotky RSU a komunikaniho vedeni pfistupové komunikacni
sité je dostatec€na pro zajisténi poZzadovanych sluzeb elektronickych komunikaci v obci.

k odst. 2.2.

Obci prochazi podzemni vedeni elektronickych komunikaci — dalkovy opticky kabel ve
vlastnictvi operatora Itself, spol. s r.o.

k odst. 2.3.

Obci prochazi trasy radiovych smérovych spojl operdtord elektronickych komunikaci.
Zakreslené trasy radiovych smérovych spojd byly prevzaty z UAP ORP Rosice. V UAP ORP Rosice nebyly
uréené koncové body prochazejicich smérovych spojl ani uréeni operatofi (provozovatele) jednotlivych
smérovych spoju.

Pro zajisténi provozu radiovych smérovych spojl je nutné zajistit prfimou viditelnost mezi
koncovymi body a respektovat je pfi navrzich nové vystavby, zejména vyskovych staveb.

k odst. 2.4.

Na Uzemi mésta jsou provozovany sité verejnych elektronickych komunikaci, které provozuji
razni operatofi elektronickych komunikaci.

Obec je pokryta radiovym signalem verejné mobilni komunikacéni sité operdtorl 02 Czech
Republic, a.s, T-Mobile Czech Republic, a.s. a Vodafone Czech Republic a.s.

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych Ucastnikl v obci budou zajiStovat
operatori elektronickych komunikaci na zakladé Zadosti o pfipojeni do verejné komunikacni sité.

Resené Uzemi je pokryto televiznim a rozhlasovym signdlem z televiznich a rozhlasovych
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vysilatl operatora Ceské Radiokomunikace a.s a vysila&l jinych operator elektronickych komunikaci.

11./A.4.2.2.3. Zasobovani plynem
k odst. 1

Koncepce zdsobovani plynem ve ZbysSoveé vznikla v dobé, kdy plynofikace mést byla zalozena na
nizkotlakych rozvodech. Pfevratnou zménou v plynarenstvi byla zaména svitiplynu zemnim plynem,
kterd zdvojndsobila vykonnost plynarenské soustavy. Dalsi zdsadni zménou byl pfechod na vyssi
provozni tlakovou hladinu v mistnich rozvodnych sitich. Stfedotlaké plynovody s nejvy$sim provoznim
tlakem do 4 barU jsou v soucasné dobé standardem pfi projektovani a vystavbé mistnich plynovodnich
siti. Uzemni plan vychazi ze stavajiciho stavu nize popsané distribuéni soustavy, kterd bude rozsifena do
navrhovanych zastavitelnych bydleni, ob¢anského vybaveni a vyroby.

k odst.2
Distribucni soustavu na Uzemi ZbySova tvori:

2.1. vysokotlaké plynovody (VTL) s provoznim tlakem do 40 bart

Z VTL plynovodu DN300/PN40 Ivancice — Rosice odbocuje VTL plynovodu DN150/PN40, ktery ve
smeéru na Vysoké Popovice prochdzi po vychodni strané katastralniho Gzemi ZbySovem a kratkym
usekem zasahuje do jeho severniho okraje.

Na plynovod jsou napojeny pripojky ke dvéma regulaénim stanicim. Vychodnim okrajem
zastavéného Uzemivede pripojka DN100 k RS1 umisténa na odbodcce z ul. Oslavanské, na severnim okraji
ve Ctvrti Sicka vede pFipojka DN100 k RS2.

e imity vyuZiti uzemi

stanovené Zdkonem ¢.458/2000 Sb. v patném znéni o podminkdch podnikdni a o vykonu stdtni

sprdvy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkond.

Plynovody a plynovodni pfipojky nad 4 bar do 40 bar vcetné jsou z divodu zajisténi jejich
bezpecného a spolehlivého provozu chranény ochrannym pasmem 2 m na obé strany od pUdorysu.

»,V ochranném pasmu i mimo né je kaZdy povinen zdrZet se jedndni, kterym by mohl poskodit
plyndrenskou soustavu nebo omezit jeji bezpeény a spolehlivy provoz a veskeré Cinnosti musi byt
provadény tak, aby nedoslo k poskozeni energetickych zafizeni. Pokud to technické a bezpecnostni
podminky umozZiuji a nedojde—li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo majetku osob, fyzicka i
pravnickd osoba provozujici pfislusnou plynarenskou soustavu nebo pfimy plynovod, téZebni plynovod
¢i plynovodni pfipojku

a) stanovi pisemné podminky pro realizaci verejné prospésné stavby, pokud stavebnik prokaze
nezbytnost jejiho umisténi v ochranném pasmu,

b) udéli pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umistovanim staveb, neuvedenych v pismenu a). zemnimi
pracemi, zfizovanim skladek a uskladfiovani materidlu v ochranném pasmu; souhlas musi obsahovat
podminky, za kterych byl udélen.”

K zamezeni nebo zmirnéni pripadnych Gcink( havarii  plynovych zafizeni jsou urcena
bezpecnostni pasma, jejiz velikost je stanovena u vysokotlakych plynovodu do DN100 - 15m (u novych
plynovodu—8m), nad DN100 do DN300 véetné 40m ( u novych plynovodu- 10m), nad DN300 do DN500
véetné - 40 m ( u novych plynovodu — 15m) na obé strany od pUdorysu.

Ztizovat stavby v bezpecnostnim pasmu lze jen s pisemnym souhlasem provozovatele plynovodu.

2.2. regulacni stanice plynu

Na Uzemi mésta jsou umistény dvé vysokotlaké regulacni stanice (VTL RS) dodavajici zemni plyn
do mistni sité (MS). Do pfevazujici ¢asti mésta dodava plyn regulaéni stanice situovana v jihovychodni
¢ast mésta na odbocce z ulice Oslavanské, oznacované déle jako RS1. RS1 mda jmenovity objemovy vykon
3000 m3/hod a reguluje tlak plynu z vysokotlaku (VTL) na vstupu (max.40 bard) na hodnotu stifedotlaku
(STL) na vystupu (max.4 bary).
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Druhd VTL RS s oznac¢enim RS2 ma jmenovity vykon 1200 m3/hod a doddva zemni plyn do MS ve ¢tvrti
Sicka. RS2 je situovdna na severnim okraji mésta u silnice 39510 ve sméru na Babice u Rosic. Nastaveni
regulatoru tlaku je obdobné jako u RS1.

Poloha obou RS je stabilizovana, jejich vykon spolehlivé pokryva soucasnou potfebu zemniho plynu a
ma priméfenou kapacitni rezervu pro pldnované rozsifeni plynovodni sité do navrhovanych
zastavitelnych ploch.

e [imity vyuZiti uzemi

Kolem VTL RS jsou Zdkonem ¢.458/2000 sh. v platném znéni, za Ucelem jejich bezpecného a
spolehlivého provozu, stanovena ochranna pasma 4 m od jejich pldorysu. V ochranném pdsmu je
zakdzano provadét cinnosti, které by mohly ohrozit plyndrenskd zafizeni, jejich spolehlivost a
bezpecnost provozu. Pokud to technické a bezpecnostni podminky umozniuji, provozovatel pfislusného
plyndrenského zafizeni stanovi pisemné podminky pro realizaci vefejné prospésné stavby, pokud
stavebnik prokdze nezbytnost jejiho umisténi v ochranném pasmu. Pisemny souhlas je nutny i pro
stavebni ¢innosti, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek a uskladfovani materidlu
v ochranném pasmu.

K zamezeni nebo zmirnéni Gcinku pfipadnych havarii a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku
osob je kolem RS do 40 bart stanoveno bezpecnostni pdsma 10 m od jejich padorysu.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi,
bezpecnosti osob, lze v bezpecnostnim pdsmu realizovat verfejné prospésnou stavbu, pokud stavebnik
prokaze nezbytnost jejiho umisténi v bezpecnostnim pasmu, jen na zdkladé podminek stanovenych
fyzickou nebo pravnickou osobou, kterd odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni. Umistit
stavbu v bezpecnostnim pasmu Ize pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu provozovatele
plynového zafizeni.

2.3 mistnf sit nizkotlakych (NTL) a stfedotlakych (STL) plynovodu
Mistni sit (MS), postupné budovana v 90 letech, je ¢lenéna na ¢ast nizkotlakou (NTL) s max. provoznim
tlakem do 5 kPa a ¢ast stfedotlakou (STL) s max. provoznim tlakem do 400 kPa.
Na NTL ¢ast plynovodu je napojena zastavba v centru mésta kolem ul. Druzstevni — Nova ctvrt —
Masarykova, Dolni kolonie, ¢tvrt Anenska, Zastavba kolem ulice Havirské a ctvrt Padélky. NTL MS je
napojena na STL rozvody pres posilovaci STL reguldtory, které zajistuji takovou stabilitu v NTL rozvodech.
STL regulatory jsou umistény v ulici Druzstevni, Masarykové, 9.kvétna, Havifské a ve Ctvrti Anenskd. NTL
plynovody z PE potrubi v dimenzi dn50 — d,110 jsou vedeny v trasach mistnich komunikaci.
STL sit vychazi z RS1 v blizkosti ulice Oslavanské. Patefni plynovod vede do ulice Na Lané, Masarykovy,
Némcové, J. A. Komenského, Jirdskovy , Sportovni, kde se propojuje s plynovodem na ul.9.kvétna. Na
plynovod navazuji uliéni plynovody a jsou na néj napojeny vyse uvedené STL posilovaci regulatory tlaku
do NTLsité. STL plynovody jsou provedeny z PE potrubi v dimenzi od d, 160 po d,63 mm. Na pfipojkach
jsou za hlavnimi uzavéry umistény domovni STL regulatory tlaku.
Samostatnou ¢ast STL sité tvofi plynovody ve Ctvrti Sicka napojené z regulalni stanice RS2.
NTL plynovodni sit ma omezenou piepravni kapacitu, jeji rozsifeni je nutno posoudit z hlediska ovlivnéni
tlakovych pomérl v disledku zvysenych odbérd. Navrhované zastavitelné plochy budou prednostné
plynofikovany rozsifenim STL sité.

e limity vyuZiti dzemi
Zdkonem ¢.458/2000 sb. v platném znéni jsou plyndrenska zafizeni chranéna ochrannymi pasmy
k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Ochrannym pdasmem je vymezen souvisly prostor
v bezprostredni blizkosti plyndrenského zafizeni, které Cini u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodU a
plynovodnich pfipojek jimiz se rozvadi plyn v zastavéném Uzemi 1 m na obé strany od pUdorysu.
V ochranném pasmu je zakdzano provadét cinnosti, které by mohly ohrozit plynarenska zarizeni, jejich
spolehlivost a bezpecnost provozu. Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZzniuiji,
provozovatel pfrislusného plynarenského zafizeni stanovi pisemné podminky pro realizaci verejné
prospésné stavby, pokud stavebnik prokdze nezbytnost jejiho umisténi v ochranném pasmu. Pisemny
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souhlas je nutny i pro stavebni cCinnosti, umistovani staveb, zemni prace , zfizovani skladek a
uskladniovani materialu v ochranném pasmu.

k odst. 3

Plynofikace navrzenych zastavitelnych ploch je navrzena rozsifenim stavajici STL mistni sité,
pritom dosud oddélend plynovodni sit z regulacnich stanic RS1 a RS2 bude propojena. Napojenim mistni
sité na dvé reguladni stanice se posili variabilita a spolehlivost soustavy. S ohledem na polohu
zastavitelné plochy bydleni Z.9-Bl v lokalité Kroky a Z.51-SM budou tyto napojeny na NTL plynovod.

Zastavitelné plochy v dosahu STL budou plynofikovany napojenim na stavajici nebo navrzené
STL plynovody. VSechny nové navrhované plynovody budou projektovdny v parametrech tlakové hladiny
STL.

k odst. 4

Pro plynofikaci zastavitelnych i pfestavbovych ploch bydleni obéanského vybaveni a vyroby jsou
v UP pro umisténi plynovodd vymezeny vefejnd prostranstvi PP plochy s koridory pro technickou
infrastrukturu CNU-T. Tyto tvofi pfevaziné verejné mistni komunikace v jejichZ trasach jsou plynovodu
navrzeny. Mala ¢ast zastavitelnych ploch bude plynofikovana napojenim na stdvajici mistni sit. Verejna
prostranstvi a koridory pro technikou infrastrukturu ve kterych jsou plynovody navrieny jsou vymezeny
jako vefejné prospéiné stavby v navrhu i odéivodnéni UP.

11/A.4.2.2.4. Zasobovani teplem
k odst. 1

Na uzemi ZbySova neni provozovana soustava centrdlniho zasobovani teplem. Horkovod
z kotelny umisténé v byvalém dolu Jindfich do primyslového arealu na ul. Majrov byl zrusen.
Charakteru zastavby odpovidaji odlisné zplsoby vytapéni. Prevaznou ¢ast zastavby tvori rodinné domy
vybavené Ustfednim vytdpénim s tepelnym vykonem do 30 kW. Byty v bytovych domech jsou vytapény
lokalnimi topidly, etdZovym topenim nebo centrdlné z domovnich kotelen. Objekty obcanské
vybavenosti a podnikatelskych subjektl jsou vytapény z vlastnich kotelen.

V nové zastavbé nizkoenergetickych, resp. budov s téméF nulovou spotfebou energie budou
uplatnény soucasné poznatky a technologie v oblasti vytdpéni. Na trhu se nabizi bezpolet moZnosti
a systém vytapéni budov a je na investorech a projektantech vybrat a navrhnout nejvhodnéjsi variantu.

k odst. 2

Zakladnim palivem pro vytapéni a ohrev teplé vody je i v dohledné budoucnosti zlstane zemni
plyn. Pfipustnou alternativou, je vytapéni elektrickou energii a energii z obnovitelnych zdroj. Z tuhych
paliv Ize pfipustit ty, které jsou v misté dostupné, jsou urceny k vytapéni a jsou uréeny pro spalovani
v daného typu kotle povolené emisni tridy.

k odst. 3

Oblasti energetiky a teplarenstvi se dlouhodobé zabyva celd fada studii, program a dokument
vyUstujicich do pravnich predpist, zakon(, vyhlasek, narizeni a technickych norem.
Posledni z nich — o hospodareni energii provedeny zdkonem ¢.103/2015 Sh. s G¢innosti od 1.7.2015
stanovi terminy pro povinnost vystavby budov s témér nulovou spotfebou energie, jejichZz spotreba
energie je ve znacném rozsahu pokryta z obnovitelnych zdrojU:
e uverejnych budov od 1.1.2019;
e ostatni budovy od 1.1.2021.

Orientacni hodnota poZadavku na potfebu tepla na vytdpéni u budov s témér nulovou spotfebou
energie je stanovena na 15 kWh/m? za rok. Pro srovnani, u nizkoenergetickych budov je orientaéni
hodnota poZadavku na potiebu tepla pro vytdpéni 50 kWh/m? za rok. Legislativné zavaznym se stava
hodnoceni budov prikazem energetické narocnosti, ktery zarazuje budovy do trid A-G.
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Bez ohledu na legislativu je zajem investorl snizovat energetickou naro¢nost budov, a to i s podporou
statem cilenych program(. Soukromé i vefejné budovy se zatepluji, instaluji se tepelnd a regulacnich
zafizeni s vys$Si Ucinnosti. Velka pozornost i podpora je smérovana na obnovitelné zdroje energie. Jejich
vyuZziti se z roku na rok zvySuje. V obecném pojeti se jedna predevsim o solarni tepelné a fotovoltaické
systémy a jejich kombinaci s konvenénimi systémy vytdpéni, vyuZiti geotermaini energie formou
tepelnych Cerpadel a vyuZiti biomasy.

I./A.4.2.3. Vymezeni koridoru technické infrastruktury
k odst. 1

Vymezeni koridor( bylo nezbytné pro umisténi staveb technické infrastruktury, pro napojeni
zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu meésta a pro jeji dobudovani. Koridory jsou vymezeny
tak, aby liniova vedeni staveb technické infrastruktury bylo mozno vybudovat v poloze nejvhodnéjsi pro
dany ucel. V Uzemnim planu by presné vedeni budouci liniové stavby mohlo vyvolavat pripadné
uzemniho planu. Vymezenim koridoru je poskytovan ,,manévrovaci prostor” pro vyhledani nejvhodnéjsi
polohy bez nutnosti pofizeni Uzemniho planu. Vymezovani koridorl bylo ovlivnéno konkrétnimi
parametry jednotlivych budoucich staveb, jejich ochrannym, resp. bezpecnostnim pasmem,
geomorfologii terénu, pfip. hodnotami daného Uzemi pfirodnimi nebo civilizaénimi. V tabulce je
konecny vycet koridor( a Ucel pro ktery byly vymezeny.

OZN. DRUH KORIDORU VYMEZENEHO
KORIDORU | UZEMNIM PLANEM POPIS STAVBY, PRO KTEROU BYL KORIDOR VYMEZEN
CNU.T1 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | Vodovodni fad HTP a kanaliza¢ni stoky a souvisejici objekty
CNU.T2 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | vEetné Cerpaci stanice s vytiakem pro plochy pfestavby a
, C stavajici z&stavbu na severovychodnim okraji ZbySova v
CNU.T3 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury lokalité Sicka
stl plynovod mistni rozvodné sité k plocham
CNU.T4 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | pfestavby P1-Bl, P2-Bl, P3-BI, P7-BH, P8-BH, P10-OV, P11-
OK, P19-SM, P20-SM, zastavitelné plose Z1-BI, Z27-0X a R1
Vedeni distribuni elektrizaéni soustavy 22 kV véetné nové
CNU.T5 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury elektnc'kve S,t anice 22./0’f1' l,(V’ Vodoonm fady S.TP napojene v
ul. Havifska a kanalizaCni stoky a objekty na nich pro plochy
pfestavby v lokalité Jindfich ||
stl plynovod mistni rozvodné sité k plocham
pfestavby P1-Bl, P2-Bl, P3-BI, P7-BH, P8-BH, P10-0OV, P11-
. o OK, P19-SM, P20-SM, zastavitelné plose Z1-Bl, Z27-OX a
CNU.T6 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury R1, Vodovodni fady STP napojené v ul. Havifska a
kanalizaéni stoky a objekty na nich pro plochy pfestavby v
lokalité Jindfich II
CNU.T7 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | Vodovodni fady a kanalizaéni stoky a objekty na nich véetné
CNU.T8 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | Eerpacich Sachet pro plochy bydleni v lokalité Maly dil
ntl plynovod mistni rozvodné sité k zastavitelné ploSe Z51-
CNU.T9 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | SM, vodovodni fady a kanalizaéni stoka a objekty na nich pro
plochu bydleni v lokalité Na drahéch
CNU.T10 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | Vedeni distribuéni elektrizaCni soustavy 22 kV
stl plynovod mistni rozvodné sité k zastavitelné plose
CNU.T11 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury 723-OK, Z53-SM a plose rezervy R2, vedeni distribucni sité
el. soustavy 22 kV, preloZky stok jednotné kanalizace v
stavajici zastavbé &tvrti Padélky
CNU.T12 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury E:jlglzkl;y stok jednotné kanalizace v stavajici zastavbé Ctvrti
CNU.T13 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | DeStové stoky a sbérnice deStovych vod z navrzenych ploch i
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OZN. DRUH KORIDORU VYMEZENEHO
KORIDORU | UZEMNIM PLANEM POPIS STAVBY, PRO KTEROU BYL KORIDOR VYMEZEN
extravildnu odvadéjici vody z lokality Na Luzich do navrzené
plochy K4 Nad koupali$tém
Vodovodni fady HTP a kanalizani stoky a objekty na nich
CNU.T14 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | véetné Gerpacich Sachet pro plochy bydleni a obéanskou
vybavenost v lokalité Na Luzich
CNU.T15 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury Bengcnostm prepa d z navrzene plochy K4 do destove
kanalizace koupali§té
CNU.T16 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury Vodovodni fad a kanahzagnl stoka a objekty na nich pro
plochu pro sport u koupali§té
. C stl plynovod mistni rozvodné sité k zastavitelnym plochédm Z3-
CNU.T17 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury BI, 75-Bl, Z6-Bl, Z7-Bl, plose prestavby P6-B
CNU.T18 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | ntl plynovod mistni rozvodné sité k zastavitelné plose Z9-BI
Vodovodni fad a kanalizaéni stoky a souvisejici objekty
CNU.T19 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | véetné Cerpaci stanice s vytlakem pro plochy bydleni za
zemédélskym druzstvem
. o stl plynovod mistni rozvodné sité k zastavitelnym plocham
CNU.T20 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury 710-BI, Z11-BI. Z12-Bl, Z13-BI, Z52-5M
CNU.T21 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | Sbérnice destovych vod doplnéné zasakovacimi prvky z ploch
CNU.T22 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | pro bydleni v lokalitich Pod lanem a Klinky
CNU.T23 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | Vedeni distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV, pfelozka
. C stavajiciho venkovniho vedeni distribuéniho elektrizacni
CNU.T24 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury soustavy 22 kV v&etné nové elektrické stanice 22/0,4 kV
Vodovodni fady STP a kanalizaéni stoky a objekty na nich
CNU.T25 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury | véetné erpacich Sachet pro plochy bydleni v lokalité Pod
l&nem
. C stl plynovod mistni rozvodné sité k zastavitelné plose
CNU.T26 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury 717-BI, vodovodni fady, kanalizadn stoky
, o Vedeni distribuni elektrizaéni soustavy 22 kV véetné nové
CNU.T27 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury elekrické stanice 22/0.4 KV
CNU.T28 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury ;t; ﬂ)ér;o;?g_rg:stm rozvodné sité k zastavitelnm plocham
, o Vedeni distribuni elektrizaéni soustavy 22 kV véetné nové
CNU.T29 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury elekrické stanice 22/0.4 KV
CNU.T30 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury VOd.' fad a O?Jeifty na ném pro napojeni plochy v lokalité
Majrov u sbérného dvora
CNU.T31 | Koridor pro stavbu technické infrastruktury Prelqzvka VOdOXOdth privadéce do vodojemu Zbjsov v
lokalité Na Luzich
. o Pfelozka dalkového vodovodu k hranici parcel zastavitelné
CNU.T32 Koridor pro stavbu technické infrastruktury olochy Z.10
, o PfeloZka dalkového vodovodu mimo zastavitelné plochy
CNU.T33 Koridor pro stavbu technické infrastruktury 711252

I1./A.4.2.4. Obecna ustanoveni pro provadéni zmén v koncepci technické infrastruktury a
stanoveni podminek pro vyuziti koridort technické infrastruktury

kodst.1-11

Odstavce definuji pojem koridor, co se pod timto pojmem chape a jak s koridorem v podrobnéjsi

dokumentaci a pfi rozhodovani nakladat.
Vymezeni koridoru sleduje tyto cile :

e vymezit plochu pro umisténi konkrétni liniové stavby (skupiny staveb) vcetné souvisejicich
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zafizeni v rozsahu (velikosti), ktery umozni reagovat na rliznd omezeni a potreby, které se
mohou vyskytnout pfi zpracovani podrobné dokumentace, aniz by se musel ménit Uzemni plan.

e nepredurcovat pfilis konkrétni polohu stavby vramci vymezenych ploch a umozZnit tak
koordinovat situovani vice liniovych staveb a zafizeni souvisejicich s jejich provozem ve
vymezené plose koridoru v ramci podrobné dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelné plochy nejsou dale ¢lenény na jednotlivé stavebni parcely,
jsou vtomto odstavci upfesnény pfipustné cinnosti v téchto plochach vztahujicich se k nezbytné
technické infrastruktute, jejiz zpfesnéni bude pfedmétem zpracovani podrobné dokumentace.

I1./A.4.3. OBCANSKE VYBAVENI

k odst.1-8

Plochy obc¢anského vybaveni specifikované v § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou v Gzemnim planu
zastoupeny predevsim s ohledem na jejich vyznam.

Soucasna nabidka obcanského vybaveni odpovida velikosti a vyznamu sidla. V obci je
provozovana zakladni obcanska vybavenost lokdlniho vyznamu (prodejny, zdkladni Skoly, materské
gkolky, posta, knihovna atd.). Uzemni plan vybavenost lokdlniho vyznamu fadi do ploch bydleni v rdmci
pfipustného vyuziti. Koncepce je zaloZena na integraci staveb a zafizeni obcanského vybaveni v plochach
obytnych. Cilem feSeni je podporit dalsi pfirozené prolinani funkci, zejména bydleni, oblanského
vybaveni, rekreace apod. v urbanizovaném Uzemi.

V Uzemnim pldnu se stanovuji zakladni premisy a zpUsob vyuzivani ploch bydleni a ob¢anského
vybaveni tak, aby byla zabezpecena jejich funkénost a potfeby obyvatell sidla.

Plochy zastavitelné pro obcanské vybaveni a plochy prestavby se navrhuji z ddvodu zabezpeceni
nezbytné komercéni a nekomercéni vybavenosti jak pro obyvatele, tak navstévniky v ramci rekreace na
Uzemi mésta a poptdvky v ramci cestovniho ruchu. Vyuziti Uzemi pro aktivity nekomeréni v plose P9
pro vybudovani centra pro seniory a dalsi obcanskou vybavenost.

Zarizeni obcanské vybavenosti nadmistniho charakteru navstévuji obcané v blizkych Rosicich
nebo Brné.

Uzemni plan navrhuje podrobnéjsi ¢lenéni obanského vybaveni a podminky pro realizaci
zarizeni vybavenosti. Vymezeni ploch je zdGvodnéno v kapitole II./A.3.

I1/A.4.4. KONCEPCE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI
kodst.1-6

Verejna prostranstvi specifikovana v ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou v Uzemnim
planu vymezena jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Vertejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — zahrnuji veskeré stabilizované plochy
s prevazujici funkci vefejnych prostranstvi (uliéni prostory) v zastavéném Uzemi. S ohledem na vyznam
ve strukture ploch vefejnych prostranstvi zahrnuje Uzemni plan do vefejnych prostranstvi (P) také Useky
mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci v ramci Uzemi zastavéného.
V Uzemnim planu jsou vymezeny dalsi plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti, umoznujici v ramci
podminek vyuZiti realizaci vefejnych prostranstvi:

- plochy smisené obytné venkovské (SV)

- dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuZivani vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch.

Stavajici verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch vymezend v Uzemnim planu a
véechna ostatni stavajici vefejné pfistupna prostranstvi v UP nevyznacena, je? jsou soucasti ploch
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s rozdilnym vyuZitim, budou zachovana a nadale vyuZivana k zabezpeceni pfistupu na pozemky a stavby
k nim pfiléhajici, viz zakon o obcich — ,vefejnym prostranstvim jsou vsechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®.

Koncepce dopravni obsluhy Uzemi, pési a cyklistické dopravy véetné vymezeni souvisejicich
vetejnych prostranstvi je v UP znazornéna ve vykresech I./B.2 a Il./B.1.

Stavajici verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, obsazend ve vymezenych plochach
s rozdilnym zplisobem vyuZiti, i nezobrazena v UP, tj. neumoZujici zobrazeni mendi plochy pro
pfipadnou necitelnost z diivodu méfitka vykresti UP, musi byt pfi provadéni zmén v Gzemf{ akceptovéna.
Ustanoveni v odstavci upfesniuji moznosti provadéni dil¢ich zmén v ramci vymezenych ploch, aniz by
bylo naruseno hlavni poslani verejného prostranstvi, tj. aby byly tyto prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Na plochu verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, ve které je navrzen koridor, je
nutno nahliZet tak, Ze realizaci stavby, pro kterou je koridor ve verejném prostranstvi vymezovan (stavba
komunikace, poloZeni inZenyrské sité apod.) se verejnému prostranstvi vraci plvodni Ucel, kterému
slouzilo (Uprava povrchu na verejnou zelen, realizace chodniku, vedeni cyklostezky, manipulacni plocha
pred objekty obcanské vybavenosti apod.), a ktery je v souladu s podrobnymi podminkami v kap. I./A.6.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuzivani verejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch, které slouZi i ke kazdodenni kratkodobé rekreaci obyvatel sidla.

Verejna prostranstvi jsou zakladnim prvkem struktury kazdého sidla, prvkem, ktery ma vyrazny
dopad na soudrznost obyvatel, jejich identifikaci se sidlem samotnym nebo jeho s jeho c¢astmi.
K dosaZzeni tohoto cile bylo potfeba v ramci Uzemniho planu doplnit soustavu verejnych prostranstvi,
jasné je hierarchizovat, stanovit pfehlednou koncepci s dirazem na méritko a kvalitu vybaveni. Pfi jejich
vymezovani bylo dulezité, aby se nachdazely v misté, které navodi pocit bezpeci a umozni jasnou
orientaci.

11./A.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

Il/A.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

k odst. 1-14

Koncepce rfeseni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v Gzemi. Na tzemi
mésta patrné pfirodni kontrasty pestrosti krajinnych spolecenstev.
UP respektuje pFirodni hodnoty Uzemi, vymezuje podminky pro ochranu krajinného razu, stanovuje
zdsady koncepce uspofadani krajiny. V celém feSeném Uzemi je uplatnén a respektovan princip
nevytvaret v krajiné nové lokality pro zastavbu, neumistovat zde nové stavby, kromé staveb pFipustnych
a podminéné pfipustnych vramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
VyuZziti.

V odstavcich 1-14 vyrokové ¢asti tzemniho planu se uvadi vymezeni zdkladnich &asti zelené
vyznamné pro uspofadani krajiny a ochranu krajinného razu. Uvadéji se pfipustné a nepfipustné
¢innosti, ¢innosti sméfujici k ochrané nezastavéného Uzemi. V tabulce je uveden souhrn ploch krajinné
zelené k zaloZeni, vodnich nadrzi, zalesnéni — navrzené Uzemnim planem k posileni hodnot krajiny,
protierozni a protipovodnové ochrané Gzemi.
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V odstavcich se uvadi vymezeni zdkladnich ¢asti zelené vyznamnych pro uspofadani krajiny
a ochranu krajinného razu. Odstavce uvadéji pfipustné a nepfipustné Cinnosti sméfujici k ochrané
nezastavéného Uzemi.

V odstavci 7 jsou uvedeny Casti prirody chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny.

V odst. 8 a9 se uvadi ¢innosti a kroky, ke kterym je potieba pristoupit. Jsou to vyznamné ¢innosti
a kroky podporujici ustanoveni pfedchozich odstavc( a Uzce s nimi souvisi (sleduji stejny cil). Uzemni
plan nemuze pfimo nafidit zplsob obhospodarfovani zemédélské pidy a ddrzbu lesnich porostd (tyto
ovliviiuji jiné nastroje: pozemkové Upravy, lesni hospodarské plany aj.).

Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi respektuje
harmonické usporadani krajiny pfevazujiciho zemédélského typu, vytvari podminky pro ochranu a rozvoj
pfirodnich hodnot a zarovef umoZiuje jeji hospodarské a rekreacéni vyuzivani.

Koncepce rozvoje Uzemi v oblasti usporadani krajiny stanovend Uzemnim planem vychazi zejména
z nasledujicich zasad:

- Ucelné ¢lenéni krajiny na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- vymezeni a upfesnéni prvkd Uzemniho systému ekologické stability;

- ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot, zvySovani podilu ekologicky stabilnich ploch;

- vytvoreni podminek pro realizaci protipovodfiovych, protieroznich a revitalizacnich opatieni v krajiné,

- obnova systému polnich cest;

- obnova mimoproduk¢nich funkci v krajing;

- ochrana nezastavéného Uzemi — nejsou zaklddany nové Casti sidla a izolovana zastavba ve volné

krajiné;

Koncepce feseni krajiny na Uzemi ZbySové v Uzemnim planu vychazi z historickych a soucasnych
funkci. Krajina v feSeném Uzemi predstavuje pomérné stabilizovanou slozku, i kdyZ relativné rozsahlé
bloky zemédélské pldy nejsou misty ¢lenény ani liniemi komunikaci, dil¢imi plochami zelené a relikty
antropogenni ¢innosti (extenzivni zahrady apod.).

k odst. 15

Vymezeni ploch v krajiné, vnezastavéném Uzemi, je zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢.501/2006 Sb. v platném znéni.

k odst. 16

V tabulkdch je proveden vycet ploch zmén v krajiné na Uzemi mésta ZbySov. Plochy byly
vymezeny pro zaloZeni systému ekologické ochrany, pro vybudovani protipovodiovych a protieroznich
opatfeni v ramci vymezenych ploch.

I/A.5.2. KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY

kodst.1-6

Odstavce uvadi zdkladni moznosti rekreaéniho vyuziti krajiny.

I1/A.5.3. NAVRH PLOCH PRO VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY (USES)

k odst. 1 -2

Cilem USES je zajistit pfetrvéni a navrat pQvodnich pfirozenych skupin organism(i v jejich
typickych (reprezentativnich) stanovistich a v podminkach kulturni krajiny. Realizace tohoto systému

ma zajistit trvalou existenci a reprodukci typickych plvodnich nebo prirodé blizkych spolecensteyv,
kterd jsou schopna bez vyrazného prisunu energie ¢lovékem zachovavat sv(j stav v podminkach
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rusivych vlivl civilizace a po naruseni se vracet ke svému plvodnimu stavu. Tuto funkci ma zajistit
USES siti ekologicky vyznamnych ¢asti krajiny, které jsou Ucelné rozmistény na zékladé funkénich a
prostorovych podminek a reprezentaci pro krajinu typickych stanovist formou biocenter o danych
velikostnich a kvalitativnich parametrech, propojenych navzajem prostfednictvim biokoridord
(parametry navrhovani USES).

Vzdjemné propojeni dava obecné podminky pro migraci organismu v podobnych Zivotnich
podminkdach. Obdobné pfirodni podminky jsou rozliseny skupinami typd geobiocén(l (STG).

V Uzemi mésta Zby$ova jsou vymezeny jen souéasti lokdlni rovné USES prvotné zastupuijici lesnf
ekosystémy, které maji minimalni pfipustné parametry:

lesni spolecenstva:

1. lokalni biokoridor — maximalni délka je 2000 m a minimalni sitka 15 m, moznost preruseni je

nal5m;

2. lokalni biocentrum — minimaini vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim prostredim

byla 1 ha (Sitka ekotonu je asi 40 m);

3. interakéni prvky —bez pfedepsanych parametru.

U nékterych ploch biokoridord a biocenter jsou soucasné zastoupeny ekosystémy tekoucich vod.

Celd sit biocenter a biokoridor( jako hlavnich sou¢asti USES mé splfiovat také podminku
minimalni hustoty a proporcionality vzhledem k ostatnim zajm0m vyuZiti krajiny: ,,Minimalni hustota
sité USES pro zajisténi celkové funk&nosti systému je ovlivnéna celou Fadou proménlivych faktord. Za
limitujici hodnotu pro minimalni hustotu sité USES v jakémkoliv Gzem{ je povaZovana nejvétsi
pfipustnd vzdalenost 2 km od jakéhokoliv mista v krajiné k nejbliz§imu biocentru ¢i biokoridoru.
Podstatnéjsim parametrem je pfimérend hustota sité USES, co? je takovd hustota sité, kterd umozni
vytvoreni pIné funkcniho systému a zachova proporcionalitu vici ostatnim zajmUm vyuZiti Uzemi. Aniv
tomto pripadé vsak neexistuje objektivni kritérium, podle kterého by bylo mozno postupovat
standardizovanym zplsobem. Pfimérenost hustoty sité v prvé radé souvisi s pestrosti zastoupeni
potencidlnich pfirodnich ekosystém a pfitomnosti vyznamnych migracnich tras. Z toho vyplyvd, ze v
krajinach biogeograficky homogennich a monoténnich obecné postacuje Fidsi sit USES ne? v krajinach
biogeograficky pestrych.” (Metodika vymezovani USES, 2017).

4. Celkové vyhodnoceni minimalné potfebnych soucasti USES pro ekologickou stabilitu krajiny

je potfeba provést v ramci zpracovani oborového podkladu v rdmci vétsiho uzemniho celku
uzemi nékolika obci nebo Iépe bioregion nebo nékolika biochor.

Vymezeni lokéIni arovné USES

Podkladem pro zapracovani USES do Uzemniho planu byl Uzemnf plan Zbysova; Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, zpracované nebo schvélené uzemni plany okolnich obci
k dubnu 2021 a plan komplexnich pozemkovych Uprav.

V feseném Uzemi je podle zdsad Uzemniho rozvoje kraje vymezena jen lokalni Uroven
uzemniho systému ekologické stability.

Zakladem vymezeného systému ekologické stability v Uzemi ZbySova jsou biocentra a
biokoridory charakteru lesnich porost( a lesnich pasl, podél vodnich tok{ jsou soucasné jako vodni
biokoridory nebo biocentra vlhkych stanovist.

Lokalni Uroven je tvorena Ctyfmi vétvemi lokdlnich tras, které reprezentuji stanovisté a potencialni

pfirozena spolecenstva v fe§eném Uzemi. Viechny soucasti USES s vyjimkou vlastnich vodnich tokd,

které funguji soucasné jako vodni biokoridor, jsou navrzeny jako Vétve lesni, pfipadné lesni a vodni

podrobny popis je uveden v tabulce

- LBC1 - LBK2 - LBC3 - LBK4+LBK7 — vétev z Uzemi Rosic (Babic) do udoli Brodky a pfes udolnici
Neslovického potoka do Uzemi Oslavan (Padochov), v ndvrhu Uzemniho planu tato vétev lokalniho
USES je pIné napojena na systém USES do Uzemi Oslavan (LBK7) a z LBC3 do Uzemi Rosic
prostfednictvim LBK5, ¢ast vétve LBK2 ma koncové biocentrum LBC1 na hranicich s Babicemi;
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— LBK5 - odbocujici z pfedchoziho do Uzemi Rosic (Kratochvilka);

— LBK6+LBK7+LBK8 - LBC9 - LBK10 vedena proti toku Neslovického potoka s napojenim do Oslavan a
slepym vybézkem pokracujicim vihéi ddolnici Neslovického potoka - LBK13 - LBC14 a s propojenim
do povodi Brodky - LBK15.

— LBC11 - LBK12 z Uzemi Oslavan podél severniho vybézku Uzemi ZbySova do Rosic;

Vlivy na fedeni USES v sousednich obcich

Vétve biokoridort s biocentry navazuji na vymezeni v sousednich Gzemich s vyjimkou vymezeni LBC1 a
pokracovani této vétve v zemi Babic - vlastni biocentrum na Uzemi ZbySova je nedostatecné velké a je
nutné jeho rozsifeni do Uzemi Babic na stavajicim lesnim porostu, pokracovanive sméru k severozdpadu
az k napojeni do LBC 4 Ve Skfince v Uzemi Babic je moZné soucasné s projektovym fesenim stavby
prelozky 1/23, jejiz chranény koridor kfiZzuje moZnost tohoto napojeni a zaroven v této Casti prekryva
hranici mezi Babicemi a ZbySovem. Napojeni jiznéji na Uzemi ZbySova neni mozné z dlivodu aktualniho
vyuZziti Uzemi a stavu — zastavba, pozUstatky tézby — téZzebni aredl (rekonverze).

Vymezena biocentra v Uzemi ZbySova zastupuji podminky biochor

v bioregionu 1.24 Brnénském:

3BE — erodované plosiny na sprasich 3. vegetacniho stupné: LBC11

2BE — erodované plosiny na sprasich 2. vegetacniho stupné: LB3 - ¢ast, LBC9, LBC14

3BS - erodované plosiny na kyselych metamorfitech 3. vegetacniho stupné - jen velmi okrajové v uzemi
Zbysova, a proto neni zastoupeno biocentrem

-3BL - erodované plosiny na permu v suché oblasti 3. vegetaniho stupné: LBC1, LBC3 - ¢ast, LBC9 -
Cast

Skladebné sou&asti USES jsou podrobnéji popsany v tabulce , oznaceni funkénosti a nefunkénosti v
tabulce je hodnoceno z pohledu aktudini ekologické funkénosti prvku USES, a ne z pohledu tzemniho
pldnovani

Skladebné ¢asti USES
lokalIni droven

Oznadeni |Funkce v USES, |STG Rozmér | Charakter ekotopu Biochora a cilové
prvku funkcnost, spolecenstvo,
(nazev) navrh opatfeni
LBC1 LBC, ¢astecné 3B3, (1,3 ha) |naletové a vysazené -3BL,3BE, lesni
existujici 3AB2 stromové porosty, louky | rozsifeni plochy porost( -
pole dubové buciny az bukové
doubravy
LBK 2 LBK, ¢astecné 3AB2-3, |1 160 m | pole, travni porosty, -3BL, 3BE, lesni
chybéjici 3B3 pruhy drevin v polni trati | zaloZeni chybéjicich ¢asti -
smisené doubravy
LBC3 LBC funkéni 2-3AB2 |18 ha smisené lesy na svazich - | -3BL, 3BE, 2BE, lesni
borovice, duby, javory, | omezovani neplvodnich
akaty a dalsi dfevin - zakrsla a habrova
doubrava
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Oznadeni |Funkce v USES, |STG Rozmér | Charakter ekotopu Biochora a cilové
prvku funkénost, spolecenstvo,
(ndzev) ndvrh opatfeni
LBK 4 + LBK ¢astecné 2B2-3 | (370 m) | pole, lesni pruh, lesy - 2BE, -3BL, lesni
LBK 7 chybéjici borovice, duby, javory, dosazeni chybéjici ¢asti;
akaty a dalsi, habrova doubrava, v
udolnici vihka aZ jilmovy
luh
LBK5 LBK castecnée 3B2-3 | (500 m) | pole, dfevinny pruh, -3BL, lesni
chybéjici akatina zaloZeni chybéjici ¢asti
koridoru, zména druhové
skladby z akatin na
bukové doubravy
LBK 6 + LBK funkéni 3BC4-5 | (1400 [ddolnice toku s porosty s | 2BE, -3BL, lesni, vodni
LBK7 + m) olsemi, jilmy, javory, javorové jaseniny, vlhké
LBK 8 duby dubové buciny aZ
jasanové olsiny
LBC9 LBC funkéni 3BC4-5, | (8,2 ha) | ddolnice toku s porosty s | 2BE, -3BL, lesni
3B3 olsemi, jilmy, javory, javoroveé jaseniny, vlhké
duby dubové buciny aZ
jasanové olsiny
LBK 10 LBK funkéni 2-3BC3, | (480 m) [ddolnice toku s porosty s | 2BE, lesni
2-3B2 olsemi, jilmy, javory, bukova doubrava az
duby habrova doubrava
LBC 11 LBC funkéni 3B3 5,2 ha smisené prevainé 3BE, lesni
listnaté porosty postupna zména druhové
skladby
bukové doubravy
LBK 12 LBK chybéjici 3B3 (580 m) [travni porosty, okraje 3BS, 3BE, lesni
poli zalozeni lesniho pruhu
bukové doubravy
LBK 10 + | LBK funkcni 2-3BC3, | 730 m lesnata Udolnice- 2BE, lesni
LBK 13 2-3B2 smisené listnaté porosty, | habrové a bukové
hojny bez ¢erny doubravy
LBC 14 LBC funkéni 2B,BD2, zalesnéna udolnice se 2BE, lesni
2B3 smisenymi listnatymi odstranovani
porosty v¢. akatQ, bezd | neplvodnich drevin
cernych suchd habrova doubrava
LBK 15 LBK funkéni 3BC4 220 m udolnice toku s 2BE, lesni
pfirozenym bfehovym javorova jasenina
porostem

Vysvétlivky k tabulkdm:

- oznaceni prvku - oznageni soucasti USES ve vykrese;

- funkce a funkénost

- STG — skupina typl geobiocénd (kéd uvadi na prvnim misté vegetacni stupen, pismenem je
oznacena UZivnost stanovisté (A - kyselé, B - stfedné Zivné, C - bohaté dusikem, D - bohaté
vapnikem a jejich kombinace), posledni cifra oznacuje vihkostni rezim (1 - suché az 5 - mokré)

- rozmér—vyméra biocentra nebo délka jednoduchého biokoridoru, rozmér uvedeny v zavorce plati
jen pro Uzemi obce (prvek dale pokracuje na sousedni Uzemi)

charakter ekotopu; ndvrh opatieni — struény popis soucasného stavu;
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- biochora, cilové spolecenstvo, opatfeni a cilové sloZzeni porosta.
Ve vSech lesnich porostech by byly pfirozené pfimiSeny a vtrouseny dalsi listnaté
dreviny (napf. habry, mléce, lipy, babyky a dalsi) v podrobnéjsim clenéni dle STG.
V lesnich prvcich USES by mélo byt preferovano minimalné podrostni hospodatenf
nebo vybérné hospodarstvi.
- vSude, kde prochazi venkovni vzdusnd vedeni elektfiny v jejich ochrannych pasmech ponechavat
porosty v maximalni pfipustné vysce

Podrobny ndvrh osézeni ma zpracovdvat autorizovany projektant USES nejlépe sou¢asné také
krajindrsky architekt — hlavné v zastavéném Gzemi obce

II./A.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY
kodst.1-5

Stanovuji se podminky pro prostupnost krajiny a feseni, realizaci, kterych se prostupnost krajiny

/////

II/A.5.5. OCHRANA KRAJINY, KRAJINNY RAZ
kodst.1-4
Odstavce stanovujf zakladni zasady pro ochranu krajinného razu v souladu se ZUR JMK.

Uzemni plan stanovuje v kapitolach I./A.5.5. a I./A.6. podminky k ochrané krajiny a krajinného
razu.

Uzemni pldn svym fedenim:

- vymezuje podminky pro provadéni zmén v Uzemi tak, aby byly minimalizovany zasahy do krajinnych
a kulturnich hodnot (podrobnéji v kap. I./A.5. a l./A.6.);

- vytvari podminky pro rozvoj zejména denni rekreace obyvatel (viz kap. I./A.5.2.);

- vymezuje plochy pro zvyseni ekologické stability Uzemf (zaloZzeni USES), zvy$eni rozmanitosti ploch
zelené a zlepsuje hospodafeni s vodou (stanovuje podminky pro zvyseni retence uUzemi
zachycovanim deStovych vod stanovenim podminek ke zvySeni zdsaku deStovych vod v plochach
zastavéného Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavbovych —kap. I./A.6.);

- vytvari podminky pro zlepseni prlichodnosti zastavénym i nezastavénym Uzemim a jejich vzajemnym
propojenim (ochranou stavajicich a vymezenim novych ploch vefejnych prostranstvi a stabilizaci
stavajicich komunikaci — viz vykres I./B.2.;

- chrdni vyznamné kulturni a pfirodni hodnoty v Uzemi stanovenim diferencovanych podminek
pro provadéni zmén v nezastavéném uUzemi;

- v kap. I./A.6. stanovuje dalsi podrobné podminky pro ochranu krajinného razu (obrazu sidla)
stanovenim pfipustné intenzity vyuZiti pozemkl, vyskovou hladinu zastavby, rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemkd, ochranu vyznamnych hodnot uplatiujicich se v krajinném razu
v jednotlivych stavajicich a zastavitelnych plochach;

— chrani vyznamné krajinné horizonty pfed nevhodnym zastavénim;

- nenavrhuje v pohledové exponovanych Uzemich nové rezidencni aredly a rekreacni centra.

II./A.5.6. PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI
k odst.1-2

V odstavcich jsou stanoveny zasady pro ochranu zastavéného Uzemi pred zaplavami a opatreni
zamezujici erozi.
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II./A.5.7. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

kodst.1-3

V FfeSeném Uzemi se nenachdzi vyhradni loZiska, dobyvaci prostory nebo chranénad loZiskova
uzemi.

II./A.5.8. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU
k odst. 1

Na Uzemi mésta se nachazi poddolovana Uzemi a Uzemi svahovych nestabilit (sesuvna uzemi).
Vychodni ¢ast k. U. ZbySov leZi v poklesové kotling.

Uzemni pldn poZaduje v kapitole I./A.6. v zastavitelnych plochdch na uzemi vymezenych
v poklesové kotliné a poddolovaném uzemi stavebni Cinnosti provadét az na zakladé podrobnych
inzenyrskogeologickych prizkumnych praci. Pokud by doslo k neuvazenym stavebnich zdsah( do takto
postizenych svah( je nutné pocitat s mozinym poskozenim staveb. Dusledné nutno dbat, aby
nedochdzelo k podkopdni akumulac¢nich pat svahi se sesuvy a tim k jejich nové aktivaci.

MozZnost vystavby v zastavitelnych plochach je podminénd zpracovanim geologického

prazkumu a stanovenim podminek.

Do feSeného Uzemi zasahuji 3 poddolovana Uzemi. Z toho dlvodu byla v Uzemnim planu
stanovena podminka respektovani CSN 730039 ,Navrhovani objektdl na poddolovaném UGzemi“ pfi
zakladani staveb a komunikaci v plochach zastavitelnych, vymezenych v tomto Uzemi.

Poddolovana a sesuvna Gzemi jsou zobrazena ve vykresu I1./B.1. Zastavitelné plochy v sesuvnych
Uzemich nejsou UP vymezeny, u ploch poddolovanych je nezbytny postup v souladu s platnou
legislativou.

k odst. 2.1. —2.4.

Celé spravni Uzemi mésta se nachazi v zajmovém uUzemi Ministerstva obrany:

-Ochrannych pasmech leteckych radiovych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany (OP
RLP), ktera je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnénf zakona ¢. 455/1991 Sbh. o Zivnhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu) — viz. UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich operdtor(. V tomto vymezeném Uzemi
muUzZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi mésta zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

LKD — Prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na letistich a
letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozsiteni stavajicich
nebo povoleni novych téZzebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. | zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
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Uzemnim pldnovani a stavebnim radu) jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev
UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba véetné vystavby VE a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakdzana.

Do spravniho Uzemfi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér(i- zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat podle zakona
. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

[e el

V &asti koridoru RR smértd 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pFipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR smérd 50-100 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu prfesahujici 30 m n.t.
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mGZe byt
vystavba omezena.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systémU a opérnych konstrukci (napfr. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

k odst. 2.5.

Ochrana obyvatelstva

Uzemni plan respektuje koncepci ochrany obyvatelstva dle dokumentace ,Koncepce ochrany
obyvatelstva do roku 2020 s vyhledem do roku 2030“, kterd stanovuje strategické cile a priority
organiza¢nich a technickych opatfeni pro zajisténi ochrany obyvatelstva v ramci celé CR vzhledem
k rizik@im a hrozbam, které se na Gzemi CR nachazeji nebo mohou vyskytnout.
Uzemni pldn provéfil a zapracoval pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu dle § 20 vyhlasky
MV CR ¢&. 380/2002 Sb., pro potreby:

- zO6n havarijniho planovani,

- ukryti obyvatelstva v dtsledku mimoradné udalosti,

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucink(
kontaminace, vzniklych pfi mimorfadné udalosti.

V tzemnim planu, v koordina&nim wykresu &. I1./B.1., jsou vyse uvedené plochy vyznaceny dle UAP SO
ORP Rosice z r. 2020.

V zastavéném Uzemi se systém distribuce pozarni vody neméni, izemni plan ponechava zdroje vody
pro haseni pozar( a umoznuije jejich trvalou pouzitelnost pro haseni pozar(. V podminkach pro vyuziti ploch se
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v Uzemnim planu stanovuje pozadavek na zabezpeceni zdrojl vody, nezbytnych k zajiSténi poZarni vody pro
vymezené zastavitelné plochy v souladu s CSN 73 0873. Ve mésté se vyskytuji normované zdroje pozarni vody,
které jsou v souladu s uréenymi normami CSN 73 0873 pro zasobovani pozarni vodou a CSN 75 2411 pro zdroje
pozarni vody. Jedna se o sit normovanych pozarnich hydrantd, které jsou dostupné celoro¢né a splfiuji dané
tlakové parametry hydrantové sité. Stavajici pozarni hydranty jsou v ramci stavajici sité Uzemnim planem
zachovany a stabilizovany predevsim v ramci ploch verejnych prostranstvi, ploch pro silniéni dopravu, pfipadné
ploch obcanského vybaveni a je zabezpecena jejich trvald dostupnost.

Pro nové vymezené zastavitelné plochy bude zajisténa pozarni voda zaloZzenim hydrantl na
vefejném vodovodu, z tohoto ddvodu bude dimenzovan vodovodni fad a jeho pfipojky pro zastavitelné
plochy v dostatecné kapacité. V rdmci k. U. ZbySov jsou umistény také hydranty, jez plni funkci tzv.
»dalsich zdrojl vody”, nenormovanych zdrojd. Tyto hydranty nesplfiuji parametry dané vyse zminénymi
normami. Zajisténi pfijezdovych komunikaci k novym stavbam a patfi¢né odstupové vzdalenosti staveb
bude feSeno v souladu s poZzadavky pozarni ochrany, pficemz v urbanistickém reSeni budou dodrzeny
pozadavky na navrh ploch pro pozadované potreby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci.

Z4ny havarijniho pldnovani

Do reSeného Uzemi zasahuje vymezend zona vnéjsiho havarijniho planu Jaderné elektrarny
Dukovany. Zény havarijniho planovani stanovuje pro objekty a zafizeni, v nichz je umisténa vybrana
nebezpectna chemicka latka nebo chemicky pfipravek, a které jsou zarazeny do skupiny B, podle zdkona
¢. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii, krajsky Urad, odbor Zivotniho prostredi, s cilem sniZit
pravdépodobnost vzniku a omezit pripadné nasledky zadvainych havarii na zdravi a Zivoty lidi,
hospodarska zvirata, Zivotni prostfedi a majetek v objektech a zafizenich a v jejich okoli.

Ukryti obyvatelstva v dlsledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva je feSeno s ohledem na potencidlni zdroje ohrozeni. Stalé Ukryty se v
zastavbé mésta Zbysov nevyskytuji. Z ddvodd pozastaveni vystavby stalych ukrytd bude hlavni tézisté
ukryti obyvatelstva v improvizovanych utkrytech. Improvizované ukryty (IU) se buduji k ochrané
obyvatelstva pred ucinky svételného a tepelného zareni, pronikavou radiaci, kontaminaci radioaktivnim
prachem a proti tlakovym Gc¢inkdm zbrani hromadného niceni v pfipadé nouzového stavu nebo stavu
ohroZeni statu a v dobé valecného stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit stalych
krytt. 1U se navrhuji v souladu s planem ukryti v dosaZitelnych vzdalenostech k zabezpec&eni ukryti
obyvatelstva, jemu? nelze poskytnout stalé ukryti. IU se buduji v mirové dobé k ochrané obyvatelstva v
kterékoliv budové ¢i objektu (sklepy i v patre) individualné podle konkrétni situace v pfedem vybranych,
optimalné vyhovujicich prostorech, ve vhodnych ¢astech dom, bytd, provoznich a vyrobnich objekt(.
Organizacni zabezpeceni je nutno fesit na Urovni samospravy, neni rfesitelné v izemnim planu mésta
Zbysov.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSena dle Havarijniho planu Jihomoravského kraje a
zpUsob provadéni evakuace a jejiho vsestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., k pripravé a provadéni dkoll ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist
ohrozenych mimoradnou udalosti do mist, kterd zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni
ubytovani a stravovani, pro zvitata ustajeni a pro véci uskladnéni.
V ramci Havarijniho planu Jihomoravského kraje je zpracovan plan evakuace pro ohrozend lUzemi véetné
Uniku radioaktivnich latek pro pfipadné ohroZeni havarii v jaderné elektrarné Dukovany. Pro pfipad
neocekavané (nepldanované) mimoradné udalosti lze vyuZit pro nouzové, pripadné i nahradni ubytovani
obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- prostory ZS véetné télocviten, MS, kulturné-spolecenskd zatizeni, penziony, sportovni haly, domovy
dichodcd; plochy stadiond atd.,
- vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dal$ich objektech nezasaZzenych
mimofadnou udalosti.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy mésta
v jejich dokumentaci a v Havarijnim planu JMK.
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Navrh ploch pro poZadované potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci

pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Gc¢inkd kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

K usnadnéni zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
mésta zadsadni:

e vyrobni zdony jsou prostorové a provozné oddéleny od zén obytnych,

o neni pfipustna vystavba zcela uzavienych blokd,

e dopravana mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou (vyhlaska
¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist) tak, aby umoznila prijezd zasahujicich jednotek
(véetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich ¢asti v pfipadé zneprijezdnéni komunikaci ve
mésté, mista zuzenych profil( v historické zastavbé bude mozno objet po jinych komunikacich,

o pti feSeni dalezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v ddsledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (vl +v2)/2 + 6 m, kde v1 + v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci neni Ukolem
Uzemniho planu. Je feSeno organy mésta Zbysov v jejich dokumentaci.

I1/A.5.9. NAKLADANi S ODPADY
kodst. 1-4

V Uzemnim planu se nové skladky nenavrhuji. Kromé kontejner na sbér vyuzitelnych slozek
odpadl (plastt, papiru a skla) Ize na Uzemi mésta umistit i nddoby na sbér biologicky rozlozitelného
odpadu (BRO). Nakladani s BRO je také podporfeno rozsifenym umisténim kompostér(l do zahrad
obcand.

Pfipadnd potfeba rozsifeni sbérnych mist je umoznéna stanovenymi podminkami zplsobu
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které u ploch SV, OV, OK pfipousti umisténi “nezbytné
obsluzné a verejné technické infrastruktury” tj. stavby a zarizeni pro nakladani s odpady.

Rozsiteni plochy sbérného dvoru (sbérné misto, technicky dvir) bude realizovatelné v rdmci
zastavitelné plochy 783.

II/A.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT|
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V_§ 18, ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITi

II./A.6.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
k odst. 1

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zobrazené ve vykresu I.B.1 a I./B.2, které byly pro potreby
tohoto Uzemniho planu s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale ¢lenény zejména
s cilem postihnout rdzné specifické plochy v zastavéném, zastavitelném a nezastavéném Gzemi, plochy
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sidelni a krajinné zelené, plochy ob¢anské vybavenosti, podle typl vybavenosti a charakteru sluzeb.

Uzemni plan z hlediska podrobnosti zpracovani dané métitkem spliuje pozadavky na ploiné
a prostorové usporadani Uzemi.

Uzemni plan je zékladnim koncepénim dokumentem mésta pro usmérfiovéni jeho rozvoje.
Stanovuje mj. podminky pro vyuZiti ploch nebo zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta. Vymezenim
ploch stabilizovanych a ploch pfestavby v zastavéném Uzemi, resp. ploch zastavitelnych, poskytuje
v dobé jeho platnosti zaruku pfi vyuzivani Uzemi a provadéni dalSich aktl, zmén vyuzivani pozemk( a
staveb, resp. povolovani novych staveb dle stavebniho zdkona, vzhledem kjeho celospolecenské
zadvaznosti.

V Uzemnim planu byly v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. vymezeny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které byly pro potfeby tohoto Uzemniho planu s ohledem na specifické podminky
a charakter Uzemi ddle ¢lenény zejména s cilem postihnout rlizné specifické plochy v zastavéném,
zastavitelném a nezastavéném Uzemi, plochy sidelni a krajinné zelené, plochy obcanské vybavenosti,
podle typl vybavenosti a charakteru sluzeb.

Uzemni plan z hlediska podrobnosti zpracovani, kterd je dand méfitkem, splfiuje pozadavky
na plosné a prostorové usporadani tzemi.

k odst. 2— 14

Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro uspokojovéani potfeb obyvatel, respektuje stavajici
plochy vybavenosti, sportu, vyroby a vytvari podminky pro dalsi rozvoj ve vazbé na zastavéné uzemi.

Respektuje charakter krajiny, véetné charakteristickych atributl (horizontd, krajinnych os,
krajinnych dominant). Ochrana stavajici zelené je zajisténa jejim zaclenénim do vymezenych ploch
v ramci krajiny i zastavéného Uzemi. Navrhem dzemniho systému ekologické stability respektuje feseni
zpracované v aktualizaci planu USES, v pribéhu vymezeném v UAP a v navrhu ZUR MSK, ktery zpFesriuje.
Déle vytvari podminky pro podporu i mimoprodukéni funkce krajiny, pro protierozni ochranu a zadrzeni
vody v krajiné, resp. ochranu zastavéného Uzemi pred povodnémi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch, a to i s ohledem na ochranu krajinného razu
uzemi, které je navrhované jako prirodni park Slezské Beskydy. V souvislosti s pohledovymi horizonty ve
vylucuje umistovani fotovoltaickych panell na volné pidé, vystavbu bioplynovych stanic a vétrnych
elektraren.

Podminky wvyuZziti ploch uvedené v tabulkdch pro pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuzitim plati pro vsechny plochy s timto zplsobem vyuZiti navriené v celém reSeném uUzemi
(stabilizované, zastavitelné, prestavby).

V pfipadech, kdy nebude moZné jednoznalné rozhodnout a navrhovaném vyuZiti, zméné v
uzemi, vzdy rozhoduje stavebni Ufad na zdkladé prevaZujiciho Ucelu vyuZiti a po posouzeni mistnich
podminek (vylouceni pripadnych kolizi s limity vyuZiti Uzemi apod.).

Vtéto &asti jsou uvedeny cinnosti, které jsou povoleny, pfipadné nejsou povoleny ve
vymezenych zastavitelnych a pfestavbovych plochach. Uzemni plan sdéluje pouze podminky a navrhuje
feseni jakym zpUsobem jsou napojeny plochy na dopravni a technickou infrastrukturu a ponechava
volnost v feSeni uvnitf ploch. Nestanovuje tedy ani vnitini dopravni obsluhu v plochach ani nestanovuje
kudy maji vést uvniti ploch inZenyrské sité a kde maji byt postavena zafizeni technické infrastruktury.
Trasovani dopravnich komunikaci a liniovych vedeni technické infrastruktury véetné vymezeni vefejnych
prostranstvi uvnitf zastavitelnych ploch bude upfesnéno v rdmci zpracovani podrobné dokumentace.
Navrh vnitfni struktury ploch zastavitelného Gzemi a ploch prestavby nesmi narusit celkovou koncepci
stanovenou Uzemnim planem a nesmi svym fesenim negativné ovlivnit sousedni pozemky.

II./A.6.2. PODROBNE PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT
k odst. 1

Podrobné podminky v tabulkové formé pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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stanovuji odliSnosti pro jednotlivé plochy. Kazda samostatné vymezend plocha zastavéného uzemi,
zastavitelna plocha a plocha pfestavby je oznacena kddem, ktery umoziuje:
- identifikaci jevu v Uzemi a stanoveni podminek adresné;
- stanovit diferencované podminky jak v ndvrhu Uzemniho planu, tak i nasledné v jeho zméndach
a aktualizacich;
- snadnou orientaci a vyhleddvani jednotlivych ploch v rdmci zapracovani do GIS (geografického
informacniho systému) sidla;
- stanovuje se mira vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu véetné hladiny zdstavby.

V plochéach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je stanovena intenzita vyuziti pozemkd, tj. koeficient
miry vyuziti pozemkl, ktery vyjadfuje podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi objekty a
zpevnénych ploch, ve vztahu k ploSe daného pozemku. Napf. koeficient 0,4 znamena, Ze zastavét, resp.
zpevnit Ize 40 % z rozlohy pozemku, 60 % plochy pozemku bude zelen (100 % znamena Cislo 1, tj. celek
=1 stavebni pozemek). Pokud je v plochach zastavéného Uzemi koeficient v rdmci konkrétniho pozemku
jiz prekrocen, dalsi stavby Ize umistit pouze prestavbou v dané plose a Ucelnéjsi organizaci staveb na
pozemku.

Z regulace prostorového vyuziti vyplyva ochrana hodnot krajiny v spravnim Uzemi sidla Zbysov a
ochrana krajinného rédzu. Zasahy do krajiny musi byt posouzeny formou hodnoceni vlivu zdméru na
krajinny raz, které by mélo byt provadéno ve fazi povolovani staveb, u nichZ zasah do krajiny nelze vyloucit.
Casto je vhodné i variantni feeni, kdy se na zakladé posuzovani jednotlivych scénafd hledd optimalni
alternativa. Nesmirné dllezité je pochopeni presahu plsobeni nékterych zamérl prevazujiciho
vertikdlniho sméru (napf. vétrné elektrarny, véze mobilnich operatord) do mnohdy znaéné vzdaleného
okoli. Umistovani takovych staveb se na Uzemi sidla nepfipousti (vidy je nutno individudlné posuzovat
v ramci konkrétniho mista a krajinného prostoru a nelze je zobecrnovat). Pohledy na horizonty at jiz ze sidla
¢i na obzor krajiny jsou jednim z vyhledavanych popis( vyrazu krajiny, stejné jako hledani dominantnich
prvk{ a rysd a zabezpeceni jejich ochrany i formou Uzemniho planu je nezbytné.

I1./A.6.3. CASOVY HORIZONT VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
k odst. 1

Vymezeni ploch stabilizovanych je vztazeno k datu zpracovani Uzemniho planu, v rdmci, kterého
bylo zastavéné Uzemi vymezeno.
Z hlediska zastavéni ploch zastavitelnych ¢asovy horizont nebyl stanoven.

IlJA.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

IL/AT.A. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY S MOZNOST
VYVLASTNENI

k odst. 7.1

U staveb vyjmenovanych v tabulce plati § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., tj. prava k pozemkdm a
stavbam lze odejmout nebo omezit pro uvedené verejné prospésné stavby, resp. dle § 101 zdkona
uplatnit predkupni prévo k nize uvedenym verejné prospésnym stavbam — které jsou vesmeés stavbami
dopravni a technické infrastruktury slouzici vSem obyvateldm sidla, resp. stavby protipovodriové
ochrany.

Uzemni plan splfiuje poZadavky na vefejné prospésné stavby.
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k odst. 7.1.1

OdUvodnéni ploch a koridor( staveb dopravni infrastruktury jako verejné prospésnych:

OZNACENI( PLOCHY,
KORIDORU

DLE VYKRESU POPIS VEREJNEPROSPESNE STAVBY, PRO KTEROU JE OZNACENI DLE

1./B.4., VE KTEREM PLOCHA RESP. KORIDOR VYMEZEN VYKRESU 1./B.2

JESTAVBA

NAVRZENA

Stavby dopravni infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi vystavby a radného uzivani pro
stanoveny ucel

Navrhové prvky na silnicni siti

VD1 pfelozka sil. /23 v&. mimoudrovriové kfizovatky sil. 1/23 x sil .111/39510 | CPZ.D1
pfestavba zemniho télesa kfizovatky sil. 11/39411 x 111/39510 pro | Z.85
VD.26 vystavbu ekeszrikiiZzovatky a rekonstrukci autobusové zastavky
pfestavba zemniho télesa sil. 111/39411 pro napojeni zastavitelnych | Z.88
vD.27 ploch Z.91,2.92,2.93,72.94 , Z.16a, Z.16b
VD.28 vystavba autobusové zastavky na sil. 11/39411 v lokalité Anenska 2.89
Navrhové prvky na siti mistnich a u¢elovych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch
VPD 1 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace ul. Majrov pro | Z.28
dopravni napojeni zastavitelnych ploch
VPD.2 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace ul. Na Drah&ch | Z.30
pro dopravni napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch 2.1, Z.2
VPD.3 prestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace ul. Na Drahach | Z.31
pro dopravni napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch 2.3, 2.5, Z.6,
27
VPD 4 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace v t&lese zruSené | Z.33

vle¢ky pro dopravni napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch Z.60,
Z.61 a pro vedeni cyklistické trasy (cyklisticka trasa krajského vyznamu
Tidnov — Rosice — Zby3ov - Oslavany - Ivancice — Moravské Brénice
— Dolni Kounice - Pohofelice — Ivari)

VPD.5 vystavba mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelnych | Z.34
ploch Z.9

VPD.6 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace pro dopravni | Z.35
napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch Z.16

VPD.7 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace v Anenské &tvrti | 2.37

a vystavba mistnich komunikaci pro dopravni napojeni zastavitelnych
ploch Z.14, Z2.15

VPD.8 vystavba mistnich komunikaci pro dopravni napojeni zastavitelnych | Z.38
ploch 2.52,2.10, Z.11, 212, Z.13

VPD.9 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace ul. Na Drahach | Z.39
pro dopravni napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch Z.51

VPD.10 vystavba mistnich komunikaci pro dopravni napojeni zastavitelnych | Z.40
ploch Z.8,Z2.18,2.19, 2.20, Z.21

VPD.11 vystavba mistni komunikace pro dopravni napojeni zastavitelnych | Z.41
ploch P.5

VD.22 vystavba Uéelové komunikace, zabezpeéeni dopravni obsluhy Uzemi | Z.55

VD.2 pfestavba zemniho télesa stavajici Ucelové komunikace pro dopravni | Z.62

napojeni zastavéné plochy a zastavitelné plochy Z.25 a pro vedeni
loklni cyklistické trasy

VD.3 vystavba U&elové komunikace podmiriujici vystavbu vodni nddrze 264
VD.4 vystavba Uéelové komunikace podmiriujici vystavbu poldru Z.65
VD.5 vystavba U¢elové komunikace, zabezpegeni dopravni obsluhy uzemi | Z.66
VD.6 vystavba Uéelové komunikace, zabezpeéeni dopravni obsluhy Uzemi | Z.67
VD.7 vystavba Uéelové komunikace, zabezpeéeni dopravni obsluhy Uzemi | Z.68
VD.8 vystavba Uéelové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy uzemi | Z.69
VD.9 vystavba U&elové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy uzemi | Z.70
VD.10 vystavba U&elové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy Uzemi | Z.71
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OZNACENI PLOCHY,
KORIDORU
DLE VYKRESU POPIS VEREJNEPROSPESNE STAVBY, PRO KTEROU JE OZNACENI DLE
I./B.4., VE KTEREM PLOCHA RESP. KORIDOR VYMEZEN VYKRESU I./B.2
JE STAVBA
NAVRZENA
VD.11 vystavba Ucelové komunikace, zabezpeCeni dopravni obsluhy uzemi | Z.72
VD.12 vystavba U&elové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy Uzemi | Z.73
VD.13 vystavba U&elové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy Uzemi | Z.74
VD.14 vystavba U&elové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy Uzemi | Z.75
VD.15 vystavba U&elové komunikace, zabezpe&eni dopravni obsluhy Uzemi | Z.76
VPD.12 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace a vystavba |P.15
mistnich  komunikaci pro dopravni napojeni zastavénych a
zastavitelnych ploch P.1, P.2, P.3 ve &tvrti Sicka
VPD.13 pfestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace a vystavba | P.16
mistnich  komunikaci pro dopravni napojeni zastavénych a
zastavitelnych ploch P.2, P.3, P.8, P.20 ve ¢&tvrti Sicka
VPD.14 prestavba zemniho télesa stavajici mistni komunikace a vystavba | P.17
mistnich  komunikaci pro dopravni napojeni zastavénych a
zastavitelnych ploch P.5, P.2, P.19, P.20 ve ¢tvrti Sicka
VPD.15 vystavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch Z.91, | Z.86
2.92,7.16a, Z.16b
VPD.16 vystavba mistni komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch Z.91, | Z.87
2.92,7.93,7.94,716a, Z.16b
VPD.17 vystavba komunikace pro dopravni obsluhu haldy Cast CPU.D5
Navrhové prvky ostatni dopravy (verejna osobni, pési, cyklisticka a staticka doprava)
vystavba péSi a cyklistické stezky v soubéhu s vieckou (cyklisticka | CPU.D6
trasa krajského vyznamu TiSnov — Rosice — ZbySov — Oslavany -
VD.16 Ivandice — Moravské Branice — Dolni Kounice - Pohofelice — Ivari)
vystavba péSi a cyklistické stezky v soubéhu se sil. 11/39510 a | CPU.D7
v navazném Useku pfes nezastavéné Uzemi v lokalité Dily (cyklisticka
trasa krajského vyznamu Tidnov — Rosice — ZbySov — Oslavany —
VD.17 Ivancice — Moravské Branice — Dolni Kounice - Pohofelice — Ivaii)
VD.25a, VD.25b, Vystavba chodniku pro pési v useku vedeném po sil. [11/39411 CPU.D8a,
VD.27 CPU.D8b, Z.88
VD.23 vystavba parkovisté, ul. Sportovni 2.56
VD.24 vystavba parkovisté, ul. Masarykova 257
VD.19 vystavba parkovisté a manipulaéni plochy, ul. Majrov Z.60
VD.20 vystavba parkovisté, ul. Na Lané 261
VD.21 vystavba parkovisté, ul. Majrov 263
Navrhové prvky drazni dopravy
prodlouzeni uzkorozchodné Zeleznicni traté k arealu PASPOL s.r.0. na | Z.95
VD.29 ul. Haviiské
VD.30 Vystavba parkovisté na ul. Sportovni 298

k odst. 7.1.2.

Odlvodnéni verejné prospésnych staveb ke sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi
pohromami:

AT, oZNACENI
DLE VYKRESU I./B.4., VE VEREJNEPROSPESNA STAVBA UMISTENA DLE
KTEREM JE STAVBA VE VYMEZENE PLOSE, VYMEZENEM KORIDORU VY|KI§E25U
NAVRZENA o
Stavby technické infrastruktury (vodohospodarské)
VR1 Vodni n&drZe s doprovodnymi stavbami -zlep3eni vodniho | K1
VR2 rezimu, retence vody v krajing, protipovodiiova ochrana K2
sidel nize po toku, rekreace
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°ZNQgiT$g;%C”Y' o - o OZNACENI
DLE VYKRESU I./B.4., VE VEREJNEPIIROSPESNA STAVBA'UMISTENA ) DLE
KTEREM J|§ STAVBA VE VYMEZENE PLOSE, VYMEZENEM KORIDORU VY|I_(I§!525U
NAVRZENA
VR3 Plocha pro retenci a zasakovani Sportovni - zadrZeni vody | K3
v krajiné, zneSkodnéni pfivalovych destovych vod
VR4 Plocha pro retenci a zasakovani Nad koupali§tém - K4
zadrZeni vody v krajing, zneSkodnéni pfivalovych
destovych vod
VRS Vodni nadrz, plocha pro retenci a zasakovani Jindfich Il - | Z84
zadrzeni vody v krajing, zneSkodnéni pfivalovych
destovych vod
VR6 Vodni né&drz, plocha pro retenci a zasakovani Jindfich I P18
k odst. 7.1.3.

OdUvodnéni verejné prospésnych staveb technické infrastruktury;

OZNACENI KORIDORU, RESP.
VE VYKRESU I./B.4., VE VEREJNEPROSPESNA STAVBA UMISTENA OZNACENI DLE
KTEREM JE STAVBA VE VYMEZENEM KORIDORU VYKRESU I./B.2
NAVRZENA
Vodni hospodafistvi
VPD.12, VT 1 Vodovodni fady a objekty na nich P.15,
— zabezpeCeni napojeni navrzené zastavby na vefejnou | CNU.T4
VPD.13, VPD.14, VT.2, VT.3, | vodovodni sit s cilem z&sobovat obyvatelstvo a P.16, P.17,
VT4 vybavenost zdravotné zabezpeenou pitnou vodou CNU.T1, CNU.T2,
CNU.T3
VPD.12, VPD.13, VT.5, VT.6, | Kanalizaéni stoky a objekty na nich v€etné &erpacich P.15, P.16,
VT.34 stanic a Sachet CPU.D5,
- napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou kanalizaci CNU.T5, CNU.T6
\VPD.3, VT.8, VT.7, VT.34 napojenou na COV s cilem zvyseni ochrany podzemnich | z.31, CPU.D5,
a povrchovych vod CNU.T7,CNU.T8
VPD.9, VT.9 Z.39,
CNU.T9
VT.11,VT.12, VPD.10 Z.40,
CNU.T11,
CNU.T14
VT.13, VPD.10 240, CNU.T13
VPD.1, VT.14 2.28, CNU.T15
VT.11,VT.15 CNU.T11,
CNU.T12
VT.16 CNU.T16
VT.A7 CNU.T30
VPD.5, VT.18, VT.19 Z.34, CNU.T17,
CNU.T18
VPD.6, VT.20 2.35,
CNU.T19
VPD.8, VT.21, VT.22, VD.27 2.38,Z2.88,
CNU.T20,
CNU.T25
VPD.8, VT.24,VT.23 2.38,
CNU.T21,
CNU.T26
VPD.7 2.37
VT.10, VPD.10 PfeloZka vodovodniho pfivadé¢e do vodojemu ZbySovv | Z.40,
lokalité Na Luzich CNU.T31
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OZNACEN( KORIDORU, RESP.
VE VYKRESU 1./B.4., VE

VEREJNEPROSPESNA STAVBA UMISTENA

OZNACENI DLE

KTEREM JE STAVBA VE VYMEZENEM KORIDORU VYKRESU I./B.2
NAVRZENA
— stavba vyvolana vystavbou v lokalité Na Luzich
VT.11,VT.15 Pfelozky stok kanalizace v stavajici zastavbé Ctvrti

Padélky
-stavba vyvoland nevyhovujicim technickym stavem

CNU.T11,CNU.T12

VPD.15, VPD.16

Vodovodni fad a kanalizagni stoky a souvisejici objekty

pro plochy bydleni Z.91, Z.92 2.86, .87
VT.31,VT.32, VPD.8, VT.27 Prelozka dalkového vodovodu CNU.T32,
CNU.T33, Z.38,
CNU.T23
VT.24,VT.33, VPD.8 Destové stoky a shérnice destovych vod
- odvedeni nezaséaklych destovych vod z navrzenych CNU.T21,
ploch i extravilanu, jejich zneSkodnéni — zpomaleni odtoku | CNU.T22, Z.44
a zaroved zadrzeni a zasakovani v krajiné
Elektrizacni soustava — ENERGETIKA
VT.25, VPD.12, VT.5, VT.34, Zru8eni venkovniho vedeni pfipojky elektrizatni soustavy | CNU.T5,
VT.35, VPD.3 22 kV a elektricke stanice 22/0,4 kV pro racionalni vyuZziti | CNU.T29,
zastavitelnych ploch, vybudovani nahradni elektricke CPU.D1,
stanice 22/0,4 v&etné kabelového vedeni 22 kV. CPU.D5, P.15,
Z.31
VT.11, VPD.10 - pielozka venkovniho distribuéniho vedeni CNU.T11, Z.40
elektrizaéni soustavy 22 kV pro racionalni vyuZiti
zastavitelnych ploch, racionalni vyuZiti zastavénych
ploch a zvySeni bezpecnosti v zastavénych
plochach;
- zabezpeCeni elektrického vykonu pro nové
odbératele v zastavitelnych plochéch.
VT.26 - zvySeni provozni spolehlivosti distribu¢ni sité CNU.T10
elektrizaéni soustavy 22 kV, kabelizace distribu¢ni
sité elektrizaéni soustavy 22 kV v zastavéném
Uzemi.
VT.27,VT.28, VPD.8 - pfeloZka venkovniho distribu¢niho vedeni elektrizaCni CNU.T23,
soustavy 22 kV pro racionalni vyuziti zastavitelnych ploch | CNU.T24, Z.38
- zabezpeceni elektrického vykonu pro nové odbératele
v zastavitelnych plochach
VT.29 zabezpecleni elektrického vykonu pro nové odbératele CNU.T27
v zastavitelnych plochéch.
Plynoenergetika
VPD.12, VPD.13, VPD.14, VT.1, | Zabezpedeni zasobovani plynem navrzenych P.15, P.16, P.17,

VT.3, VT.6, VT.34

VPD.3, VT.7, VT.35

VPD.5, VT.19

VPD.6

VPD.7, VT.30

VPD.8, VT.21

VPD.10

VT.9, VPD.9

VT.11

VT.23

VPD.15, VPD.16

zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

CNU.T4, CNU.T2,
CNU.T6, CPU.D5

2.31,CNU.T7,
CPU.D1

Z.34,CNU.T18

2.35

2.37,CNU.T28

Z.38, CNU.T20

240

CNU.Z9, Z2.39

CNU.T11

CNU.T26

2.86, 2.87

k odst. 7.2.
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Vyjmenované stavby jsou zcela nezbytné pro funkénost a vyuZivani stavby pro kterou byl koridor
vymezen a jejich vybudovani spolu s touto stavbou je v rdmci koridoru nezbytné pro funkénost celé stavby;

II/A.7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

k odst. 1.1, 1.2

Verejné prospésna opatfeni — zaloZeni ploch zeleng, vymezena v plochach VR7 aZ VR14 jsou potreba
k zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a ochrané zastavéného Uzemi pred privalovymi destovymi vodami.

Vefejné prospéina opatfeni vymezena v plochach USES, oznadena VU.1 a# VU.10 jsou nezbytnd
vzhledem k nefunké&nosti USES v téchto plochach a pottebé zajisténi jeho funkénosti.

II/A.7.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRAVY A BEZPECNOSTI STATU

k odst. 1

V Uzemnim planu nebylo poZadovano vymezit plochy pro stavby nebo opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

II/A.7.4. STAVBY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K STAVBAM A POZEMKUM VYVLASTNIT

k odst. 1

Oddvodnéni poZadavku na asanaci navrzenou v Uzemnim planu:

OZNACENI
PLOCHY, DLE . . . ’
VYKRESU I.B.4. VEREJNA VYBAVENOST, PRO KTFROU LZE UPLATNIT PREDKUPNI KATASTRALNiI
VE KTERE JE PRAVO UZEMI
STAVBA
NAVRZENA

Davodem vymezeni této plochy pro asanaci je potfeba zokruhovani
VA1 komunikaci v nové navrzenych zastavitelnych plochach P14, P15 na Zbysov
stévajici dopravni systém mésta

Ddvodem vymezeni této plochy pro asanaci je vybudovani vefejného
VA.2 prostranstvi, vazby pro pé&si k zastavkdm hromadné dopravy, zlepSeni Zby3ov
rozhledu v kfizeni silnic a kultivaci vefejného prostoru.

11./A.8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRiZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

k odst. 1

1. Odlvodnéni poZadavku na predkupni pravo pro verejna prostranstvi vymezena v Uzemnim planu:
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PP 1 Plocha pfestavby PP.1 je vymezena pro vybudovani vefejného prostranstvi, vazby pro pési
' k zastavkam hromadné dopravy, zlepSeni rozhledu v kfiZeni silnic a kultivaci vefejného prostoru.
k odst. 2

V odstavci 2 je odlvodnéni, pro¢ bylo nezbytné vymezit predkupni pravo v souladu s § 101
zékona €. 183/2006 Sh., v platném znéni pro plochy verejné vybavenosti.

OZNACENI
PLOCHY, DLE L : .
VYKRESU I.B.4. VEREJNA VYBAVENOST, PRO KTEROU LZE UPLATNIT PREDKUPNI KATASTRALNI
VE KTERE JE PRAVO UZEMI
STAVBA
NAVRZENA
PREDKUPNIi PRAVO PRO MESTO ZBYSOV
Davodem vymezeni této plochy pro pfedkupni pravo je potfeba zajistit
PO.1 plochu pro stavbu z&kladniho ob&anského vybaveni, matefskou Skolku, ZbySov
vzhledem k narlstu podtu obyvatel a vystavby v zastavitelnych plochach
Divodem vymezeni této plochy pro pfedkupni pravo je potfeba zajistit
PO.2 plochu pro sport a rekreaci vzhledem k nardstu poctu obyvatel a vystavby ZbySov
v zastavitelnych plochach
PO 3 Ddvodem vymezeni této plochy pro predkupni pravo je potfeba zajistit Zhis
. ySov
plochu rozSifeni shérného dvora a technického zdzemi mésta.
PO.4 Davodem vymezeni této plochy pro pfedkupni pravo je potfeba zajistit Zbygov

plochu pro sportovni halu.

11/A.9. STANOVEN| KOMPENZAENICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

I/A.10.

I1JA.11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi

k odst. 1

Na uzemi sidla nebyly navrZené stavby vyZadujici kompenzalni opatfeni dle platné legislativy.

VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

k odst. 1

V Uzemnim planu byly vymezeny 3 plochy dzemniho rezerv (R.1 a7z R.3) ve vazbé na vymezené
zastavitelné plochy. Po provéreni jejich potifebnosti bude moZné po zastavéni téchto zastavitelnych
ploch né navazat, za podminky zmény ploch Uzemnich rezerv na plochy zastavitelné.

PODMINENO

DOHODOU O PARCELACI

k odst. 1

Nebyly vymezeny.
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11./A.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENIM PODMINEK PRO JEJi
PORIZEN( A PRIMERENE LHUTY A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

k odst. 1

V Uzemnim planu nebyly vymezovany plochy vétsi nez 2 ha. Vramci zastavitelnych ploch byla
navrzena komplexni dopravni a technicka infrastruktura umoznujici jejich napojeni na infrastrukturu mésta.

11/A.13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY &. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN
Z PODNETU NEBO NA ZADOST, U REGULAENIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI LHUTY
PRO JEHO VYDANI

k odst. 1

Nebyly vymezeny.

11./A.14. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

k odst. 1

Uzemnim planem je zabezpecena ochrana architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb,
které jsou vyjmenovany v této kapitole.

IlJA.15. VYMEZENI POJMU

k odst. 1

Umoznuje se jednoznacné pochopeni textu.

Definice staveb, jejich pldorys, vyska byly v této kapitole stanovené s ohledem na rdznorody
charakter a strukturu zastavby v plochach v zastavéném Uzemi a zastavitelnych, vymezenych v feSeném
Uzemi v ramci, kterych jsou tyto stavby pripustné. Dlivodem je nezbytnost uchovani hodnot Uzemi a
mozZnost umistit v plochdch stavby souvisejici s hlavni funkci dané plochy tak, aby hodnoty Gzemi, jeho
struktura a charakter, nebyly naruseny. Charakteristika staveb (zastavéna plocha —pldorys, vyska stavby
apod.) vychazi z vyhl. 499/2006 Sb., v platném znéni.

IIJA.16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

k odst.1-3

V kapitole je stanoven presny pocet stran a pocet vykresd, které se vydavaji opatfenim obecné
povahy.
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G) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

P¥i projednani Zadani Uzemniho planu Zby3ov byl stanoven poZadavek na vyhodnoceni vliva UP
na udrZitelny rozvoj Uzemi. Z hlediska formainiho uspofadani je vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu
Zby3ov na udrzitelny rozvoj Gzemf zpracovano v textové &asti, a to: Vyhodnoceni vlivéi Uzemniho planu
Zbysov na udrzitelny rozvoj Uzemi v ¢asti ,,A” a ¢asti ,,C— F*.

1) VYHODNOCENIi VLIVU UZEMNiHO PLANU ZBYSOV NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi CAST A): ZAVERY

Hlavnim cilem navrieného Uzemniho planu Zby3ov je vytvofeni podminek pro budouci vyrovnany
rozvoj Fedeného Uzemi mésta se zahrnutim viech jeho mistnich &asti. Navrh UP je zpracovan na zakladé
provéfeni a prevzeti ploch z platného UP a jejich dopInéni o plochy nové v souladu s pfedpokladanym
demografickym vyvojem a poptavkou po plochach pro vystavbu a parkovani. Obsahuje zejména
dostatecnou nabidkou ploch pro obytnou vystavbu, méstskou zeleri, potfebné plochy dopravni a
technické infrastruktury, ale také celou fadu ploch zelené pfirodniho charakteru a ploch pro vodni toky
a vsaky, které posiluji biodiverzitu Uzemi, jeho sorpéni schopnost a maji pozitivni vliv na strukturu a
vzhled krajiny a ochranu proti povodnim a erozi. Navrh Uzemniho planu upresnuje koridory a plochy
nadmistniho vyznamu predeviim pro dopravni infrastrukturu a USES.

Kromé uvedenych ploch pro obytnou zastavbu jsou v UP navrzeny pro podnikdni (smi$ené bydlenti,
vyroba, komercni vybaveni), ale pouze ve velmi omezeném poctu.

Pro zachovani kontinuity rozhodovani byly stavajici nevyuZité plochy schvdlené v pfedchozim
platném UP prezkoumany a znovu zarazeny do navrhu.

Pro zabezpe&eni rozvojovych ploch jsou dale v UP vymezeny plochy technické infrastruktury,
predevsim dopravniho napojeni.

S ohledem na dostatecnou regulaci viech ploch nebyla navrzena dalsi opatfeni s cilem predchazeni,
snizeni ¢i kompenzace potencidlné negativnich vlivli, ani omezeni nebo vylouceni navrhovanych
zastavitelnych ploch.

Na zdkladé dUsledného zvdieni vSsech moZnych negativnich vlivih navrhovanych ploch je
konstatovdno, Ze predlozeny Uzemni plan je z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi akceptovatelny.
Navrzeny UP bude splfiovat poZadavky pravnich predpis(i, poZzadavky na potfebnou troveri bydleni a
jeho technické zabezpeceni, na rozvoj biodiverzity v Uzemi a na dalsi pozadavky ochrany Zivotniho
prostfedi a verfejného zdravi.

Podminky dané kapitolami 8 a 11 SEA

Nejsou navrzeny podminky pro uplatnéni koncepce nebo jednotlivych ploch nad rdmec vyrokové
&asti UP.

Zavér hodnoceni

Na zakladé dlsledného zvéazeni vsech mozinych negativnich vlivi navrhovanych ploch je
konstatovdno, Ze pfedloZeny Uzemni plan je z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi akceptovatelny.
Navrzeny UP bude splfiovat pozadavky pravnich predpis(, pozadavky na potfebnou Uroveri bydleni
a jeho technické zabezpeceni, na rozvoj biodiverzity v Uzemi a na dalsi pozadavky ochrany Zivotniho
prostiedi a verejného zdravi.

Posuzovana dokumentace v dostatecné mife respektuje cile stanovené relevantnimi
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nadiazenymi strategickymi dokumenty a koncepcemi.

Jednotlivé ndvrhové plochy i cely Uzemni plan lze z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
doporucit k uplatnéni.

V rdmci projednéni Uzemniho pldnu Zby3ov dle § 50 zak. & 183/2007 Sb. bylo dne 5. 5. 2023 pod &;j. JMK
81213/2023 (sp. zn. SIMK 69944/2023 OZP/Sme doruceno stanovisko Krajského G¥adu Jihomoravského kraje,
odboru Zivotniho prosttedi k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi — Navrh tzemniho planu Zby$ov
podle § 10 a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sbh., ve kterém byl vyjadien souhlas s ndvrhem tzemniho plénu
Zbysov. Soucasné KU JMK uplatnil ndsledujici poZadavky na koncepci navrzenou v UP:

pro UP jako celek

-Pri povolovani zdstavby v ndvrhovych plochdch postupovat tak, aby byla zachovdna kompaktnost
zemédeélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkd.

-Skryvku kulturnich vrstev pudy realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukcnim obdobi.

-Umistovdni vyskoveé nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivi na krajinny raz.

pro konkrétni plochy a skupiny ploch

plochy Z56 (DS - doprava silni¢ni) spolu s koridorem K24 (ZP - zeleri prirodniho charakteru) -
vymezit koridor K24 bez preruseni a v takovém tvaru a rozsahu, aby zeleri v ném umisténd
byla schopna redlné pinit funkci odclonéni zastavénych pozemk( od okolni krajiny a
soucasné poskytovat mozny ukryt a migracni prostupnost drobné zvéri.

Rozsah koridoru stanovit na zdkladé konzultaci s pfislusnym orgdnem Zivotniho prostredi (MéU

Rosice OZP).

Pozadavky Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, stanovené v tomto
stanovisku pro UP jako celek byly zapracovany do vyrokové ¢asti UP Zbysov, do kapitoly I./A.6.1.

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu7Ziti, pod bodem 13., 14. na str. 34.

Dle pozadavk( stanovenych pro konkrétni plochy a skupiny ploch, konkrétné pro plochu Z.56 a K.24
byla v UP plocha zelené krajinné K.24 roziifena o 10 m v souladu s pozadavkem M&U Rosice, OZP tak,

aby nedoslo k preruseni plochou Z.56. V predloZené Upravé Uzemniho planu pro fizeni o ndvrhu
(§ 52 zdkona 183/2007 Sb.) byla plocha K.24 plynule propojena s plvodné navrienou plochou
krajinné zelené K. 11, s kterou se po roziteni sloucila a v upraveném UP je plochy K.11 soucasti
plochy K.24 (tj. oznaceni plochy K.11 bylo po slouceni s plochou K.24 vypusténo).

2) ZAVERY ,VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU ZBYSOV NA UDRZITELNY ROZVOJ
UzZEMi“ CAST C—-F : ZAVERY

Podstatou udrZitelnosti rozvoje Gzemi je naplnéni tfi zakladnich cild:
- socidlni rozvoj, ktery respektuje potieby viech,
- Gcinna ochrana Zivotniho prostredi a Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju,
- udrZeni vysoké a stabilni Grovné ekonomického rlistu a zaméstnanosti.

Novy Uzemni plan prejiméd navrhované ploch z platného Uzemniho planu a doplriuje dalsi,
nezbytné pro rozvoj mésta. VSechny plochy pro bydleni, télovychovu a sport, rekreaci, resp. obcanské
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vybaveni jsou doprovazeny potfebnymi koridory a plochami technické infrastruktury (moZznost umisténi
vedeni VN, plynovodu, kanalizace, vodovodu a obsluznych komunikaci). Vyméra navrhovanych ploch
s rezervou odpovida prfedpokladanému vyvoji poctu obyvatel.

Negativni vlivy realizace navrhované v UP se projevi zejména u zaboru zemédélské pddy, takté?
i k zabirané rozloze zemédélské pudy v Il. tfidé ochrany. Lesni pozemky nejsou zabiran, ojedinéle se
zastavitelné plochy nachdzi v ochranném pasmu lesa.

Dojde k postupnému mirnému zhorseni ovzdusi a hlukovych pomérd, nebot pfi realizaci
navrhovanych ploch se zvysi i intenzita obsluzné dopravy. Se zvy$enim vyméry ploch pro bydleni
i podnikdni se zvysi také naroky na odbér pitné vody a produkované mnozstvi odpadnich vod, je zde
i nebezpedi zrychleni odtoku destovych vod z Uzemi.

Posuzovany navrh UP pfinadi i vlivy mirné pozitivni, jako zpomaleni odtoku, v zastavéném Gzemi
navrh ploch pro zasakovéni destovych vod, stabilizaci a doplnéni USES a Upravu jeho skladebnych prvka,
zajisténi ochrany cennych ptirodnich uzemi.

Realizace UP nebude tedy mit Zadny vliv na zdroje nerostnych surovin nebo architektonické
hodnotné stavby, ani na hmotny majetek. Vlivy na faunu a fléru jsou dany zejména predpokladanym
odstranénim svrchni vrstvy zemin.

Zpracované hodnoceni vyvadzenosti podminek uzemi je logickym vychodiskem pro vybér
optimalni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi. Slabé pilife podminek Uzemi obci by mély byt
posilovany, avsak s ohledem na optimalni vyuziti reSeného Uzemi a Sirsi délbu funkci v regionech.

Bézné dostupné podklady maji z tohoto pohledu jak rozdilnou podrobnost, tak i miru aktudlnosti.
Proto je dale provedeno shrnuti téchto podkladl a jejich doplnéni, zejména upresnéné aktudlini
vyhodnoceni na zakladé doplnénych prizkumi v feseném Uzemi.

Adekvatni hodnoceni podminek udrzitelného rozvoje uzemi je logickym vychodiskem pro vybér
optimalni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi. Slabé pilife podminek Uzemi obci by mély byt
posilovany, avsak s ohledem na optimalni vyuziti feSeného Uzemi a Sirsi délbu funkci v regionech.

Bézné dostupné podklady maji z tohoto pohledu jak rozdilnou podrobnost, tak i miru aktualnosti.
Proto je dale provedeno shrnuti téchto podklad( a jejich doplnéni, zejména uprfesnéné aktudini
vyhodnoceni na zékladé doplnénych prlizkuma v feseném Uzemi.

V prvé fadé je mozné provést srovnaniv ramci UAP SO ORP Rosice (aktualizace z r. 2020 a starsi).
Toto hodnoceni je pro mésto ZbySov pomérné stabilni a je uvedeno v nasledujici tabulce. Ke zlepsSeni
doslo po r. 2012 u hodnoceni hospodarského pilife Uzemi.

Tab. Kategorizace vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
( mésto Zbysov, UAP SO ORP Rosice, metodika MMR pro UAP)

Pilir- Pilit-soudrznost MR
Aktualizace — vysledné Pilir-Zivotni (v y , kategorie
; - hospoddrské spolecenstvi L
hodnoceni prostredi sodlifit el | el G (1 -nejlepsi,
4 -nejhorsi)
r. 2020 - + + 2c
r.2016 - + + 2c
r.2012 - + + 2c
r.2010 - - + 3c

Rozsahlym dokumentem pro hodnoceni vyvazenosti pilifd udrZitelného rozvoje, dotykajici se
reseného Uzemi jsou UAP Jihomoravského kraje (aktualizace r. 2017, r. 2015 a eventudlné r. 2011,
r. 2009). K hodnoceni je zde pouzita zakladni Skala MMR a za celé SO ORP, hodnotici pfevahu silnych
nebo slabych stranek pilifd udrZitelného rozvoje (Zivotniho prostiedi, hospodarskych podminek,
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soudrznosti obyvatel izemi). Nevyhodou je zejména absence porovnatelnosti hodnoceni za obce, a i
velmi omezena ,Sifka” pouZité stupnice.

V ramci UAP Jihomoravského kraje bylo konstatovano: ,SO ORP Rosice patfi mezi obce
s rozsifenou puasobnosti pfi zapadni hranici kraje, jeZz jsou negativné hodnoceny z pohledu
hospodarského pilife. Hodnoceni hospodarského pilite je i pfes priznivy trend vyvoje negativni (-0,13).
V pfipadé Rosic zplisobeno je vysokou pracovni otevienosti, tedy nizkou autonomii z hlediska pracovnich
prilezitosti. Aktudlni zjistény stav pilifd dosazeného rozvoje (vyhodnoceni vyvaZenosti Uzemnich
podminek pro udrZitelny rozvoj) je ve srovnani s pfedchozi aktualizaci UAP JIMK nezménén.

Obecné by mélo platit, Ze mensi vzajemné rozdily s vyslednym hodnocenim Uzemniho planu
vykazuje hodnoceni vyvéaZenosti pilifd udrzitelného rozvoje v rdmci SO ORP Rosice ne? v ramci UAP
Jihomoravského kraje. Skutec¢nost je obtizné provéfitelna — protoze vyrok o slabém hospodatském pilifi
plati na cely SO ORP. Aktudlni hodnoceni Gzemniho planu se vice shoduje s hodnocenim UAP SO ORP
Rosice z roku 2020 (zejména vezmeme-li v Uvahu trend zlepSeni hospodarského pilife cca od r. 2015).

Mirnym problémem mésta je vsoucasnosti zejména starnuti obyvatel a méné pfiznivy
demograficky vyvoj navazujici na nizkou bytovou vystavbu. Hodnoceni soudrznosti obyvatel Uzemi jako
podprimérné je dano timto nepftiznivym vyvojem.

Vlastni hodnoceni podminek Zivotniho prostfedi — jako primérné, je nutno vnimat zejména
s ohledem na nepfiznivé podminky regionu (Cistota ovzdusi), ale zejména negativni dopady dopravy.

U pozitivniho hodnoceni hospodarského pilite Gzemi je patrné, Ze priciny zlepseni soucasného
stavu - zlepSeni nezaméstnanosti v regionu (v poslednim obdobi) je dano priznivym makroekonomickym
vyvoje v CR, nikoliv Gsp&&nou regionalni politikou statu v tomto regionu.

S ohledem na funkci mésta ve strukture osidleni (3irsi vazby) a zejména pak prirodni podminky tzemi
je predpokladem udrZitelnosti rozvoje feSeného Uzemi zvyseni atraktivity bydleni (vyuZiti stdvajiciho obytného
potencialu), dale pak zlepSeni podminek Zivotniho prostredi (doprava, Cistota ovzdusf) a u hospodarskych
podminek jejich dlouhodoba pozitivni stabilizace, pfi pfednostnim rozvoji obytnych a ¢astecné i obsluznych
funkci mésta, a souc¢asné minimalizaci negativnich dopad( v oblasti Zivotniho prostredi.

Vlivy Uzemniho planu na stav a vyvoj Uzemi podle vybranych sledovanych jevl obsaZzenych
v Uzemné analytickych podkladech Ize hodnotit jako prevazné pozitivni. U Zddného ze sledovanych jevi
nedojde k vyznamnému negativnimu ovlivnéni.

Celkové Ize konstatovat, Ze ndvrh Uzemniho pldnu Zby3ov nesnizuje zdsadné pfedpoklady pro dosaZenf
dynamické rovnovahy mezi ochranou Zivotniho prostiedi, socidlnim rozvojem a ekonomickym

rozvojem.

H) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Struktura osidleni Sirsiho regionu (druh, intenzita vazeb a pfirozena délba funkci sidel) do znacné
miry predurcuji rozvoj regionu i vlastniho reseného Uzemi. Novela stavebniho zdkona z r. 2018 zvysila
ddraz na zohlednéni Sirsich vztahd Gzemi a struktury osidleni (byly vymezeny jako samostatné tematické
okruhy v rdémci Uzemné analytickych podklad(). Soucasné se zvysil i dliraz na vnimani Uzemi jako krajiny
v souladu s Evropskou Umluvou o krajiné.

Zbysov patfi spiSe mezi mala méstska sidla (poétem obyvatel — cca 3,8 tis.) i z plosného hlediska
(cca 6 km2). Tvofi pfirozeny spadovy obvod mésta Rosic, avsak s vyznamnymi vazbami i na blizké
Ivancice a vzdalenéjsi Brno. Ve vztahu k Brnu se jedna zejména vazby realizované v rdmci pohybu za
praci (viz. kapitola hospodarské podminky dzemi), v mensi mite je zde patrny suburbanizacni tlak mésta
Brna (intenzita bytové vystavby je ve ZbySové nizka).
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PfevaZujicimi funkcemi feSeného uUzemi jsou funkce obytnd, obsluzna, vyrobni a omezené i
dopravni a rekreacni. Obec tvofi 1 katastralni Uzemi, s pomérné koncentrovanou zastavbou a velkymi
aredly byvalych dol. Uzemni rozvoj mésta byl determinovan zejména polohou v Boskovické brazdeé,
jejimi pfirodnimi podminkami (zasadni pro vyvoj mésta byly loZiska uhli v Rosicko-Oslavanské panvi,
jejichz tézba byla ukoncena v r. 1992) a SirsSimi hospodarskymi podminkami regionu.

Tab. Zakladni ukazatele sidelni struktury SO ORP Vitkov a SirSi srovnani
(zdroj: Cesky statisticky U¥ad, Maly lexikon obci CR r. 2018, vlastni vypocty)

Ukazatel Polet | Castiobci | vyméra | Obyvatel
. . | Casti 1.1.201 | na Cist
SO ORP obcf katastrd obci | naobec km2 8 obce na km2
Moravsky
Krumlov 33 41 40 1,2 348 22329 558 64
Pohortelice 13 16 15 1,2 195 14211 947 73
Rosice 24 25 25 1,0 174 25 887 1035 148
Slavkov u Brna 18 18 18 1,0 158 23313 1295 148
Slapanice 40 43 43 1,1 343 68 364 1590 199
TiSnov 59 84 89 1,5 342 31167 350 91
Uzemni jednotka
Jihomoravsky 1183
kraj 673 892 905 1,3 7 188 207 1307 165
CR 6 258 13084 | 15094 2,4 78 870 1%5510 703 135

Pro sidelni strukturu reseného Uzemi, ale i spravniho obvodu ORP Rosice je do znacné miry
determinujici nadpriimérna hustota osidleni (cca 175 obyvatel/km2), znaény pocet katastrd (sidel) a
vyrazné ovlivnéni osidleni pfirodnimi podminkami. Krajina v feSeném Uzemi a blizkém okoli je silné
antropogenné transformovana s vyraznymi stopami po tézbé uhli. Fenomén industrialniho vyvoje od 19.
stoleti se dodnes projevuje ve viech strukturach krajiny, véetné dopadu do soudrznosti obyvatel a
povédomi specifické minulosti, jejich hodnot.

Sociodemografické podminky

Soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, jako jeden ztfi hlavnich pilitd - predpokladi
udrzitelného rozvoje Uzemi, odrazi predevsim sociodemografické podminky uzemi. Obyvatelstvo, jeho
bydleni, zaméstnanost (podminky pro hospodarsky rozvoj Gzemi) tvofi vzajemné propojeny systém
osidleni, ktery postupné reaguje na vnitfni i vnéjsi zmeény. Setrvacnost téchto procest je znacna. Pro
vétsinu malych sidel pritom plati, Ze vliv okolnich regiond (predevsim pohybu za praci) na jejich vyvoj je
velmi vyznamny.

Zaméstnanosti (pfedevsim v méfitku regionll pohybu za praci) je prikladan obvykle nejvétsi
vyznam pro rozvoj sidel (dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel). Dale ndsleduji vétsinou dopravni poloha,
vybavenost sidla, kvalita rekreacniho a obytného prostiedi a dalsi faktory. V feSeném Uzemi je timto
faktorem jednoznacné jeho poloha (dopravni dostupnost) vzhledem k Brnu.

Hlavnim cilem této kapitoly je tedy sestrojeni progndzy vyvoje poctu obyvatel (a bydleni) v
feSeném Uzemi. Navazujici progndza vychazi zejména z rozboru (poznani jeho fungovani) funkcné
propojeného systému obyvatelstvo - bydleni a zaméstnanosti. Progndza slouzi predevsim jako podklad
pro navrh novych ploch pro bydleni (potfeby zastavitelnych ploch), posouzeni technické infrastruktury
sidel a eventualni zhodnoceni dopad(l na socidlni infrastrukturu.

PoZadavek vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch vychdzel (do r. 2018, tj. do novely
stavebniho zakona) predevsim z konkrétniho textu stavebniho zdkona — znéni § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona: , Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
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nemozZnosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”
Po novele pak dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy vymezit zménou uzemniho
planu ,pouze” na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Tj. prokazani
nemoznosti vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch ,,odpadlo”. Problémem jisté byla a je skutecnost,
Ze pozemky vymezené v Gzemnim planu jsou redlné zastavitelné pouze s urcitou pravdépodobnosti. To
pak vede v konecné bilanci mnohdy ke zkreslujicimu — zjednodusenému porovnani potfeby byt
(rodinnych dom) a kapacity navrhovanych ploch pro bydleni. Toto zkresleni je mozZno sniZit pouze
odhadem tohoto faktoru, nakolik je redlnd zastavitelnost ploch snizend (od majetkovych vztah(, limitQ
technické infrastruktury az napf. po nakladny geologicky prdzkum). Takovyto odhad ma vzdy urcitou
presnost (spolehlivost), v dosavadni praxi Uzemnich plant se obvykle neprovadi, vylouceny z ndvrhovych
ploch jsou vétSinou evidentné nezastavitelné nebo velmi problematicky zastavitelné plochy.

U FfeSeného Uzemi se projevuji na jeho demografickém vyvoji predevsim:

- Jiz v19. stoleti dochazelo v Sirsim regionu k poklesu poctu obyvatel, zejména pod tlakem
nepfiznivych hospodafskych podminek. Zménu pfinesl rozvoj tézby uhli v Rosicko-oslavanské
uhelné panviv 19. stoleti.

- Dusledky druhé svétové valky neprinesly vyraznéjsi pokles poc¢tu obyvatel. Vyvoj do roku 1980
byl pomérné rovnomérny, rist byl ve vazbé na statem dotovanou alokaci bytové vystavby.

- Utlum tézby uhli, transformace préimyslové a zemédélské vyroby regionu po r. 1990 vedla
k poklesu poctu obyvatel mésta.

- Pfednosti mésta je pomérné dobrda dopravni i pfiméstska poloha v zazemi Brna, ktera se dale
zlepsi.

- Zajem hromadnych investorid o alokaci nové bytové vystavby, ale i podpora rozvoje bydleni ze
strany mésta.

V poslednich letech dochazi v feseném udzemi k dalSimu tlaku na pokles poctu obyvatel se
znacnymi vykyvy v jednotlivych letech. PFicinou zmén poctu obyvatel v feSeném uUzemi po r. 2001 je
zejména zaporné saldo migrace.

Vybrané (daje o dlouhodobém vyvoji poctu obyvatel v FeSeném Uzemi (od r. 1869 - prvniho
moderniho scitani) poskytuje nasledujici tabulka. V pozndmkach k tabulce jsou uvedeny i zmény
v definici poctu obyvatel a domU (z pfisné formalniho hlediska jsou data v delSich ¢asovych fadach
nesrovnatelnd). Zajimavé je i srovnani celkového poctu domU a obyvatel, zalidnénost domu klesla
z dlouhodobého hlediska na cca 1/2 plvodnich hodnot.

Tab. ¢. Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v feSeném Uzem|

S¢itani v roce Pocet obyvatel [1] Pocet domu [2] Obyvatel/dim
1869 1051 80 13,14
1880 1328 118 11,25
1890 1624 128 12,69
1900 1796 153 11,74
1910 1884 179 10,53
1921 1894 195 9,71
1930 2028 270 7,51
1950 2215 351 6,31
1961 3871 429 9,02
1970 4358 507 8,60
1980 4484 523 8,57
1991 4257 596 7,14
2001 3940 603 6,53
2011 3870 627 6,17
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S¢itani v roce Pocet obyvatel [1] Pocet domu [2] Obyvatel/dim

Poznamky:

[1] 1869 - obyvatelstvo pritomné civilni
1880 az 1950 - obyvatelstvo pritomné
1961 a7 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hldsené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)
2011 — obyvatelstvo podle obvyklého bydlisté

[2] 1869 az 1950 - celkovy pocet domu
1961 a7 1980 - pocet domd trvale obydlenych
1991, 2001, 2011 - celkovy pocet domu (bez rekreacnich objekt()

Tab. &. Vyvoj poctu obyvatel v fe$eném tzemi od r. 2004 (zdroj: CSU)

Pfirozena
Rok stav Narozeni | Zemreli | Pristéhovali | Vystéhovali mena - Saldo Zména
1.1 narozeni- | migrace | celkem
zemreli

2006 | 3861 51 39 82 81 12 1 13
2007 | 3874 42 32 107 83 10 24 34
2008 | 3908 54 29 62 80 25 -18 7
2009 | 3915 46 40 102 86 6 16 22
2010 | 3937 45 37 62 103 8 -41 -33
2011 | 3890 46 45 71 113 1 -42 -41
2012 | 3849 50 50 77 95 - -18 -18
2013 | 3831 36 41 89 74 -5 15 10
2014 | 3841 41 33 74 77 8 -3 5
2015 | 3846 47 47 90 96 - -6 -6
2016 | 3840 37 42 76 109 -5 -33 -38
2017 | 3802 45 39 62 84 6 -22 -16
2018 | 3786 41 47 108 104 -6 4 -2
2019 | 3784 37 40 74 80 -3 -6 -9
2020 | 3775 34 52 93 110 -18 -17 -35
2021 | 3740

Primér 43 41 82 92 2 -10 -8

Oprava s ohledem na vysledky s¢itani 2011 = -14
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4 N
Zména poctu obyvatel v letech 2006 - 2020
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Podil obyvatel v pfedproduktivnim véku (déti 0—14 let) byl v r. 2011 13,4 %, tj. mirné nizsi nez
priimér CR. Podil osob v poproduktivnim véku (nad 65 a vice) byl vysoky - 18,3 %, pFi srovnatelném
priméru CR 15,8 %. V&kova struktura se ve srovnani s jinymi obcemi vyviji mirné p¥iznivé, pocet déti
(498 v r. 2011) do roku 2018 stoupnul na 608, v dlouhodobém vyhledu bude zfejmé dale klesat. Pocet
obyvatel na 65 let ve stejném obdobi také stoupnul poklesnul ze 681 na 777, vékova struktura obyvatel
se blizi prdméru CR (méFeno indexem stéfi — tj. podilem poctu obyvatel 65+ let a déti). Dal¥f starnuti
populace je dlouhodobym trendem vyvoje, m(zZe byt zpomaleno pouze migraci mladych rodin do mésta,
podobné jak u velké vétsiny obci CR.

Tab. Polet obyvatel a v&kova struktura - srovnani s CR
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — definitivni vysledky podle obvyklého bydli$té, viastni vypocty)

Ukazatel / rok (31.12.) 2014 2015 2016 2017 2018
Pocet obyvatel 3846 3840 3802 3786 3784
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,2 15,7 15,6 15,7 16,1
Pocet obyvatel ve véku O - 14 let 583 601 593 595 608

Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 19,3 19,4 19,7 20,3 20,5

Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let 743 745 750 768 777

Index stari 127,4 124,0 126,5 129,1 127,8
SROVNANI PRUMER CR

Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,2 15,4 15,6 15,7 15,9

Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 17,8 18,3 18,8 19,2 19,6

Index stéfi 117,1 118,8 120,5 122,3 123,3

Budouci vyvoj poétu obyvatel je determinovan rozvojovym potencidlem Zby3Sova, ktery je vzhledem
k poloze a suburbanizacni tlakim v zdzemi mésta Brna vysoky. Pro obdobi do r. 2035 je moZno
predpokladat v feSeném Uzemi dalsi velmi mirny pokles na arover cca 3700 bydlicich obyvatel, pokud
v obci nebude realizovdana hromadnd bytové vystavba. To je vSak velmi pravdépodobné s ohledem na
zdjem komercnich (hromadnych) investord, ale i podporu mésta (celkem vice nez 250 byt( v bytovych
domech napf. na pozemcich v lokalité Na Luzich v majetku mésta).
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Ocekdvany vyvoj, ktery povede k rlistu po¢tu obyvatel mésta na cca 4100-4200 obyvatel do r. 2035,
je podminény zvySenim realné nabidky ploch pro bydleni a zejména bytovou vystavbou. Pozitivem
tohoto vyvoje je vyuziti sidelniho potencidlu mésta (véetné zlepseni vékové struktury obyvatel) a
odlehceni urbanizacnich tlakd v jddrovém Uzemi Brnénské aglomerace (zejména vlastniho mésta Brna).

Hospodarské podminky

Hospodarské podminky Uzemi obci, regionu jsou obvykle rozhodujicim faktorem pro dalsi vyvoj
jednotlivych sidel — obci. To plati i v feSeném Uzemi, pfitom vazba na vétsi mésta v okoli je ztizena
dopravni dostupnosti (zejména na Brno), kterd se vSak vyrazné zlepsi (viz ocekdvané napojeni mésta na
planovanou prelozku sil. /23, vedenou mimo zastavéna Uzemi sidel).

Zlepseni podminek podnikdni a zejména zaméstnanosti v poslednich letech jsou dany predevsim
makroekonomickym vyvojem v CR, ale i okolnich zemich, nikoliv napt. Uspé&snou regionalni politikou.
Rozdily v Urovni nezaméstnanosti v poslednich letech na vétsiné Uzemi poklesly, pfetrvavaji viak rozdily
ve strukture pracovnich mist a zejména v Urovni mezd (zde vSak absentuji Udaje za mensi Uzemi neZ
kraje). Obecné existuje velky propad mezi Prahou a zbytkem CR, v men$i mite je mozno predpokladat i
rozdily mezi Brnem a jeho zazemim. Hranice vlastniho zazemi mésta Brna je postupnd, do zna¢né miry
se vSak shoduje se suburbanizacnim prstencem mésta (je rozeznatelna z intenzity bytové vystavby).
Z toho pohledu ZbySov do vlastniho suburbanizacniho zdzemi mésta Brna dosud spiSe nepatfil.

Na druhé strané zhlediska pohybu za praci do SirSiho pracovniho regionu mésta Brna
jednoznacné patii (viz nasledujici kartogram regiond dojizdky do zaméstnani zpracovany CSU).

Za praci vyjizdélo ze Zbysova mimo obec celkem 576 osob (Udaje SLDB r. 2011, novéjsi nejsou k
dispozici). Dojizdka do feSeného Uzemi byla pouze 72 osob, saldo pohybu za praci je dlouhodobé
zdporné, odpovidajici vyvoji po Utlumu tézby uhli v 90. letech minulého stoleti. V Gvahu je nutno brat i
skutecnost, Ze spolehlivost Udajl o pohybu za praci dlouhodobé klesa. Pocet pracovnich mist v reSeném
Uzemf{ je moZné v soucasnosti odhadovat na cca 750 mist (podle Udajd MF CR k 1.12.2016 - cca 600
zameéstnancu).

Tab. Struktura ekonomicky aktivnich v feSeném Gzem/ (zdroj: CSU, SLDB r. 2011)

Resené Uzem JM kraj
ekonomicky aktivni celkem 1695 100,0% 100,0%
zemédélstvi, lesnictvi, rybolov 9 0,5% 2,8%
pramysl 447 26,1% 24,0%
h stavebnictvi 130 7,7% 7,9%
z to?ilg obchod,opravy motor. vozidel 128 7,6% 10,5%
P «. . | doprava a skladovani 85 5,0% 5,3%
odveétvi =
verejnd sprava, obrana, soc. zabez. 89 5,3% X
vzdélavani 84 5,0% 6,7%
zdravotni a socialni péce 110 6,5% X
primérni sektor 9 0,5% 2,8%
sekundérni (pramysl+stavebnictvi) 572 33,7% 31,9%
terciérni 1114 65,8% 65,3%
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Kartogram ¢. Regiony dojizdky do zamé&stnani (zdroj: CSU, SLDB r. 2011)

o 3 05

+ Budéjovice

Ukazatel s ndzvem podil nezaméstnanych osob vyjadfuje podil dosaZitelnych uchazecl o
zaméstnani ve véku 15 — 64 let ze vSech obyvatel ve stejném véku. Ukazatel nahradil zverejriovanou
miru registrované nezaméstnanosti, kterd poméruje vSsechny dosazitelné uchazece o zaméstnani pouze
k ekonomicky aktivnim osobam (jejichz aktualni pocet byl zndm pouze v dobé scitani). Tento ukazatel
publikovany MPSV CR je zmetodického hlediska vhodné&jsi, s ptvodnim ukazatelem je vsak
nesrovnatelny, podobné i s mezinarodnimi statistikami (uvadéji obecnou miru nezaméstnanosti, v CR se
publikuje na zakladé vybérového Setfeni CSU — hlavnim nedostatkem je, Ze tyto tdaje nejsou k dispozici
za obce).

Tab. Volné pracovni mista a nezaméstnanost - srovnani s krajem a CR
(zdroj: MPSV, vlastni vypocty, srpen 2021)

mikroregion-tzemi Nezam%§tnaf1| | Nezaméstnanych na 1 %POd” . Volna mista
dosazitelni L, nezaméstnanych
pracovni misto
Brno 11547 0,69 4,9 16 811
Rosice 351 0,76 2,1 460
Slavkov u Brna 417 0,99 2,7 421
Slapanice 1159 0,83 2,6 1390
Tisnov 785 2,86 4 274
Veseli nad Moravou 1175 2,03 4,9 580
Vyskov 692 0,63 2,1 1105
Znojmo 2824 2,28 4,8 1236
Celkem JM kraj 29 555 0,97 30322
CR 248 564 3,6

V nasledujici tabulce je uveden podil nezaméstnanych v pomérné dlouhé asové radé, véetné
srovnani s pramérem CR.
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Tab. Srovnani vyvoje nezamé&stnanosti v poslednich letech (zdroj: CSU, MPSV CR)

Regené Uzemi — rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Podil nezaméstnanych osob

dosatitelnych (%) 7,6 7,5 6,5 3,8 2,5 2,3 2,9

Pocet uchazec¢d o zaméstnani -

dosasiteln( 193 190 163 93 61 54 69
Pocet uchazecl o zaméstnani celkem 194 191 164 94 66 61 84
Srovnani - podil nezaméstnanych osob
dosazitelnych (%)
CR 7,7 6,6 5,6 4,3 3,1 2,9 4,0

Ztabulky je patrné, Ze v samotném FeSeném Uzemi vykazuje nezaméstnanost dlouhodobé
primérnou, v poslednim obdobi pak podpréimérnou troveri z hlediska pomérd CR, ale i Jihomoravského
kraje. Podle nejnovéjsich udaji z roku 2021 (srpen) bylo ve ZbySové 67 nezaméstnanych (podil 2,3%),
pfi nabidce 10 pracovnich mist v obci, aviak prevaze nabidky nad poctem nezaméstnanych v okolnich
mikroregionech (Rosicko). Tj. situace z hlediska Urovné nezaméstnanosti, ale zejména nabidky
pracovnich mist je v poslednich dvou letech mimoradné ptiznivd. Podil i absolutni pocet
nezaméstnanych vyznamné poklesnul, otdzkou je, jak dlouho tato pfizniva situace bude trvat?

Pokles nezaméstnanosti a zejména rostouci nabidka pracovnich mist v feSeném udzemi, je
priznivym faktorem - predpokladem rozvoje reSeného Uzemi (alokace bytové vystavby). Posileni
hospodarského pilife, ve vazbé na Sirsi region (tj. pfedevsim zaméry intenzifikace a eventudlné i rozsiteni
podnikatelskych ploch v blizkosti mésta) jsou Zadouci, zejména s ohledem na nejistou délku
konjunktury.

Bydleni

V feseném Uzemi bylo na zacatku r. 2021 celkem cca 1650 byt(l, z celkového poctu bytd je cca
1530 obydlenych (korigovano podle RSO-CSU). Jednozna&né prevazuji byty v bytovych domech. Podle
s¢itani v r. 2011 zde bylo celkem 1662 bytd, z toho 169 neobydlenych byt a 1493 obvykle obydlenych
bytl (podle definitivnich Gdaji sc¢itani). Podle scitani v r. 2001 zde bylo 1456 trvale obydlenych bytd a
78 neobydlenych bytl. Objekty individualni rekreace nebyly zjistény v feSeném Uzemi administrativné
zjistény.

PredbézZné vysledky scitani z roku 2011 pfinesly pouze Udaje o trvale obydlenych bytech, kde je
hlasena minimalné 1 trvale bydlici osoba. Pocet téchto trvale obydlenych bytl nezahrnuje vsechny
(obvykle) obydlené byty. Zpfesnéni pfinesly pak definitivni vysledky scitani, které i s ohledem na
metodiku Evropské unie prechdzi k evidenci obvykle obydlenych bytd (hlavniho = prvniho bydleni).
Pocet obvykle obydlenych bytl (prvni bydleni) a pocet jednotek druhého bydleni pro zacatek roku 2021
byl odhadnut na zakladé nové bytové vystavby, odhadu odpadu bytl, ale i evidence RSO (registru
s¢itacich obvoda, CSU).

Je moiné predpokladat, Ze i velka ¢ast bytl ve vykazovanych v neobydlenych bytech slouzi k
Siroce definovanému druhému bydleni. Celkové je v feSeném Uzemi cca 150 jednotek druhého bydleni
(obyvatelnych neobydlenych bytl a jinych objekt. Podil jednotek druhého bydleni je ve srovnani
s jinymi velikostné podobnymi mésty spise nizky.
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Tab. Byty v feSeném Uzemi (s¢itani r. 2011)
(zdroj: CSU, definitivni vysledky podle obvyklého bydli§té)

z toho Pocet osob
Byty o . z toho
Byty v rodinnych | v bytovych .
celkem celkem v rodinnych
domech domech
domech

Byty celkem 1662 516 1124 3712 1308
Obydlené 1493 451 1024 3712 1308
z toho pravni dlvod uzivani bytu:
ve vlastnim domé 388 385 2 1144 1139
v 0sobnim vlastnictvi 390 - 390 893 -
Najemni 264 17 231 597 57
Druzstevni 349 - 349 855 -
z toho v domech s materidlem
nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 1311 436 858 3268 1259
ze sténovych paneld 168 5 163 407 20
Neobydlené 169 65 100 X X
z toho dlvod neobydlenosti:
zména uZivatele 4 1 2 X X
slouzi k rekreaci 15 14 1 X X
Pfestavba 13 9 4 X X
nezpUlsobilé k bydleni 2 2 - X X

Po r. 1997 (OD DOBY NOVE EVIDENCE BYTOVE VYSTAVBY CSU) BYL ROZSAH BYTOVE VYSTAVBY
V RESENEM UZEMI NizKY A ZNACNE PROMENLIVY V JEDNOTLIVYCH LETECH.

Tab. Dokon&ené byty v Fe$eném Gzem( (zdroj: CSU)

Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
dokoncené byty 4 1 2 3 4 2 2 3 2 2
Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
dokoncené byty 6 1 1 16 10 1 4 0 0 14

Tab. Intenzita bytové vystavby v fe$eném Gzemi — srovnani's CR
(zdroj: CSU, vlastni vypocty — pfepocteno na obvykly pocet obyvatel v r. 2011)

—rocni pramér

Dokonceno bytd v obdobi

Dokoncéenych byta

na 1000 obyvatel ro¢né

r.1997-
r.1997-2020 | r.2011-2020 | r.2016-2020 2020 r.2011-2020 | r.2016-2020
Zbysov 4,7 6,6 6,3 1,3 1,8 1,7
CR 29 438,0 292943 32111,8 2,8 2,8 3,1

Z predchozi tabulky je patrné, Ze pocet dokoncenych bytd v poslednim obdobi mirné vzrostl (viz roky
2014, 2015 a r. 2020), celkové vsak intenzita bytové vystavby je nizka a napf. v obdobi 2011-2020 je
vyrazné pod 50 % priméru CR. Zdaleka tak nenf vyuZit sidelni potencial Fe$eného Gzemi, otazkou jsou
priciny blokace bytové vystavby v minulosti.
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Potreba novych byt béhem navrhového obdobi bude zaviset na nasledujicich skute¢nostech:

-Na velikosti odpadu byt(, pfitom vlastni demolice obvykle tvori pouze malou ¢ast odpadu
bytl. Vétsina odpadu vznikd vétsinou formalné, v ramci rekonstrukce a modernizace bytl nebo z
jinych dlvodd (vynéti z bytového fondu pro podnikani, faktické slucovani bytl - pfedevsim v
rodinnych domech, vyuzitim byt pro druhé bydleni - rekreaci apod.). Odpad bytl je odhadovan az
na cca 0,3 % z vychoziho poctu obydlenych bytl ro¢né, je to vyrazné nizsi hodnota nez v minulosti
obvyklé 1 % z vychoziho poctu bytl rocné, na druhé strané vsak vyssi, coZ vyplyva z tlaku na
rekreacni transformaci mésta. Celkové se bude jednat o cca 70 byt do roku 2035.

-V feSeném Uzemi dojde k ristu poétu cenzovych domacnostii pfi eventualni stagnaci poctu
obyvatel, pfedevsim diky dalSimu poklesu jejich primérné velikosti (rdstu podilu jednoclennych
domdcnosti starsich osob, ale i mladych samostatné Zijicich jednotlivc apod.). Omezeny tlak na
potfebu novych byt bude vykonavat i souziti cenzovych domdécnosti. Souziti cenzovych domacnosti
ma i mnohé kladné stranky, napf. sniZzeni potfeb socidlné zdravotni péce, posileni socialni
kooperativnosti obyvatel apod. Z uvedeného hlediska vznikne potieba pouze cca 95 bytl do r. 2035.

Tab. Bilance potFeby byt pro stagnaci po¢tu obyvatel (data CSU, vlastni vypocty)

Obyvatel s obvyklym pobytem r.2011 3728
Obyvatel s trvalym pobytem r.2011 3868
Pocet obyvatel v bytech r.2011 3712
Obyvatel v bytech (podil v %) r.2011 99,6 %
Byty celkem r.2011 1662
Byty obvykle obydlené r.2011 1493
Byty neobydlené r.2011 169
Obyvatel celkem podle CSU r. 2020 3740
Obyvatel v bytech (stejny podil v % jako v r. 2011) r. 2020 3724
Bytl celkem r. 2020 1644
Byty obydlené r. 2020 1525
Oprava obydlené byty r. 2020 1530
Zalidnénost byt — obyvatel/obydleny byt r.2011 2,49
Zalidnénost byt — obyvatel/obydleny byt r. 2020 2,44
Zalidnénost byt — obyvatel/obydleny byt r. 2020 2,43
Zalidnénost byt — obyvatel/obydleny byt (vyhled) r. 2035 2,25
Obyvatel v soucasnych bytech r. 2035 3445
Obyvatel v novych bytech pfi stagnaci poctu obyvatel r. 2035 279
Potvreba bytl vlivem poklesu zalidnénosti bytl (pfi stagnaci r 2021-2035

poctu obyvatel) 93
Odpad obydlenych bytl v % vychoziho stavu ro¢né r.2021-2035 | 0,30 %
Potfeba bytd vlivem odpadu bytl (pfi stagnaci po¢tu obyvatel) | r. 2021-2035 69
Celkem potteba pro stagnaci poctu obyvatel — celkem r. 2020-2035 162
Celkem potreba pro stagnaci poctu obyvatel ro¢né cca 10,8

Na zakladé bilance je zjisténa potieba realizace 160 novych bytl do r. 2035 pro zajisténi stagnace
poctu obyvatel. Pfedpokladany (pfiméreny) rozvoj mésta na zakladé jeho rozvojového potencialu je viak
vyrazné vyssi, je racionaini ho optimalné vyuZit, zejména alokaci nové vystavby bytovych domu. Potfeba
ploch je proto bilancovana pro cca 110 rodinnych dom a cca 300 bytl v bytovych domech po dobu
predpoklddané platnosti uzemniho planu (do r. 2035). V souladu s tim jsou v UP Zby$ov vymezeny
zastavitelné plochy pro jednotlivé typy bydleni.
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U ¢asti novych byt (max. 1/6 bytl v rodinnych domcich) Ize jejich ziskani ocekavat mimo plochy
vymezené v ramci UPD, tj. bez naroku na nové plochy s inZenyrskymi sitémi. Potencionalni moZnosti
ziskani novych byt intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (ndstavbami, vestavbami, zménami
vyuZiti stavby) a bez naroku na plochy (pfistavbami, zahuSténim soucasné zastavby apod.) byly
v feSeném Uzemi do znacné miry vycerpany.

Zda bude novd vystavba na navrzenych plochéch realizovdna, zavisi na skutecné dostupnosti
pozemkd, jejich cené, na celkové ekonomické situaci, zajmu komercnich investord apod. Mira nejistoty
odborného odhadu je vieseném uUzemi mensi s ohledem na vlastnictvi ¢asti pozemkd méstem
Zbysovem.

Vyvoj cen pozemk( v obdobi po r. 2008-2009 (pad cen nemovitosti o 20-25% podobny v CR i
regionu) charakterizoval naopak rlst cen pozemkd. Jeho pticinou byl i pokles vynosnosti jinych aktiv
(politika levnych penéz, k historicky minimalnim vynosim z vkladl pod 1 % rocné). To zpUsobuje
skutecnost, Ze realny trh se stavebnimi pozemky je do zna¢né miry zablokovan.

Tab. ¢. Prlmérna cena stavebnich pozemku v okrese Brno-venkov a v Brné

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013| 2014| 2015

Brno 1537 1704 1650| 2675| 2826| 2793| 2645| 3395| 3743

Okres Brno-venkov

Obce do 1 999 obyv. 485 392 608 414 457 515 519 698 787

2000 - 9 999 obyv. 783 930 900 917| 1297| 1295| 1268| 1042| 1180
Obce 10 000 —
49 999 obyvatel 2159] 2922 3637] 1381| 1308| 1305| 1313| 2315| 1948

Primérné ceny pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( ve ZbySové rostou v poslednim obdobi
velmi rychle, nad 1500 K&/m2, u atraktivnich lokalit a v pfipadé mensich parcel pro vystavbu radovych
rodinnych dom jsou jesté vyssi. Na druhé strané, pravé tyto vysoké ceny stavebnich pozemk( budou
investory (zejména hromadné) tlacit k vyssi intenzité vyuZiti stavebnich pozemka.

Pfevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu ve vysi min. 20-30 % je
Zadouci s ohledem na skutecnosti:

e Brzdi rlst cen pozemkl v feseném Uzemi nad obvyklou droven a pfispivd k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci.

e Zdjem o bydleni v feSeném Uzemi je znacny, v minulosti byl vSak do zna¢né miry blokovan
s ohledem na vlastnickou strukturu pozemkl (ploch vymezenych v minulém Gzemnim plénu).

e Vyraznym, proménlivym faktorem potencidlniho zdjmu o bydleni v feSeném Uzemi je vyhodna
pfiméstska poloha u Brna, v ndvaznosti na dopravni spojeni (jeho vyhledové zlepseni).

e Nizkd pfipravenost stavebnich pozemk( k zastavbé, a i znacnd nakladnost této pripravy ve
srovnani s cenami téchto pozemk (véetné vyvolanych investic), vymezené zastavitelnych ploch
v Uzemnim planu neznamena jejich okamzitou preménu na staveni pozemky.

e 7nacna ¢ast pozemku je blokovana ze spekulativnich ddvod( (ocekavany rlst cen, ochrana aktiv
pred inflaci, pro ,rodinné pfislusniky apod.”), neni urlena pro prodej na volném trhu (v
nejblizsich letech).

e Tradice pomérné velkych pozemkd pro rodinné domy.

e Utinnost ekonomickych nastrojl ovliviiujicich urbanistickou efektivnost vyuZiti Gzemi je nizka
(napf. dané z nemovitosti), stavebni pozemky se v podminkach nizké vynosnosti jinych aktiv
stavaji samy o sobé dlouhodobou investici, casto nejsou nabizeny k prodeji, situace na trhu je
do znacné miry blokovana.
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Tab. Zakladni bilance vyvoje po¢tu obyvatel a bytl v feSeném Gzemi

obec-¢ast obce Obyvatel Bytl (obydlenych) Ubytek byt
Rok 2021 2035 2021 2035 dor. 2035
feSené Uzemi 3740 4150-4200 1510 1840 70
Novych byt do r. 2035 Druhé bydleni- obytnych jednotek
mimo rodinné v rodinnych 2021 2035
obec-¢ast obce domy* domech
feSené tUzemi 280 120 150 170

Plochy zastavitelné a plochy pfestavby pro bydleni v bytovych domech, resp. rodinnych
domech, vymezené Uzemnim planem, odpovidaji zakladni bilanci vyvoje poctu obyvatel a bytU.

Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, shrnuti

V Casovém horizontu pfistich cca 15 let je nutno pocitat na Uzemi mésta ZbySov s potfebou vystavby
cca 300 bytd na plochach novych, zastavitelnych mimo plochy rodinnych domU (bytové domy) a 110 -
120 bytl v rodinnych domech s navrzenym minimalnim previsem dosahujicim cca 30 %. Tato hodnota
odpovidd predpoklddanému rozvoji mésta i sohledem na vybudovéni prelozky sil. 1/23 a lepsi
dostupnost Zbysova. Progndza bude v dalsim obdobi s ohledem na skutecny vyvoj poctu obyvatel
pfipadné korigovana.

Dle vyse uvedenych vypoctd a odbornych odhadl je zfejmé, Ze nabidka zastavitelnych ploch
pro bydleni v obdobi do roku 2035 je pfiméfena a méla by uspokojit poptavku.

1) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

V Gzemnim planu nejsou feseny zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

J) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni zaboru pldy je zpracovano podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, vyhlasky 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského padniho
fondu, vyhlagky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, vyhlagky MZP &, zakona €. 289/95 Sb., o lesich
a 0 zméné a o doplnéni nékterych zédkond (lesni zakon). Vyhodnoceni je zpracovano podle Spolecného
metodického doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho
prostiedi MZP z ¢ervence 2011.

Pouzité podklady

e (daje o bonitnich ptidné ekologickych jednotkach a odvodnénych pozemcich z podkladd UAP

- Udaje o druzich pozemki z podklad(l Katastru nemovitosti — www.nahlizenidokn.cz - ¢ervenec 2021, pro
plochy dopIlnéné dle pokyndi na Upravu UP pro vefejné projednani - https://services.cuzk.cz/shp/ku/ -
3.12.2023
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Kvalita zemédélskych pozemku

Zemédélské pozemky navrzené k zaboru jsou vyhodnoceny podle druhl zemédélskych pozemkd s
uréenim BPEJ. Pro posouzeni kvality byly jednotlivé BPEJ zafazeny do tfid ochrany zemédélskych
pozemkd | aZ V. Prvni &islo pétimistného kddu BPEJ oznaluje klimaticky region. Re$ené Gzemi nale#i do
klimatického regionu 2 — T2 — teply, mirné suchy.

HPJ v feSeném Uzemi podle vyhlasky ¢. 546/2002, kterou se méni vyhlaska ¢. 327/1998 Sh., kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych pldné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a
aktualizaci:

08- Cernozemé modalni a ¢ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé i kambizemé luvické,
smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %, na
sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i tézsi, prevazné bez skeletu a ve vyssi sklonitosti.

v vy

10- Hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s mirné tézsi spodinou,
bez skeletu, s pfiznivymi vldhovymi poméry aZ sussi.

12- Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny véetné slabé oglejenych
forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfredné tézké s tézkou spodinou, az stfedné skeletovité,
vododrzné, ve spodiné s mistnim prevlihéenim.

29- Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,
fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné skeletovité, s
prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry.

30- Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin- piskovce,
permokarbon, flys, stfedné tézké lehdi, az stfedné skeletovité, vlahové priznivé az sussi.

37 - Kambizemé litické, kambizemé modalini, kambizemé rankerové a rankery modaini na pevnych
substratech bez rozliseni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az
stfredné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach.

56- Fluvizemé modalni eubazické aZ mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich
uloZenindach, casto s podlozim teras, stfedné tézké lehci az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové
pfiznivé.

Zemédélské pozemky jsou prevaziné v nejlepsi az primérné kvalité ve tfidé ochrany Il a lll. Pdy ve tfidé
ochrany | se vyskytuji omezené, pfi jiznim a jihovychodnim okraji katastralniho Gzemi. Pldy horsi kvality
ve tfidé ochrany IV a V jsou v katastru zastoupeny v mensi mife.

Zabor zemédélskych pozemkd dle navrhu UP

Celkovy predpokladany zabor pldy je 44,90 ha zemédélskych pozemkad.

zabor ztohol. all.
navrzené funkéni €lenéni zemédélskych tiida
pozemku ochrany

(ha) (ha)
Z zastavitelné plochy
2] bydleni individualni 10,33 2,48
BU | bydleni vSeobecné 5,56 5,56
OV | obCanské vybaveni vefejné 0,37 0,37
OK | ob&anské vybaveni komeréni 1,65 1,05
0OS | obCanské vybaveni-sport 1,71 1,68
PU | vefejna prostranstvi vSeobecna 3,77 2,00
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ZZ | zelef-zahrady a sady 1,33 0,07
ZS zelen sidelni ostatni 1,78 1,44
SM | smiSené obytné méstské 1,78 0,00
DS | doprava silniéni 1,69 1,09
DD |doprava drézni 0,64 0,60
VT | vyroba téZka a energetika 0,38 0,38
TW | vodni hospodarstvi 0,25 0,09
TO | nakladani s odpady 0,25 0,00
Z zastavitelné plochy celkem 31,49 16,81
P plochy prestavby, transformace
2] bydleni individualni 0,46 0,01
SM | smiSené obytné méstské 0,09 0,00
OV | obanské vybaveni vefejné 0,67 0,67
OH | obanské vybaveni-hrbitovy 0,13 0,13
P plochy piestavby a transformace celkem 1,35 0,81
K plochy zmén v krajiné
WT | vodni a vodnich tok( 1,23 1,23
WH | vodohospodarské 0,07 0,07
ZO | zelen ochranna a izolacni 0,59 0,04
ZK | zeled krajinna 10,08 4,57
K plochy zmén v krajiné celkem 11,97 5,91
koridory
CPZ ggg:jacz/rn?lﬁl?;és t\;ﬁmﬁ?ny z nadfazené dokumentace pro 0,07 0,00
CPU i}:]?rr;dsct)rruﬁ)(ltzénrjé vymezeny Uzemnim planem pro dopravni 0,02 0,02
Navrh celkem 44,90 23,55

Do grafické pfilohy jsou zakresleny vSechny plochy navrZené k zdboru, véetné ploch, které jsou jen
na nezemeédélskych pozemcich = lesnich pozemcich a ostatnich plochach. Nezemédélské pozemky
(mimo lesnich) jsou pro orientaci v navrhovych plochach vybarveny Sedou barvou.

V tabulkové ptiloze jsou zapocteny jen zemédélské pozemky, tzn. v nékterych pripadech jen ¢asti
navrzenych ploch.

Navrhové plochy nezapocditané do zaboru (jen v grafické pfriloze), které jsou celé navrzeny
na ostatnich plochach:

a) zastavitelné plochy:
2.22 — 0K, 2.46 — 7S, Z.55 - DS, Z.57 - DS, 2.59 - DS, 2.66 — DS, 2.67 — DS, Z.68 — DS, Z.69 — DS, Z.69 —

DS, 2.70 - DS, 2.71-DS, 2.72 - DS, 2.73 - DS, 2.75 - DS, 2.84 —WH

b) plochy prestavby a transformace:

P.1a-Bl, P.1b-BI, P1c-BI,P2-BIl,P3-BI, P.7-BH, P8 —=BH, P10-0V, P11 - 0K, P.12 - OK, P.14 - PU,
P.15-PU, P16 -PU, P17 -PU, P18 - ZS, P.19 — SM, P.20 - SM, P.21- WH

c) plochy zmén v krajiné:
K.3 —WH, K.16 — ZK, K.17 — ZK, K.23 - ZK
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d) Koridory
CPU.D1, CPU.D2, CPU.D3, CPU.D4, CPU.D5, CPU.D8

Meliorace

V feSeném Uzemi jsou meliorace zastoupeny jen dvéma mensimi lokalitami. Navrhové plochy,
které do téchto lokalit zasahuji jsou oznaceny v tabulkové pfiloze.

Posouzeni zaboru zemédélskych pozemk(

Cast ndvrhovych ploch byla pFevzata z platného tzemniho planu, schvaleného v roce 2008, zmény
¢.1azmény €. 2.

Zemédélské pozemky navrzené k zaboru jsou v pfevaziné v nejlepsi kvalité, ve tfidé ochrany I. a Il.
Celkem je to 23,55 ha (vCetné ploch zmén v krajiné), tj. 52,25 % ze zaboru zemédélskych pozemkd. Pldy
prameérné kvality ve tfidé ochrany Il je 17,82ha, tj. 39,54 % a pUdy nejhorsi kvality ve tfidé ochrany IV a
Vje 3,70 ha, tj. 8,21 % z celkového zdboru zemédeélskych pozemkd. Plda v I. tfidé ochrany je v feSeném
Uzemi zastoupena zcela ojedinéle.

Uzemni systém ekologické stability

V grafické ptiloze je USES pfipojen jen orientaéné. Dle metodického doporuceni se zabor plidy
pro USES nevyhodnocuje. Vétsina ploch potfebnych pro realizaci izemniho systému ekologické stability
je navriena na lesnich pozemcich, pfipadné nezemédélskych pozemcich. Plochy navriené na
zemédélskych pozemcich jsou do vyhodnoceni jako plochy ZP — zeler pfirodniho charakteru.

Dopad navrzeného reseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zabor pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa se v navrhu tzemniho planu predpoklada v
jednom ptipadé. Je to pro plochu K.4 —WH —0,13 ha.
Omezeni obhospodaFovani pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa se v navrhu UP nepFedpoklada.

Vystavba v navrZenych lokalitadch je takového charakteru, Ze nebude mit vliv na okolni lesni
porosty. V pfipadé nové vystavby je nutno dodrZovat vzdalenost do 50 m od okraje lesa dle zdkona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zdkon). Rozhodnuti o umisténi
stavby do této vzdalenosti Ize vydat jen se souhlasem pfisluSného organu statni spravy. PoZadavek na
50 m vzdalenost od okraje lesa nesplnuji plochy :
Z.7-Bl,215-8BI,2.24-0S§,2.25-0S,2.28-PU,231-PU, Z237-PU, 247 -7S,72.51 —SM, Z.58 - DS,
2.62—-DS, 72.64-DS, 2.65-DS,72.67-DS,268-DS,Z2.69-DS,273-DS,275-DS§,278—-TW, 2.79 -
TW, Z.80—-TW, 281 -TW, 2.82-TW, Z.83 -T0O, P.9 -0V, K.1 - WT, K.2 = WT, K.4 —WH, K.5-2K, K.6 —
ZK, K.9 —ZK, K.12 — ZK, K.14 — ZK, K.16 — ZK, K.17 — ZK, K.18 — ZK, K.19 — ZK, K.25 — ZK, K.27 — ZK, K.20 -
ZK, K.22 — ZK, K.23 - ZK, K.28 — ZK.

Odtvodnéni vefejného zadjmu na zdbor ploch |. a Il. tfidy ochrany ZPF

Plochy platného Gzemniho plénu (v zévorce ozna&eni &islo plochy v platném UP), které byla prevzaty
do nového Uzemniho planu a prevazné se jiz pfipravuji k zastavbé:
7.1(35),2.2(4),23(4),2.4(3),25(5),26(4),28(1),2.9 (8),2.10(10), Z.11 (10, 18), Z.12 (10), Z.13
(10), Z.16a (9), Z.16b (9), Z.17 (10), Z.18 (1), Z.19 (1), Z.20 (1), Z.21 (1), Z.22 (14), Z.23 (1/1), Z.24 (22),
2.26 (I1/1), 2.27 (v ¢asti plocha 23), .42 (39), 2.43 (I/1), .44 (10), 2.50 (4, 52), Z.51a (6), Z.51b (6), P.22
(6),2.52(17),2.53 (12), 2.60 (26), .86 (9), 2.87(9), Z91(9), 2.92(9).
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Plochy nové navrzené, které nejsou vymezeny v platném UP a jeho zmé&nach:
Z.14, 7.15, plocha pro bydleni individudIni navazujici na zastavbu lokality Anenska, vhodna pro rozvoj
lokalita Anenskd

Z.25 — plocha pro sport v lokalité U Masinky v zazemi trvalé vodni nadrie - plochy, v platném UP je
plocha Z.25 vymezena jako plocha BR — bydleni v rodinnych domech, stavajici stav.

Z.54 (SM)- plocha navazuje na zastavéné Uzemi (rozsifeni zabezpecujici lepsi podminky pro stavajici chov
koni na sousedni parcele v zastavéném Uzemi).

2.77 (VT) — plochy nezbytna pro rozvoj stavajicich aredl vyroby (u Paspolu)
2.78, 2.79 — plochy vodohospodarské v misté zdroji vody (vodojemy, studny apod).

Plochy 7.28 — 7.40 — vefejna prostranstvi (PU) zabezpecuji napojeni navrzené (mistni komunikace), resp.
stdvajici zastavby na dopravni systém sidla, pfipadné pro rozsiteni uzkych, Sitkou nevyhovujicich
mistnich komunikaci

Plochy 7Z.56 — 7.76, Z.98 — Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu v zastavéném a nezastavéném
Uzemi, pro Ucelové komunikace v krajiné dle KPU, resp. dalsi zabezpecujici pfijezd

7.85—DS —plocha silni¢ni dopravy pro prestavba krizovatky silnic Ill. tfidy na vstupu do ZbySova od Babic
k zvySeni bezpecnosti provozu na silnicich.

7.96 — ZS — plocha zelené sidelni jako protierozni opatfeni, k ochrané plochy P.1 pres pfivalovymi desti.

K.39 —Z7ZK, K.41 - ZK, K.42 — ZK, K.43 — ZK, K.44 — ZK — systém ploch krajinné zelené k ochrané Gzem/ pred
véternou erozi, zelend infrastruktura v krajiné.

K.38 —Z0 — plocha zelené ochranné a izolaéni jako protihlukové opatteni podél preloZky silnice 1./23 na
severnim okraji Zbysova.

Do nového Uzemniho pldnu nebyla pfevzata z platného UP plocha pro sport (OS) o rozloze 0,93 ha,
oznalena v platném UP &. 21. Nebyly takté? pfevzaty: ¢ast plochy &. 9 (BR - bydleni v RD) o rozloze 1,04
ha a ¢ast plochy €. 8 (BO — bydleni obecné) o rozloze 1,15 ha), tj. celkem plochy o rozloze 3,12 ha.

Celkovy zébor ptidy v platném UP véetné ploch zmén v krajiné dosahuje 36,57 ha (UP - 35,36 ha, Zména
¢.1-0,66 ha, Zména & 2 — 0,55 ha). V novém UP se navrhuje celkovy zdbor pddy véetné ploch zmén
v krajiné o rozloze 44,90 ha).
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Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond

© Informac
58 = | = Informace
2 = to 4|2 2 . - | epodle
5 = So 3|6 S o existenci
s 5] Souhrn feo3 |5 | B stavep | Ustanoven
S 3 vyméry Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) | S 2 ¢ SIB_| B8 . | 83 odst.1
X ) . 52908 o5 o< | kochrané .
= o zadboru o Sz = ° pism.g),
= T ¥ loLA ESZY| a3 8o | pozemku .
S N zemédélské T3S | 8N 85 | .| oznaeni
o H . cw29| E £ 8 | pred erozni
[ © ptdy(ha) sLw'e| = = . , plochy ze
. =z co-5/8 |8 ¢innosti 1o a
5 | I I v v 8% N~N|E | E vod schvalené
© ' ' ' ' 2 v ho UP
Zastavitelné plochy
Z1¢. Bl 0,19 0,19 NE 35
Z2¢. Bl 0,18 0,12 0,06 NE 4
Z3 Bl 0,47 0,26 0,21 NE 4
z4 Bl 0,33 0,28 0,05 NE 3
Z5¢. Bl 1,08 0,46 0,62 NE 5
2.6 Bl 0,18 0,18 NE 4
2.7 Bl 0,41 0,41 NE 4
2.8 Bl 0,69 0,69 NE 1
2.9 Bl 0,63 0,63 NE 8
Z.10 Bl 0,87 0,87 ANO 10
Z.11 Bl 0,94 0,92 0,02 ANO 18
2.12 Bl 0,73 0,73 ANO 10
Z2.13 Bl 0,61 0,53 0,08 ANO 10
2.14 Bl 0,38 0,38 NE
Z.15¢. Bl 0,10 0,10 NE
Z7.16a ¢. Bl 0,38 0,38 NE 48,9
Z.16b ¢. Bl 0,57 0,57 NE 48,9
2.17 Bl 0,30 0,22 0,08 ANO 10
2.50 Bl 0,17 0,17 ANO 10
291 Bl 0,52 0,52 NE
2.92 Bl 0,60 0,60 NE
Celkem BI 10,33 000 | 248 | 7,61 | 024 | 0,00 5 | 5 -
Z2.18 BU 1,38 1,38 NE 1
Z2.19 BU 1,54 1,54 NE 1
2.20 BU 1,25 1,25 NE 1
Z2.53 BU 1,57 1,57 NE 12
Celkem BU 5,56 0,00 5,56 0,00 0,00 0,00 _ _ _ _
z21 | ov | 037 | 037 NE 1
Celkem OV 0,37 0,00 0,37 0,00 0,00 0,00 _ _ _ _
2.23 OK 0,58 0,58 NE 1/1
2.27 OK 0,47 0,47 NE Cést 23
2.94 OK 0,60 0,60 NE
Celkem OK 1,65 0,00 1,05 0,60 0,00 0,00 _ _ _ _ _
.24 0S 1,20 1,20 NE 22
Z2.25¢. oS 0,13 0,10 0,03 NE
2.26 oS 0,38 0,38 NE /1
Celkem OS 1,71 0,40 | 1,58 | 0,00 | 0,00 | 0,03 . L . .
Z2.28¢. PU 0,09 0,09 NE
Z2.30¢. PU 0,06 0,06 NE 29
Z31¢. PU 0,27 0,10 0,17 NE 30
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z33¢ | pU 0,09 0,09 NE
234 | pu 0,21 0,21 NE
z35¢ | PU 0,02 0,02 NE
z37¢ | PU 0,25 0,25 NE
z38¢. | PU 0,56 045 | 011 ANO
z39¢. | PU 0,01 0,01 NE
z40¢ | PU 1,41 1,41 NE
286¢ | PU 0,46 0,46 NE 9
287 | pu 0,34 0,34 NE
Celkem PU 3,77 000 | 200 | 166 | 011 | 0,00 _ _ | . _ _
242 | 7 0,07 0,07 NE 39
290 | 7z 1,03 1,03 ANO 10
297 | 7z 0,23 014 | 009 NE
Celkem 22 1,33 000 | 007 | 1,17 | 009 | 0,00 _ _ | _ _
z43¢e| 75 0,08 0,08 NE /1
za4 | 75 0,31 022 | 009 ANO 10
245 | 75 0,02 0,02 NE
2478 | 75 0,09 0,09 NE
248t | 75 0,28 0,28 NE
249 | 75 0,86 0,86 NE
296 | s 0,14 0,11 0,03 NE
Celkem ZS 1,78 000 | 144 | 022 | 012 | 0,00 _ _ | _
Z51a | SM 0,35 0,35 NE
251b | SM 0,10 0,10 NE
252 | sm 1,10 1,04 | 0,06 NE 17
254 | sm 0,23 0,23 NE
Celkemn SM 1,78 000 | 000 | 1,72 | 006 | 0,00 _ | _ _
z56¢ | DS 0,05 0,05 NE
258¢ | DS 0,06 0,06 NE 15
260 | DS 0,44 0,44 NE 26
z61¢. | DS 0,21 0,21 NE
z62¢. | DS 0,05 0,05 NE
z63¢. | DS 0,04 0,04 NE
264 | DS 0,04 0,04 NE
265¢ | DS 0,04 0,04 NE
2748 | DS 0,01 0,01 NE
276¢. | DS 0,16 0,16 NE
z285¢ | DS 0,04 0,04 NE
288¢. | DS 0,04 0,04 NE
289 | DS 0,05 0,05 NE
293 | Ds 0,44 0,44 NE
298¢ | Ds 0,02 0,02 NE
Celkem DS 1,69 005 | 1,04 | 059 [ 000 | o001 _ _ | _ _
z95s | oo | o4 | | 0,60 | 004 | | | ] N |
CelkemDD | 064 | 000 | 060 | 000 | 004 | 000 | _ | _ | _ _ |
z77 | vi | o038 | | 038 | | | | ] ne |
Celkem VT 0,38 000 | 038 | 000 | 000 | 000 _ _ | _ _
278 | W 0,04 0,04 NE
279 | W 0,04 0,03 0,01 NE
280 | W 0,01 0,01 NE
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281 | W 0,15 0,15 NE
282 | Tw 0,01 0,01 NE

Celken TW 0,25 002 | 007 | 000 | 001 | 015 _ | _ _
z83¢.| 70 0,25 0,25 NE

Celkem TO 0,25 0,00 | 0,00 | 025 | 000 | 0,00 _ | _ _
Ce'kemplzjzm"' 31,49 017 | 16,64 | 13,82 | 067 | 0,19 _ | _ _
Plochy prestavby, transformace

pac | Bl 0,01 0,01 NE

pse | Bl 0,18 011 | 007 NE

P.6 BI 0,27 0,27 NE

Celkem B 0,46 000 | 001 | 027 | 011 | 007 _ | _ _
p22e| sm | 009 | | 0,09 | | | | ] | 6
CelkemsM | 009 | 000 | 000 | 009 [ 000 [ 000 | _ | _ | _ _ |
Po | ov | o067 | | 067 | | | | ] N I
Cekemov | 067 | 000 | 067 | 000 | 000 [ 000 | _ | _ | _ _
P13 | oH 0,13 0,13 NE 19
Celkem OH 0,13 000 | 013 | 000 | 000 | 0,00 _ | _ _
Celkem plochy

t‘i;ff;i":r’r‘]’a 135 000 | 081 | 036 | 011 | 007 | _ _ _ _
ce

Plochy zmén v krajiné

Kie | wr 0,17 0,17 NE

K2e | wr 1,06 0,56 | 0,50 NE

Celkem WT 1,23 056 | 067 | 000 | 000 | 000 _ | _

Kae | WH 0,07 0,07

Celkem WH 0,07 000 | 007 | 000 | 000 | 000

K38 | z0 0,59 004 | 055 NE

Celkem ZO 0,59 000 | 004 | 055 | 000 | 0,00 _ | _

ks |z 0,05 0,05 NE 46
K6 | = 0,32 0,32 NE 44
Ko | = 0,35 0,35 NE 45
K10 |z 0,65 0,65 NE 39
K12& | K 0,86 034 | 052 NE 42
Ki3e | z 0,24 0,24 NE 47
Kiae | z 0,17 0,17 NE

Kis |z 0,40 0,40 NE

K18 | z 0,06 0,06 NE

K19 | z 0,07 004 | 003 NE

K20 | 0,30 0,30 NE

K21 | K 0,10 0,10 NE
K22& | 2z 0,43 038 | 005 NE

622 822

K24 |z 020 00 NE 38
K2s |z 0,17 0,0 | 007 NE

K26 | K 0,18 010 | 008 NE

K27 | 0,11 0,11 NE
K28e | zK 0,08 0,08 NE

K29 | K 0,62 0,34 006 | 022 NE

K30 | K 0,03 0,03 ANO
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K.35 ZK 0,29 0,29 NE
K.36 ZK 0,13 0,13 NE
K.37 ZK 0,84 0,84 NE
K.39 ZK 0,41 0,01 0,03 0,37 NE
K.40 ZK 0,94 0,58 0,36 NE
K.41 ZK 0,50 0,12 0,38 NE
K.42 ZK 0,51 0,51 NE
K.43 ZK 0,90 0,54 0,36 NE
K.44 ZK 0,17 0,17 NE
Celkem ZK 10,08 063 | 394 | 292 | 2,14 | 0,45 3 L 3
Celkem plochy 11,97 1,19 | 472 | 347 | 2,14 | 045
zmén v krajiné - - - -
Koridory
CPU ¢. D6 0,02 0,02 NE
Celkem CPU 0,02 0,00 0,02 0,00 0,00 0,00 _ _ _ _
CPZ¢. D1 0,07 0,02 0,05 NE
Celkem CPZ 0,07 0,00 0,00 0,00 0,02 0,05 _ _ _ _
ZABOR CELKEM 44,90 1,36 | 22,19 | 17,65 | 2,94 | 0,76 _ L _
¢ = do zadboru je zapoctena jen ¢ast navrhové plochy, tj. zemédélské pozemky
Celkovy zabor zemédélského ptidniho fondu
Odhad
vyl/mery Informace Informace
zaboru, Inf o dle
Vymeéra zaboru podle tiid ochrany (ha) na které | Infor nror existenci po
Souhrn mace ustanoven
. . bude mace staveb |,
Oznaceni . vymeéry o .| 1§83 odst.1
Navrzen A provede o . k ochranég| " ~;
plochy /| = ", zaboru ) existe pism. g),
. e vyuziti v v na existe . pozemku -
koridoru zemédélsk . . nci N oznacenti
. . rekultiva | nci pred
é plady(ha) , odvod , | plochy ze
cena |zavlah| , erozni hvélend
I I, . IV. V. | zemédsl e ginnosti | STVAEN€
ho UP
skou vody
pGdu
Celkem zastavitelné| 5 49 | 017 | 16,64 | 1382 | 067 | 019
plochy
Celkem plochy 1,35 000 | 081 | 036 | 011 | 0,07
prestavby
Celkem koridory DI 0,09 0,00 0,02 0,00 0,02 0,05
Celkem plochy 11,97 | 1,19 | 472 | 347 | 214 | 045
zmén v krajiné
ZABOR CELKEM 44,90 1,36 22,19 | 17,65 2,94 0,76
K) SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
BPEJ - bonitni pddné ekologicka jednotka - dopravni infrastruktura
cov - &istirna odpadnich vod - ekvivalentni obyvatel
DTS - distribuéni trafostanice CHKO - chrdnéna krajinnd oblast
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CHLU - chranéné loZiskové Uzemi STL - stfedotlaky

k. 4. - katastrdIni Uzemi Tl - technicka infrastruktura

LBC - lokalIni biokoridor TTP - trvalé travni porosty

LBK - lokdIni biocentrum UK - Ucelovd komunikace

MK - mistni komunikace UAP - Uzemné analytické podklady
NP - nadzemni podlazi up - Uzemni plan

NRBK - nadregionalni biokoridor UR - Uzemni rozhodnuti

NRBC - neregionalni biocentrum UPD - Uzemné planovaci dokumentace
ORP - obec s rozsifenou pUsobnosti USES - Uzemni systém ekologické stability
PUPFL - pozemky uréené kplnéni funkci  VKP - vyznamny krajinny prvek

lesa VN - vysoké napéti

PUR - politika Uzemniho rozvoje VTL - vysokotlaky

RD - rodinny diim vUc - velky Uzemni celek

RBK - regiondlni biokoridor” VVN - velmi vysoké napéti

RBC - regionalni biocentrum ZPF - zemédélsky pdadni fond

RS - regulacni stanice ZVN - zvl&sté vysoké napéti

SP - stavebni poboleni ZURJMK - Z&sady Uzemniho rozvoje

STG - skupina typd geobiocénu Jihomoravského kraje

L) UPRAVY PROVEDENE V UZEMNIM PLANU V SOULADU S POKYNY
PORIZOVATELE NA ZAKLADE PRIPOMINEK UPLATNENYCH DOTCENYMI
ORGANY V RAMCI SPOLECNEHO A VEREJNEHO PROJEDNANI

1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU PO PROJEDNANI DLE
§ 50 STAVEBNIHO ZAKONA V SOULADU S POKYNY PORIZOVATELE K PROVEDENi UPRAV
PO SPOLECNEM JEDNANI{

V souladu s pokyny pofizovatele k Upravé navrhu Uzemniho planu Zbyov, které byly zaslané
elektronicky, byl Gzemni plan upraven pro verejné projedndni nasledovné:

1. Do kapitoly I./A.6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pod bodem 10.12.
na str. 34 byl zapracovan pozadavek na podminéné pfipustné vyuziti ploch BU, BI, BH, SM, SC, OK,
OV nachézejicich se v blizkosti komunikaci 111/39411, 111/39510, stacionarnich zdrojd hluku napft. v
plochéach VT, VD po prokazani, ze hlukova zatéz je v souladu se stanovenymi limity.

2. Do kapitoly I./A.6.2. Podrobné podminky pro vyuZiti ploch s rozlicnym zplsobem vyuZiti byl
doplnén do pripustného vyuZziti ploch navazujicich na koridor CPZ.D1 pro prelozku sil. I/23 (BH, RZ,
PU, ZS, ZK, ZO, DD, AU) pozadavek na pfipustnost umisténi staveb a opatreni ke snizeni hlukové
zatéze (napfr. protihlukové stény, zemni valy apod.) a na snizeni imisnich prispévkd silnice 1/23
(napf. vegetacni bariéry, ozelenéni apod.);

3. Do grafické ¢asti UP byla pod legendy koordinacnich vykrest doplnéna poznamka: , Celé spravni
Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany".

4.V OdGvodnéni na str. 66 byl dle pozadavku MO CR nahrazen text o Vzduiném prostoru pro létani
v malych a prizemnich vyskach, stejné tak v grafické ¢asti — v koordinac¢nim vykresu text poznamky
v legendé.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vsouladu s poZadavkem vodopravniho uUradu byla provedend Uprava vymezeni plochy
vodohospodarské (retence) mimo Uzemi stavebni uzavéry (P.21) v rdmci plochy zelené sidelni (ZS)
vymezené z dlivodu zasakovani povrchovych vod. Soucasné ze stejného dlvodu doslo vzhledem
k pozadavku, vzneseného na spole¢né jednani k Upravé ploch prestavby P.7, P.8 a P.20.

V UP byla plocha zelené krajinné K.24 roziitena o 10 m tak, aby nedoglo k pferuseni plochou Z.56.
Plocha K.24 byla propojena s plvodné navrzenou plochou krajinné zelené K. 11, s kterou se sloucila
a v upraveném UP je jiz soucasti plochy K.24.

Do UP byl dopIn&n navrh pro prelozku zasobovaciho Fadu do ploch jiz vymezenych koridor( a nové
vymezenych CNU.T32 a CNU.T33 pro prelozku zdsobovaciho vodovodniho fadu mimo plochy 7210
azll.

Byl zpracovéan novy vykres, Vykres krajiny, ve kterém je vedeni USES graficky zvyraznéno a zcela
odliseno od vyznamnych krajinnych prvkd.

Do zdsad vyuziti ploch bydleni individudiniho (BI), bylo doplnéno podminéné pfipustné vyuziti
plochy Z.15 v souladu s platnou legislativou, stimto znénim: stavby v plose Z.15 ,po splnéni
podminek stanovenych orgdnem stdtni sprdvy lesa z hlediska umistovdni staveb v ochranném
pdsmu lesa v podrobnéji zpracované projektové dokumentace”.

V grafické ¢asti UP bylo ve vykresu |./B.2 ozna&eni silnic upraveno na I11/39510 a 111/39411, Upravy
byly provedeny i v textovych &astech UP.

Do vyroku v kapitole I./A.4.1.1. Komunikacéni sit, byl doplnén v odst. 1 nasledujici text: Silnice /Il
tridy budou mimo prujezdni useky postupné upravovdny v Sitkovém uspordddni odpovidajicim
ndvrhové kategorii podle ,,Ndvrhovad kategorizace krajskych silnic Jihomoravského kraje do r.2030”,
Prajezdni useky silnic Ill. tfidy budou z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném
uzemi upravovdny v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace.

Do kapitoly 1./A.4.1.3, odst. 3.7. byl doplnén nasledujici text: ,Vystavba cyklostezky, resp. pési a
cyklistické stezky v tomto koridoru je podminéna zachovdnim stdvajiciho Sitkového usporaddni
silnice 111/39510“.

Do kapitoly 1./A.4.1.3, odst. 3.8., vztahujicimu se ke koridordm CPU.D8a, CPU.D8b byl doplnén
nasledujici text: ,Vystavba chodniku v tomto koridoru v prijezdnim tseku silnice 111/39411 v ulici
Oslavanskd je podminéna zachovdnim $itky vozovky PU silnice v parametrech obsluzné komunikace
s provozem silnicni linkové osobni dopravy”.

Do kapitoly 1./A.4.1.3, odst. 1. byl doplnén poZadavek na respektovani stavajicich autobusovych
zastavek a plochy pro otdceni autobusovych linek od Babic a Rosic smérem na Zakiany kolem
paréiku u zastavky Zby$ov, MéU. V OdGvodnéni bylo k odst. 1 dopInén nésleduijici text: ,V tzemf je
nutno respektovat soucasné autobusové zastdvky a plochy vyuZivané pro otdceni autobusovych
linek Rosice, Babice — Zakfany pred MU Zbysov. Zlepsenim vybaveni zastdvek sledovat dosaZeni
vyssiho komfortu odbaveni cestujicich a vétsi atraktivity vefejné osobni dopravy”.

Ve viech vykresech grafické ¢asti UP byla vymezena plocha:

- pro prestavbu zemniho télesa krizovatky sil. 111/39411 x 111/39510 v plose Z.85 pro vystavbu
krizovatky a rekonstrukci autobusové zastavky na rameni I11/39510, ul. Sportovni a plocha pro
vystavbu autobusové zastavky v plose Z2.89 na sil. 111/39411;

- vystavba autobusové zastavky v plose Z.89 na sil. 111/39411 v lokalité Anenska;

Do legendy koordina¢niho vykresu bylo doplnéno, Ze ,Celé dotlené Uzemi je Uzemi s
archeologickymi nalezy. Stavebni ¢innost a jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni
archeologickych vyzkum{, se vaZze na oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2 zédkona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.”
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16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

V OdGvodnéni UP Zbysov bylo doplnéno podrobné oddvodnit vymezeni lokdlniho USES, zejména
v severni Casti feseného Uzemi véetné zpUsobu zabezpeceni dalsi ndvaznosti ¢i ukonceni vétve.
Zdlvodnéni bylo doplnéno do kapitoly II./A.5.5. na str. 63.

K pozadavku kontroly pfipominkami napadeného funkéni vyuziti ploch v nezastavéném udzemi Ize
sdélit, 7e UP byl zpracovan na zékladé podrobného prizkumu v r. 2018 — 2019. V pribéhu jeho
zpracovani byly vydany mnohé dalsi povoleni, Uzemni souhlasy atd. o jiném vyuZiti ploch, a tyto jiz
nebyly zpracovateli poskytnuty. Na zakladé poZzadavkd uplatnénych v rdamci spolecného jednani a
dodanych podkladd, byly plochy upraveny (parc. ¢. 2002/1, 2002/2, 2002/3), vymezena plocha ZZ

— zelen zahrady a sady a plocha prestavby P. 22 (SM-smiSena obytna méstska)

Pozadavky uplatnéné v rdmci stanoviska Krajského Uradu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi ze dne 30. 5. 2023 v stanovisku SEA byly pro UP jako celek byly dopInény do kapitoly
I./A.6.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pod bodem 13., 14. na str. 34.
Dle pozadavku na konkrétni plochy a skupiny ploch vztahujici se k plose K.24 bylo upraveno
vymezeni této plochy tak, aby zeleni v ném umisténa byla schopna realné plnit funkci odclonéni
zastavénych pozemk( od okolni krajiny a soucasné poskytovat mozny ukryt a migracni
prostupnost drobné zvéfi dle doporuéeni v stanovisku MéU Rosice, odboru Zivotniho prosttedi.
V UP byla navriena plocha zelené krajinné K.24 roziifena o 10 m tak, aby nedoslo k preruseni
plochou Z.56. Plocha K.24 byla propojena s plvodné navrzenou plochou krajinné zelené K. 11,
s kterou se slouc¢ila a v upraveném UP je jiz soucasti plochy K.24.

Na parcelach ¢.1511/61, 1511/63, 1511/74, 1511/75, 1520/3, 1520/5 v k. 0. Zby3ov u Oslavan byla
vymezena plocha SM a plocha prestavby pro bydleni individualni byla zménéna na plochu
prestavby smisenou obytnou méstskou (SM).

PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 1122/2 a 1121/11
v k. U. ZbySov u Oslavan nebylo moZno akceptovat. Parcely se nachdzeji v nezastavéném Uzemi, v
krajiné a nenavazuji na zastavéné Uzemi ani zastavitelné plochy. Vymezeni zastavitelné plochy dle
pozadavku je v rozporu s PUR CR, ZUR JMK.

Plocha Z.83 pro rozsitfeni arealu sbérného dvora byla upravena dle poZadavku az k plose Z.54.
Do plochy dopravy Z.60 byl zahrnuty i pozemky parc. ¢. 1491/1 v k. 4. ZbySov u Oslavan.

Do uzemniho planu byly doplnény 3 zdroje vody na parc. ¢. 1637/1, 965/1 a 306/6 v k. U. ZbySov u
Oslavan a jejich ochranna pasma dle poskytnutého hydrogeologického prizkumu.

Ochranné pasmo kolem COV bylo v UP k spoleénému jednani vymezeno (koordinaéni vykresy).

Do uzemniho planu byl doplnén navrh plochy krajinné zelené (K.36) k propojeni mezi VKP Halda a
prvky USES na severovychodé k. U. (LBK 2).

Plocha K.32 (NU- pfirodni) byla upravena dle pozadavku.

Podél polni cesty za aredlem byvalého JZD na parc. ¢. 2740 a parc. ¢. 2754 byl doplnén navrh zelené
krajinné (K.37).

Podél koridoru pro prelozku silnice 1/23 byla navrZena plocha ochranné zelené, lemujici vyznaceny
koridor ve sméru do Zbysova (K.38).

Podél komunikace vedouci ze Zbysova na Neslovice (Neslovickd magistrala) byla navrzena plocha
krajinné zelené s napojenim podél polni cesty Z.72 na navrzené LBK5 (K.39, K.40, K.41, K.42).
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Podél polni cesty Z.73 na parc. €. 2907, 2908 v k. . ZbySov u Oslavan byla vymezena plocha krajinné
zelené (K.43)

Plocha prodejny na parc. 76/1 vk. 0. ZbySov u Oslavan byla zahrnuta do plochy obcanské
vybavenosti komeréni, za Ucelem zachovani sluzeb v dané lokalité.

Plochu byvalého penzionu €.p. 636 byla zménéna dle poZadavku na plochu hromadného bydleni.
Penzion byl pfevedenim z JMK zrusen a jedna se o standardni bytovy dam.

Na plose Z.53 (pfijezd do ZbysSova ve sméru od Babic — prava strana) byla vymezena plocha bydleni
vSeobecného (BU), umoznujici umisténi bytovych domU. V ramci prostorového usporadani byla
stanovena vyskova hladina staveb na max. 4 NP.

Pro zastavbu v plochach 7.18, 7.19, Z.20 byla stanovena vyskova hladina staveb taktéz 4. NP
a koeficient miry vyuziti pozemkd 0,6 (60 %).

Na plose P.8 (aredl byvalych uhelnych doll) — BH — bydleni hromadné byla stanovena vyskova
hladina 4 NP. .

Na parc. ¢. 1122/2 a 1123 v k. 4. ZbySov u Oslavan, nebylo moZno vymezit zastavitelnou plochu pro
bydlenfi individualni (viz vyhodnoceni pozadavku pod. ¢. 20)

V lokalité , Oslavanska” byly vymezeny zastavitelné plochy bydleni individualniho bydleni (2.91, Z-92
pro vystavbu RD do vysky 2 NP, plochy pro dopravni obsluhu Uzemi (Z.86, Z.87) a plocha pro
obcanskou vybavenosti komeréni — obchodni dlim a parkovisté (2.94, 7.93).

Podél arealu byvalych RUD a pozemku parc. ¢. 3044/1 k aredlu fy. Paspol byla navrZena plocha drazni
dopravy pro prodlouzeni kolejového vedeni Uzkorozchodné Zeleznice.

Cast zastavitelné plochy Z.11 byla z poloviny (zapadni strany) zména na plochy zelené — zahrady a
sady (ZZ) — 2.90.

Stanovisko SEA v&etné jeho vyhodnoceni bylo zapracovano do kapitoly G.) v Od(ivodnéni Uzemniho
planu ZbySov.

N4vrh Gzemniho planu byl opétovné provéFen z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
ve znéni po Aktualizaci €. 6 schvalenou usnesenim vlady CR ¢&. 542 ze dne 19. 7. 2023, zvaznou od
1.9.2023.

Navrh tzemniho planu byl uveden do souladu s novelou ¢. 418/2022 Sh., kterou byla novelizovana
vyhldska ¢. 500/2006 Sb., zejména dle jejich pfiloh ¢. 21, 22 a 23, tj. vybrané ¢asti tzemniho planu
byla zpracovany v tzv. jednotném standardu dle ust. § 20a stavebniho zakona.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVY NAVRHU UZEMNIHO PLANU V SOULADU
S POKYNY PORIZOVATELE NA ZAKLADE STANOVISEK, PRIPOMINEK A NAMITEK UPLATNENYCH

V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI, UPRAVY PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Plocha K.24 byla redukovdna zdlvodu poZadavku na vymezeni zastavitelné plochy Z.98
na pozemku p. ¢. 613/48 a ¢asti pozemk(l p. ¢. 613/28, 3051/1, 3050 a 3049 v k. 0. Zbysov Oslavan
pro dopravu silniéni (DS), dle vyhodnoceni vysledkl verejného projednani UP ZbyZov (poZadavek
uréeného zastupitele mésta ¢. 15)

Plocha VR.4 (K.4) byla dle poZadavku ¢. 1 vymezena ve vétsim Uzemni rozsahu z ddvodu jejiho
posileni blize k mistu vzniku srazkovych vod a minimalizace odtoku destovych stok a sbérnice
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destovych vod z navrzenych ploch U Stadionu) pres VT. 13 a nasledné z bezpecnostniho prepadu
z nadrze K.4 do destové kanalizace koupalisté.

V legendé koordina¢niho vykresu byla provedena Uprava dle poadavkdl MO CR a legenda byla
uvedena do souladu s textovou ¢asti Uzemniho planu.

Ve vyrokové &asti ndvrhu UP a v Odvodnéni byl z textu k ndvrhové plose Z.85 pro zamér prestavby
stavajici kfizovatky silnic 111/39411 a 111/39510 vypustén konkrétné uvadény typ kfiZovatky jako
,okruzni".

V koordina¢nim vykresu byl u plochy Z.89 pro zamér nové autobusové zastavky na silnici 111/39411
v lokalité Anenska doplnén symbol ndvrhu nové autobusové zastavky a zékres orientacni izochrony
dostupnosti zastavky.

Plocha Z.61 pro dopravu silni¢ni (DS) byla redukovana z 0,68 ha na 0,25 ha. Na pozemek p. ¢.
1453/2, 1450/1, 1451, 1452, 1453/1 vk. 0. ZbySov u Oslavan, byl ponechan svyuZitim dle
stdvajiciho stavu jako zelen — zahrady a sady (ZZ).

Plochy P.1, P.2, P.3, P.8 a P.10 byly upraveny dle poskytnuté zastavbové studie ADAM Architects
s.r.o.

Cast pozemku p. ¢. 891 v k. U. Zby3ov u Oslavan, na které se nachazi stavba, byla zarfazena do ploch
bydleni individualniho (Bl), tj. plocha Z.45 (ZS) byla o tuto ¢ast redukovana.

Celd plocha Z.50, véetné ¢asti pozemkd p. €. 962/7, 962/8,962/9 v k. 0. ZbySov u Oslavan), kterd je
v dosud platném Uzemnim planu uréena pro bydleni (Bl) je ponechana, tj. navriené vyuZiti pro
zelenn — zahrady a sady (ZZ) je zménéno na vyuziti pro bydleni individudini (Bl). Pro pozemek
na p. ¢. 962/7 jsou stanoveny nové podminky prostorové regulace takto: 1. NP bude ¢astec¢né
zapusténo do terénu, k tomu bude vyuzita terénni vina v misté stavby a stavba pfi splnéni této
podminky bude max 2NP + obytné podkrovi.

VyuZiti ploch .18, Z.19 a Z.20 bylo zménéno dle pozadavku z bydleni hromadného (BH) na bydleni
vseobecné (BU). V téchto plochach je pfipustné vybudovat taktéz rodinné domy.

Plocha Z.57 pro parkovisté vedle kina byla redukovdna dle podkladu zaslaného uréenym
zastupitelem z plvodni rozlohy 0,15 ha na 0,06 ha.

Oznaceni hasi¢ské zbrojnice bylo upraveno a symbol je v koordinaénim vykresu umistén u objektu
na ul. Masarykova 700.

Do zésad vyuziti ploch, vyuZiti pfipustného v plose ZZ — zelel — zahrady a sady bylo doplnéna
piipustnost umisténi stavby do 25 m?i na pozemku p. ¢. 2002/1.

Z navrhu verejné prospésnych staveb byla vypusténa stavba VD.18 pro vystavbu manipulacni
plochy. Navrh vybudovani manipula&ni plochy v zastavitelné plose 2.58 byl v UP zachovan.

Navrh zastavitelné plochy dopravy silni¢ni byl rozsifen na cely pozemek 613/48 a ¢asti pozemkd
p. ¢. 613/28, 3051/1, 3050 a 3049 v k. U. ZbySov Oslavan dle zakresu v PoZadavcich na Upravu
uzemniho planu. Na téchto parceldch byla vymezena zastavitelnd plochy Z.98, navrzena i jako
vefejné prospésna stavba VD.30.

Na Casti pozemkd p. ¢. 1923/46 a 1923/24 v k. U. ZbySov u Oslavan byla v severni ¢asti koridoru
CPU.D.5 vymezena vefejné prospésnd stavba VDP.17 pro dopravni obsluhu VKP Halda.

V souladu s poZzadavky na zmény v ramci zastavitelnych ploch byla upravena v Oddvodnéni kap. J)
a prepocten zabor zemédélské pldy a zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.

Odlvodnéni Uzemniho planu je doplnéno o posouzeni souladu s aktudlné platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni po Aktualizacich €. 1, 2 a 3a, tj. znéni platném ke
dni 15. 6. 2024.
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Uzemni plan je posouzen i z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni po
Aktualizaci €. 7, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024.

V Uvodu ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu na str. 2 byl odst. 1 nahrazen poZadovanym textem
vztahujicim se i k aktualné platnému stavebnimu zakonu.

Viechny zmény provedené po vefejném projednani jsou ve Vyroku a Oddvodnéni barevné odliseny
cervené a v grafické Cdasti zvyraznény obdélnikem tak, aby bylo zfejmé, co je pfedmétem
opakovaného verejného projednani.

V radmci této kapitoly je doplnéno vyhodnoceni PoZadavku a jejich spinéni a zplsob promitnuti do
navrhu UP.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Zby$ov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Ing. Jakub Dobsik MUDr. Franti§ek Sevéik
Starosta mésta Zby3Sov Mistostarosta mésta ZbySov
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