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Tento metodicky postup umoZnuje realizovat presahy staveb nad pozemky ¢i na pozemcich
mésta Rosice (dale i jen Mésta), které nelze odprodat, zatizit vécnym brfemenem nebo
pronajmout.

Dle ustanoveni § 506 odst. 1 OZ plati, Ze soucasti pozemku je mimo jiné i prostor nad povrchem
a pod povrchem. Zasahuje-li presah stavby do vzdusného prostoru nad povrchem sousedniho
pozemku, zasahuje tak pfimo do tohoto pozemku a omezuje vlastnické pravo vlastnika
sousedniho pozemku.

Bez souhlasu vlastnika sousedniho pozemku tak nesmi dle OZ stavba presahovat na jeho
pozemek, a to ani v pfipadé, Ze je na stavbu vydano stavebni povoleni.

Pokud tedy vlastnik budovy (stavby) jiz na svém pozemku postavil stavbu s presahem na
sousedni pozemek ve vlastnictvi Mésta, nebo zamysli takovou stavbu s presahem postavit,
musi k tomu ziskat tzv. soukromopravni titul, tj. uzavfit smlouvu s vlastnikem sousedniho
pozemku, tedy s Méstem.

Verejna prostranstvi (verfejné plochy), jako jsou pozemni komunikace, jejich soucasti, nejcastéji
chodniky v ulicich mésta, verejné ucelové komunikace, dale namésti, parky, vefejna zelen a jina
verejna prostranstvi, jsou uréena k obecnému uzivani, a proto se obvykle z majetku mésta
neprodavaji ani nepronajimaji.

Za presah stavby je pro ucely této metodiky pouze ta ¢ast (konstrukce) stavby ve vlastnictvi
Zadatele, kterd presahuje nad pozemek Mésta a kterd se nepromitne do zobrazeni budov
v katastralni mapé. (balkony, fasadni prvky a pod.).

Tento metodicky pokyn fesi presahy staveb (budov) spocivajici v umisténi pfesahu zateplenim
a v umisténi presahu balkont nad pozemky Mésta.

UmozZnénim umisténi presahu stavby se Mésto zavazuje strpét urcité jednani zdjemce, jimz
dojde k omezeni vlastnického prava Mésta k pozemku dotéenému presahem, coi je
kompenzovano jednorazovou Uplatou za dané omezeni.

V pripadé presahu stavby zateplenim je Uplata urcovana dle délky zateplené plochy presahujici
nad/na pozemek Mésta, tj. za béZné metry zatepleni, a to ve vysi 500,-K¢ za jeden bézny metr.
K dané cené se pripocitava DPH dle platnych pravnich predpist.

V pripadé presahu stavby umisténim balkonu je uplata uréovana dle celkové plochy presahu
balkonu a dle po¢tu svislych Fad balkont s Ghradou za 1m? ve vysi 500,- K& (napf. 5 svislych fad
stejnych balkond o vymére jednoho balkonu 4 m? predstavuje Uhradu ve vysi 4 m? x 500,-
K¢=2000,-K¢ za balkon x 5 fad balkon( = 10.000,-K¢ celkem za presahuijici plochu). K dané cené
se pripocitava DPH dle platnych pravnich predpisa.
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Vlastnik pozemku s budovou, pfipadné vlastnik budovy na cizim pozemku (dale jen Zadatel),
ktery jiz umistil, nebo hodla na své budové umistit konstrukci s presahem stavby, podd zadost
o souhlas s umisténim presahu stavby nad pozemek Mésta na odbor OKSaOZU, pracovisté
investic. K Zadosti dolozi Zzadatel oznaceni dotéenych pozemk( a zakres situace s vyznacenim
presahu a jeho rozméru, podchodné vysky, ploSné vyméry presahu.

Odbor OKSaOZU, pracovi§té investic posoudi predlozené podklady z hlediska vyznamu
dotéeného pozemku, zdméru mésta v daném Uzemi, rozsahu omezeni pozemku Mésta danym
presahem, dodrzeni dostatec¢né podchodné vysky, zachovani funkce obecného uzivani.

Pokud bude nutné dalsi odborné posouzeni, vyzve pracovisté investic Zadatele, aby si doplnil
7adost o vyjadreni odboru dopravy MéU Rosice, ptipadné spravch dotéenych inZzenyrskych siti.
UmozZnéni presahu stavby Zadatelem nad/na pozemek mésta Rosice umisténim presahu
predstavuje omezeni vlastnického prdva mésta a bude vidy provadéno jednak na zakladé
Smlouvy o umozZnéni pfesahu stavby, jednak vidy za jednorazovou uUplatu.

V ptipadé, kdy posta&i posouzeni pouze odboru OKSaOZU, pracovi§té investic, vyda toto
pracovisté doporuceni k vysloveni souhlasu ¢i nesouhlasu umoznit presah stavby nad svij
pozemek a predlozi jej nasledné Radé mésta Rosice, kterd v pfipadé souhlasu necha v souladu
s pravni Upravou vyveésit zamér umoznéni presahu nad pozemek/pozemky ve vlastnictvi mésta
Rosice.

Souhlas s umoznénim presahu jeho umisténim nad pozemky ve vlastnictvi mésta Rosice bude
vydavan vidy na dobu urcitou plynouci po dobu Zivotnosti pfesahu umistovaného na budové
(stavbé).

Po vydani souhlasu s umoznénim presahu a po uplynuti lhaty pro vyvéseni daného zaméru,
bude s Zadatelem uzaviena Smlouva o umozZnéni pfesahu stavby (ddle jen Smlouva). Uzaviena
smlouva se stane ucinnou uhrazenim jednorazové Uplaty za umoznéni presahu budovy (stavby)
nad pozemek Mésta.

Tento metodicky postup byl schvélen na schizi Rady mésta Rosice dne 22.10.2025, usnesenim
¢. RM/2025/76/7.

Timto metodickym postupem se rusi a nahrazuje metodicky pokyn, ktery byl schvdlen na schzi
Rady mésta Rosice dne 03.06.2024, usnesenim ¢. RM/2024/41/24.

Nedilnou soucasti tohoto dokumentu jsou vzorové smlouvy: Smlouva o umoznéni presahu
stavby zateplenim nad/na pozemky Mésta. Smlouva o umoznéni presahu stavby umisténim
balkonl nad pozemky Mésta a Smlouva o umoznéni presahu stavby zateplenim a umisténim
balkont nad pozemky Mésta.

V Rosicich dne 23.10.2025

Mgr. Andrea Trojanova v. r.
starostka mésta Rosice



