Navrh

ZADANI UZEMNIHO PLANU OBCE
UJEZD U ROSIC

Zpracovano v souladu s ustanovenim § 87 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, (déle
»stavebni zakon“), ve znéni pozdéjsich predpist a podle prilohy ¢. 4 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Porizovatel: Méstsky urad Rosice, odbor stavebni Urad, urad uzemniho
planovani

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Ujezd u Rosic
Urceny zastupitel: Mgr. Zdenék Tesar, starosta obce

Datum vyhotoveni: prosinec 2025

Zadani Uzemniho planu Ujezd u Rosic bylo schvéleno Zastupitelstvem obce
Ujezd u Rosic



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

BPEJ — bonitované plidné ekologické jednotky

€oV - ¢istirna odpadnich vod

CUZK — Cesky ufad zeméméficky a katastralni

MPO — Ministerstvo primyslu a obchodu

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostiedi

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti

PUR - Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1az €. 7aZmén €. 8a €. 9
stavebni zakon — zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
UP - Gzemni plan

USES — Gzemni systém ekologické stability

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS — vefejné prospésné stavby

VUKOZ - Vyzkumny Ustav pro krajinu

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR - Z4sady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, 2. 3a,3ba 4



OBSAH:

A)

B)
Q)
D)
E)

F)

G)
H)
1)
J)

K)

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT oo et ee v eeeeeeeeeesevasesssessessessessssesssesssssesssssssessessessessensessessassesssnsssesssssssnssesses 4

A.1 Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje ........ccceecueueune.e. 4

A.2. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané

L =] . OSSR 6
A.3. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z zemné planovacich podkladd .................. 8
A.4. Pozadavky obce, verejnosti, dotéenych organi .........ccccceeveeeecevercinecce e 9
POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI w.....veeeeeeeeeeeeereeeeeee e saesseneneas 11
POZADAVKY NA KONCEPCI VEREIJNE INFRASTRUKTURY ....cvumieeeeeeeeeeee e 12
POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANT KRAJINY ....couurvverrirniieersiisiesssessessssesssessneses 12

POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU oottt e s et et ee e seeses e s sesss et sesess e essneneas 13
POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVAN{ O ZMENACH V UZEM{ PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ w.eveveeeeeeeeeeees oo ee e eresserennas 13
POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV ....oeoovveereerern. 14
POZADAVKY NA ZPRACOVANT VARIANT RESENT ceeeeee oo oo eee e e e e e e vesesevesere e 14

POZADAVKY NA ZPRACOVAN{ UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU .. 14
POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI oot eeeee et ee e e eeeeve s eseeesesseesaseeesensesssssesenssensessennens 14
UPRESNENI NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
JEHO ODUVODNENT oot e eee e ee et eve s eeseeeeve s esseessesssessesssesesseesesessesseseensesesesesseseeen 14



uvoD

Zastupitelstvo obce Ujezd u Rosic rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Ujezd
u Rosic, ktery nahradi sou¢asné platny Uzemni plan obce Ujezd u Rosic z roku 2006 s jeho
ucinnou Zménou €. I. Ur¢enym zastupitelem byl zvolen Mgr. Zdenék Tesat, starosta obce.
Pofizovatelem nového uzemniho planu je Méstsky urad Rosice, odbor stavebni ufad, urad
uzemniho planovani.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Uzemni plan je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmérfiovani Uzemniho
rozvoje a ochrany hodnot jejiho Gzemi. Cilem Uzemniho planu je nové vymezit koncepci
ploSného a prostorového usporadani celého spravniho Uzemi obce a vymezit obecné
podminky na vyuzivani izemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

A.1. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uizemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, jako nastroj Uzemniho planovani, byla
schvélena dne 20. 07. 2009 usnesenim vlady CR €. 929. Nasledovaly jeji Aktualizace €. 1 a?
¢. 7 a déle Zmény €. 8 a €. 9. Uplné znéni PUR CR po téchto Aktualizacich a Zménach je
zavazné od 01. 10. 2025 (déle PUR).

Spravni Uzemi obce nespada do Zzadné z rozvojovych oblasti ani rozvojovych os (oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi z dlivodu soustiedéni aktivit mezinarodniho nebo
celostatniho vyznamu, nebo které svym vyznamem presahuji GUzemi jednoho kraje)
vymezenych v PUR.

Do spravniho Uzemi obce nezasahuji Zddné zaméry dopravni a technické infrastruktury
vymezené v PUR.

Dle PUR je celé fe$ené Gzemi soucasti specifickych oblasti SOB10 (specifickd oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni)
a SOB11 (specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie). Vymezovani téchto akcelera¢nich oblasti (SOB10 a SOB11)
v uzemné planovacich dokumentacich je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroj energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a schvalenim pfisluiné
legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroj energie). Az po splnéni obou
téchto podminek bude mozZné vymezovat akceleraéni oblasti v Uzemné pldnovacich
dokumentacich.



Dale se feSené Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje ohroZenim
suchem.

Ukoly pro Gizemni planovani (pro specifickou oblast SOB9):

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejména vytvarenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvdzené pestré a Clenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toka
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni) a orné pudy (zejména velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnatymi pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk{ v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi,
zejména zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich past a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody vobdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejména povrchovych zdrojt vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejména tak, jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e)
(pfip. navrhovat i dalS$i vhodnda opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

PFi zpracovani navrhu tzemniho planu je nutno tkoly Uzemniho planovani stanovené PUR
pro tuto oblast pfimérené aplikovat do vSech koncepci.

Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny Zadné konkrétni pozadavky s vyjimkou respektovani
celostdatnich priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pfipadech
je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tv(rci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni., pfirodni a uzitné hodnoty.



(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v iuzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim rfeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku,
které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni iUzemniho rozvoje
je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro ridzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rtzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencionalnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Uzemi a vyuzivadni pfirodé
blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni
v pfipadé dopadd zmény klimatu. V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkd povodni a sucha.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.

Pfi zpracovani ndvrhu Uzemniho planu budou respektovany vybrané celostatni priority,
které se uplatfiuji na celém Gzemi Ceské republiky a jsou aplikovatelné na Fedené Gzemi.
V odlvodnéni Uzemniho planu bude vyhodnocen soulad zejména s vySe uvedenymi
republikovymi prioritami tzemniho planovani.

A.2. UpFesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje(ddle ZUR) byly  vydany
dne 05.10.2016 a nabyly uéinnosti dne 03.11.2016. Nasledovaly jeji Aktualizace €. 1, €. 2,
¢. 3a, & 3b a ¢ 4. Uplné znéni ZUR po téchto Aktualizacich je zdvazné ode
dne 18. 04. 2025.



Do fteSeného uUzemi se promitaji zejména tyto priority Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje:

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feseni tzemnich dopadd rGznych
forem urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci
s obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi hledat vyvazena feseni zohlediujici ochranu pfirody,
hospodarsky rozvoj i Zivotni Groven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést a obci (prfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

(6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani Uzemi, predevsim v Uzemi
s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych
aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou prevahu
jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich
slozek.

(9) Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vsech casti kraje, vCetné digitalni technické infrastruktury.
U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné technické
infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi. Uprednostiiovat centralni ¢isténi
odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV p¥ed ¢isténim vod v malych COV ¢&i jinych,
méné ucinnych zafizenich.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
disledné predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny, uplatiovat
integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich probléma.

(11) Vytvéaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obc&anskym vybavenim vSech €asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté
na dostatec¢nou kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v zemi.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi. Pfitom zohledfiovat dlouhodobé potfeby rozvoje Uzemi a naroky na vefejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské
pudy, lesnich porostll a vodnich ploch a ekologickou funkci krajiny.

V odlvodnéni Uzemniho planu bude vyhodnocen soulad zejména s vySe uvedenymi
krajskymi prioritami.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Uzemi obce neni dle ZUR zafazeno do 7adné rozvojové oblasti nebo osy krajského
vyznamu.



Specifické oblasti:
Uzemi obce neni dle ZUR zafazeno do 7adné specifické oblasti krajského vyznamu.
Plochy a koridory verejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv:

Na Uzemi obce je v ZUR vymezen koridor technické infrastruktury TEE30 (Milin -) hranice
kraje — Sokolnice, vedeni 400 kV. Ukolem pro Gzemni pldnovani je zpfesnit a vymezit tento
koridor v soucinnosti se sprdvci siti s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na
obytnou a rekreacni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL, krajinny raz a
minimalizaci stfet( s limity vyuZiti Gzemi. Dale je v ZUR vymezen regionalni biokoridor
USES RK 1459. Sitka tohoto koridoru pro upfesnéni je 400 m. Uzemni rezervy nejsou na
Gzemi obce v ZUR vymezeny.

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot:

Na Uzemi obce nejsou dle ZUR specifikovany p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Ndvrh
uzemniho pldnu zajisti ochranu a rozvoj stavajicich hodnot v zemi.

Typy krajin:

Obec Ujezd u Rosic je zatazena dle ZUR do krajinného celku 32 — Domasovsky. Pro tento
krajinny celek je stanovena cilova kvalita krajiny:

a) Krajina hluboce zafiznutych lesnich a misty skalnatych udoli.

b) Harmonickda kulturni krajina se znacnym podilem rGzné velkych lesnich celkd a rdzné
velkymi enklavami osidleni venkovského typu s navazujicimi zemédélsky vyuzivanymi
plochami (ornou pldou a travnimi porosty), v Clenitéjsich ¢astech pestrejsi struktura
vyuziti Uzemi.

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi, pro ktera lze prava k pozemkiam a stavbam

vyvlastnit:

Na uzemi obce je vymezen koridor VPS pro technickou infrastrukturu TEE30 (Milin -)
hranice kraje — Sokolnice, vedeni 400 kV. Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpec&nosti statu nejsou v ZUR vymezeny.

A.3. Upfesnéni pozadavkut vyplyvajicich z tzemné planovacich podkladt

Uzemné analytické podklady ORP Rosice byly zpracovany vroce 2008, jejich uplné
aktualizace probéhly v letech 2010, 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024.

Urbanistické hodnoty:
e kaple sv. Frantiska
e Pazourkav krizek

e bozZi muka a krizky



Problémy k reSeni v Uzemné planovaci dokumentaci:

Urbanistické zavady a ohroZeni Uzemi:
- Brownfield zasahuje do zastavéného uzemi

Dopravni, hygienické a environmentalni zavady: nejsou

Stiety urbanistickych zamér( s limity vyuziti Gzemi a s hodnotami v Uzemi:
- nékteré zastavitelné plochy zasahuji do zemédélské pUdy I. a Il. tfidy ochrany ZPF

PoZadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivi negativ v Uzemi:

- ohroZeni pUdni slozky a jeji biodiverzity vodni a vétrnou erozi

- zhorSeni obytného prostiedi vzhledem k existenci ploch brownfieldd

- naruSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k predimenzovani zastavitelnych ploch pro
bydleni

- vysoky podil neobydlenych domu

Pozadavky na snizeni nevyvazeného vztahu podminek:

- mirnit dopady vodni a vétrné eroze na pladni slozku a jeji biodiverzitu

- odstranit nebo znovu vyuzit plochy brownfield

- upravit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici progndze vyvoje poctu
obyvatel

- snizit podil neobydlenych dom{

A.4. Pozadavky obce, vefejnosti, dotcenych organu

Pozadavky obce a verejnosti:

Pozadavky obcani Stanovisko zastupitelstva

Marie Jezkova — pozemek parc. €. 800/2 zménit

) Zamitavé — zmeénit na individualni rekreaci
na vystavbu RD

Marie Krejci dnes jiz Radek Lansky — pozemek

Kladné
parc. ¢. 1205/18 ponechat jako vystavbu RD adne

Jurjkova Jena a Ing. Oldfich Polehla — pozemky

Kladné
parc. ¢. 9/2 a 10 ponechat na vystavbu RD adne

Barak Karel — ¢ast pozemku parc. €. 705/1 cca
600 m? zménit na vystavbu RD a zbytek na Kladné
zahradu (dnes pozemek vlastni Maly Martin)

Ing. Pavel Job a Jobova Jindfiska — pozemky
parc. ¢. 1331/3, 1331/4, 1331/5,78/17 a 75/2 Kladné
zménit na vystavbu RD

Ing. Pavel Job a Jobova Jindfiska — pozemky

v .o , Zamitavé — hat ¢ v st
parc. ¢.75/1 a 78/16 zménit na vystavbu RD amitave —ponechat soucasny stav

Mgr. Zdenék Tesaf — pozemek parc. ¢. 1332

L. , Kladné
zménit na vystavbu RD

Dvorak Oto a Dvorakova Eva — pozemky parc. €.
801/2, 800/3, 800/4, 800/5, 800/7, 707/27 a Zamitavé — zménit na individudIni rekreaci
707/28 zménit na vystavbu RD




Andrlik Jakob a Andrlik Jan — pozemek parc. ¢.
39 zménit na vystavbu RD

Kladné

Kraus Jiti — pozemek parc. ¢. 2013 zménit na
vodni plochu

Kladné

Kraus Jifi — pozemek parc. ¢. 1202/15 zménit na
vystavbu RD

Zamitavé - zménit na ornou pldu

Smola Marek a Ing. Blanka Smolova — pozemek

parc. ¢. 814 zménit na vystavbu RD Kladné
Smola Marek a Smolova Blanka Ing. pozemky
parc. ¢. 2152, 2153 a 2154 zménit na louky Kladné

s moznosti vysadby ovocného sadu

Smola Marek a Ing. Blanka Smolova — pozemek
parc. ¢. 807/1 zménit na zastavéné Gzemi pro
bydleni a na louku a pastviny

Zamitavé — ponechat lesni pozemek

Smola Marek a Ing. Blanka Smolova — pozemek
parc. ¢. 1874 zménit na bydleni a ¢ast na
vyrobni aktivity, drobnou vyrobu, sluzby

zemédélské aktivity, agroturistiky

Kladné — ale pouze 1 000 m? v ndvaznosti na RD
€p. 12, zbytek louky a pastviny

Krivanek Jan a Kfivankova Dagmar — pozemek
parc. ¢. 2202 zménit na vystavbu RD

Kladné

Krivanek Jan a Kfivankova Dagmar — pozemek
parc. ¢. 2105 zménit na vystavbu RD

Zamitavé — ponechat pole

Svihalek Jifi - Zamitavé — pozemek parc. ¢. 2098
zménit na vystavbu RD

Zamitavé — ponechat pole

Miroslav Kopulety — ¢ast pozemku parc. ¢. 2277
cca 5760 m? zménit na vystavbu RD

Kladné — do 2000 m? od krajské
komunikace, zbytek zahrada

Pozadavky obce:

PeHo Stav, s.r.o. — pozemky parc .¢. 4/10, 4/5, 4/4, 2299, 2295, 4/9, 4/7, 3/2, zménit na vystavbu
RD. To samé u ¢asti pozemku parc. €. 3/1 s tim, Ze u cesty se ponecha ze zminéného pozemku 35
m? na rozsifeni komunikace. U pozemku parc. €. 4/1 bude provedena zména na vystavbu RD s tim,
7e se na €asti pozemku u cesty se ponechd 85 m? na rozifeni komunikace.

Svoboda Ivo a Svobodova Petra — 17 m? pozemku parc. &. 7/1 bude zménéno na komunikaci (od

vjezdu na pozemek smérem k pozemku 4/1.

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .¢. 78/8 ponechat jako sportovni plochu

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .€. 78/10 zménit na ob¢anskou vybavenost

TJ Sokol Ujezd u Rosic - pozemek parc .¢. 1933 zménit na ob&anskou vybavenost

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .¢. 2101 zménit na ob¢anskou vybavenost 500 m? tohoto

pozemku (,,U Myslivecké chaty”)

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .¢. 1994 zménit na ob¢anskou vybavenost 350 m? tohoto

pozemku (,U Pristresku®)

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .&. 1995 zménit na ob¢anskou vybavenost 300 m? tohoto

pozemku (,U Pristresku®)

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .¢. 2108 zménit na vystavbu RD
Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .&. 73/1 upravit tak aby odpovidal sou¢asné komunikaci zbytek

zménit na zelen s moZnou vystavou sportovisté

Obec Ujezd u Rosic — pozemky parc .¢. 1436/1, 2182, 2188 a ¢ast pozemku parc. €. 2187 cca 850 m?

zménit na vodni plochu — vystavba rybnik




Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .€. 1956 a 1963 zménit v disledku celoroéniho zamokfeni na
vodni plochu (do budoucna s moZnosti vystavby rybniku)

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .€. 2179 zménit na TTP/lesni pozemek (problémy se sesuvem
pudy)

Obec Ujezd u Rosic — pozemky parc .€. 1255/4 a 1255/5 obecni komunikaci — pfistupova cesta
k byvalé obecni pradelné

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .€. st. 128 zménit na ob&anskou vybavenost

Obec Ujezd u Rosic — odstranit z vystavby lokalitu Br15 a zménu UZP &. I, Z3

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc .¢. 1998 zménit na ovocny sad

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc. €. 2203 zménit na vystavbu RD

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc. €. 2200 — obecni komunikace

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc. ¢. 2199 zménit na vystavbu RD

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc. ¢. 1205/13 — ¢ast pozemku zménit na obecni komunikaci

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc. ¢. 2196 — ¢ast pozemku zménit na obecni komunikaci

OO O O[O O O

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc. €. 2210 — ¢ast pozemku zménit na obecni komunikaci
(k pozemku parc. ¢. 2200)

.1255/7 a 1255/8— zménit na ob¢anskou vybavenost

(8

Obec Ujezd u Rosic — pozemek parc.

Pozadavky dotéenych organu:

Budou doplnény po projedndani navrhu zadani tzemniho planu.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Rozvoj Uzemi navazZe na urbanistickou koncepci stanovenou v soucasné platné izemné
pldanovaci dokumentaci obce. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou
provéreny a pripadné prehodnoceny. Nové zastavitelné plochy budou vymezovany
zejména v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a bude zajisténo jejich napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Vzhledem k typickému venkovskému charakteru zastavby bude umoZnéna drobnad
remeslna vyroba, ob¢anska vybavenost, domdci chov hospodarskych zvitat a rekreace.
Zaroven je nutné minimalizovat kontakt ploch bydleni s pfipadnymi plochami vyroby
a skladovani, poptipadé navrhnout opatreni k eliminaci dopadd (ochranna a izola¢ni
zelen apod.).

V pfipadé prevzeti rozvojovych zamérd z platného UP aktualizovat jejich rozsah
a vyuziti dle soucasnych potreb, popft. dle skutecného stavu v feSeném Gzemi.

Zastavéné Uzemi bude vymezeno nad aktudlni katastralni mapou a bude uvedeno do
souladu s pravnim stavem v Uzemi.

Dle informaci z CUZK je pro katastralni Gzemi Ujezd u Rosic zpracovana katastralni
mapa digitalizovana (KMD) a digitaIni katastralni mapa (DKM).
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)

D)

Spravni Uzemi obce bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle vyhlasky
€. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — hlavni
vyuZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti, event. podminéné pripustné vyuziti se
stanovenim vécné podminky.

Budou stanoveny podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (intenzita zastavéni, vySkova regulace zastavby apod.).

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:
- respektovat stavajici dopravni infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem

Technicka infrastruktura:

- respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem

- provéfit koncepci zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani a soulad s Planem
rozvoje vodovod( a kanalizaci Jihomoravského kraje

Obcanska vybavenost:

- respektovat stavajici ob¢anskou vybavenost v obci, pfipadné provéfit vymezeni
novych ploch obcanského vybaveni

- provérit moznost umisténi obcanského vybaveni i v jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Verejnd prostranstvi:

- respektovat stavajici plochy verejnych prostranstvi, pfipadné provéfit vymezeni
novych ploch verejnych prostranstvi

- vefejnd prostranstvi navrhovat vsouladu s § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,

0 pozadavcich na vystavbu

V zastavéném Uzemi bude dopravni a technicka infrastruktura umoznéna ve vsech
plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti. V nezastavéném Uzemi bude ve vsech
plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti umoinéna verejnda dopravni a technicka
infrastruktura, pripojky a ucelové komunikace.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Vyuziti nezastavéného Uzemi bude v souladu s § 122 stavebniho zakona.
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E)

F)

V feSeném Uzemi bude provéreno vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (za
dodrZeni prostorovych parametrl) a bude zajisténa jeho navaznost na Uzemi
sousednich obci. Jednotlivé prvky USES budou oznaéeny a popsany a budou stanoveny
podminky vyuZiti Gzemi za¢lenéného v USES.

Respektovat a zajistit podminky ochrany vodnich tok(, popf. stanovit podminky pro
jejich revitalizaci. Bude zminéno tzv. manipulacni pasmo vodnich tok.

V katastralnim Gzemi Ujezd u Rosic byly zpracovéany komplexni pozemkové Upravy
(ukoncené v roce 2016) Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v souladu s touto
dokumentaci.

Zajistit ochranu padniho fondu pfed nadmérnymi zabory (pfipadné stanovit etapizaci),
zajistit ochranu volné krajiny.

Omezit stret zastavitelnych ploch s limity vyuZziti Uzemi (pady v 1. a Il. tfidé ochrany
ZPF), s USES a s pasem 30 m od okraje lesa).

Provérit podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi (zejména vylouceni umisténi vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroja).

POZADAVKY NA PROVERENiIi VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACi A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Pro ucely vyvlastnéni Ize vymezit verejné prospésnou stavbu dopravni a technické
infrastruktury, verejné prospésné opatfeni (napf. zvySovani retencni schopnosti
krajiny, zaloZeni prvkd USES), stavby a opatfeni k zajistovani bezpeénosti statu
a asanaci Uzemi.

Z PUR ani ZUR nevyplyvaji 74dné poZadavky.

Provéfit moznost vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni (napf. protierozni
opatieni, zaloZeni prvk( USES).

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACIi SMLOUVYNEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

V feSeném Uzemi se nepredpoklada potreba vymezit plochy a koridory, ve kterych
bude rozhodovani o zméndach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo
urbanistickou soutézi.
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G)

H)

J)

K)

PoZadavky na pfipadné takové vymezeni budou provéfeny vramci potizovani
uzemniho planu ve spolupraci uréeného zastupitele a zpracovatele izemniho planu.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv neni vyslovné poZadovano. Podle
Ucelnosti Ize vymezit plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pozadavek na zpracovani variant neni stanoven. Variantni feSeni Uzemniho planu se
nepredpoklada.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Bude-li to ucelné a vhodné, mohou byt v Gzemnim planu pouzity prvky regulac¢niho
planu.

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi

Na spravnim uzemi obce Ujezd u Rosic se nenachazi evropsky vyznamnad lokalita ani
ptaci oblast soustavy NATURA 2000.

UPRESNENIi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
A JEHO ODUVODNENI

Uzemni plan obce Ujezd u Rosic bude zpracovéan v souladu se zakonem €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaskami. Obsah a struktura
uzemniho planu bude vychazet z pfilohy €. 8 stavebniho zdkona.

Vyrok uzemniho planu (textova i graficka ¢ast) bude jednoznac¢ny a bude obsahovat
pouze C¢asti, o kterych muiZe rozhodovat zastupitelstvo obce a které slouzi
pro rozhodovani v Uzemi.

Vykresy grafické ¢asti izemniho planu budou zpracovany nad aktudlni katastralni
mapou a vydany v méfitku 1:5 000. Pro Vykres SirSich vztahl je doporuceno zvolit
méritko vétsi nez 1:50 000, aby bylo mozné zndzornit Uzemni vazby a Sirsi souvislosti

véetné presahu lokalniho USES na Uzemi sousednich obci.

Uzemni plan, véetné jeho grafické €asti (vyroku), bude opatifen zaznamem o G&innosti.
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PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu Ujezd u Rosic bude zaji§téna navaznost na
platnou a pofizovanou tuzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Dokumentace bude zpracovdna a preddna v rozsahu:

Pro spole¢né jednani a vefejné projednani — 2x vytisk, 2x elektronicka verze na CD
(*.doc, *.pdf).

Po vydani a nabyti Gcinnosti — 2x vytisk, 2x elektronicka verze na CD (*.doc, *.pdf,
* shp, format zpracovani UP).

Pozn.: Dokumentace bude v tisténé podobé dodana vidy aZ po zhlédnuti a konzultaci
elektronické verze porizovatelem.
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