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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen sprdvni fad), na zakladé zadosti od: TICHEC s.r.o.,
David Tichopdd, Vazany nad Litavou 257, 684 01 Vazany nad Litavou, IC 09972251 (dale jen 7adatel),
zastoupena na zékladé plné moci: SVAIDA PROJEKT, Ing. Radim Svajda, Pekaiskd 246/80, 602 00

Brno, IC 87656469 (dale jen zmocnénec), ze dne 11.01.2026 pro zamér:

,Novostavba Polyfunkéni diim Paleni¢ka“, zamér ¢. Z/2026/5086

Dotcené pozemky: parc. ¢. 679/103, st. 2064 v k. 0. Rosice u Brna,

dle dokumentace ID SRO0X01J3UTO zpracované zmocnéncem,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

NESOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi nepfipustny.

.
1. Prislusny organ nesouhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni
zakon).
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Odavodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich Ukon(i stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. ¢. 679/103, st. 2064 v k. 0. Rosice u Brna

Jednd se o novostavbu polyfunkéniho domu slouziciho jako administrativni a bytové prostory. Zamér
je planovdn na pozemku po odstranéni stavajici stavby.

Clenéni souboru staveb na objekty a technicka a technologicka zatizent:

2.2.0.4.1 Novostavba polyfunkéni dim Palenicka - nepodsklepeny 3 patrovy zdény objekt kryty
pultovou stfechou. Zastavéna plocha: 200 m?. Vytapéni: 6x plynovy kondenzaéni kotel.

V 1. NP se nachdzi 6 garazovych stani, mistnost pro uloZeni nddob na odpad, vstup do objektu na
chodbu se schodistém a administrativni plocha. Ve 2. NP se nachdazi bytové plochy. Ve 3. NP se
nachdazi administrativni plochy, obé maji pfistup na terasu.

2.2.4.4.2 Akumulaéni nadrz - jimka o objemu 5 m3 s bezpeénostnim pfepadem do jednotné vefejné
kanalizace. Do jimky je zavedena el. NN energie pro pohon cerpadla a z jimky je veden vodovod
destové vody na fasadu objektu pro zavlaZovani.

2.2.3.1.3 Sjezd/chodnik ¢ast na pozemku stavebnika - plocha z betonové zamkové dlazby, celkem
37 m2.

2.2.3.1.4 Sjezd/chodnik ¢ast na pozemku mésta - plocha z betonové zamkové dlazby, celkem 55 m?.

2.2.6.4.5 Destova kanalizace - z PVC KG DN110 celkové délky 60 m, svedena do akumulaéni nadrze
a bezpecnostni prepad z nddrze do revizni Sachty pfipojky kanalizace.

2.2.6.4.6 Pripojka splaskové kanalizace - stavajici rekonstruovana pripojka - stavajici pfipojka
jednotné kanalizace bude rekonstruovana na PVC KG DN160 délky 5,3 m, osazena revizni Sachtou.

2.2.6.4.7 Pripojka NN elektro - podzemni ptipojka NN, délka 4,6 m.

2.2.6.4.8 Prodlouzeni vefejného vodovodu - prodlouzeni verejného vodovodu HDPE, délka 49,5 m.
2.2.6.4.9 Vodovodni pripojka - pripojka vodovodu, délka 9,5 m.

2.2.6.4.10 Plynovodni pfipojka - délka 24,5 m.

2.2.6.4.11 FVE na stfeSe objektu - o vykonu do 100 kW bez akumulace.

Dne 11.01.2026 podal zadatel Zadost o vydani JES, dokumentace ID SRO0X01J3UTO. Méstsky urad

v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, provéril Zzadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zaddost
obsahuje vSechny povinné nalezitosti, tzn. Ze poskytuje dostatecny podklad pro vydani JES.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér neni z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél prislusny orgdn k zavéru, Ze nelze vydat souhlasné JES. Prislusny organ
dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davod:

Ad 11.1. Z4dost byla dolozena viemi potfebnymi doklady pro vydéni zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zdkona. PD neobsahuje bilanéné technické, srazkovoodtokové a kapacitni
propocty systému reseni destovych vod.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni dikazu. Zjistil, Ze budou
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uskutecnénim navrhovaného zaméru nebo jeho uZivanim ohroZeny veiejné zajmy chranéné
vodnim zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy

Zamér predpoklada vypousténi vétsiny destovych vod do kanalizace. Deklarované vyuziti pro zalivku
je vzhledem ke zna¢nému omezeni rozsahu nezpevnénych ploch vzhledem k mnozstvi vnikajicich
vod znacné omezené. VétSina destovych vod tak bude z hlediska rocni bilance vypousténa do
kanalizace. Zdmér je zcela v rozporu s § 5 odst. 3 vodniho zakona. Pfi provadéni staveb nebo jejich
zmén nebo zmeén jejich uzivani je stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzZivani téchto staveb
zabezpedit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto
stavby akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo,
neni-li Zadny z téchto zpUsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich
zadrZzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobu. Bez splnéni téchto podminek
nesmi byt povolena stavba. Navriené reseni destovych vod je vzhledem k charakteru stavby,
velikosti pozemku a velikosti navrhovanych zpevnénych ploch zcela v rozporu s modernimi principy
hospodareni s destovou vodou.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko vodopravniho uradu k fizenim vedenym podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny, horniho zdkona nebo zakona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni barské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zakona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nemd povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozind s platnosti tohoto rozhodnuti. Na zadost
Zadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouzit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivli zaméru, je Zadatel povinen pozadat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude ucinnosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zékona, jeho? se stane soucasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve Ihatach v ném uréenych.

V pfipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostredi samostatné.

Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova
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Rozdélovnik:
SVAJDA PROJEKT, Ing. Radim Svajda, Pekafska 246/80, 602 00 Brno, IC 87656469

Obce, jejichZ izemi muze byt vlivy zaméru zasaZeno
Mésto Rosice, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice u Brna, IC 00282481

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", Hybe$ova 178, 664 17 Tet¢ice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
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