Méstsky urad Rosice

Odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.R/2026/54363/4
Zamér C.: 7/2026/41812

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 26.03.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni orgdn ve

smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpish (dale jen spravni fad), na zdkladé Zadosti od: Spolecenstvi
vlastnikd jednotek Majrov 632 - 634, Zby$ov, Majrov 632, 664 11 Zbysov, IC 08681830 (dale jen
Zadatel), zastoupeno na zakladé plné moci: PP Ateliér s.r.o., Ing. Dana Pohofilska, Kfizova 2597/5,
150 00 Praha 5, IC 08196443 (déle jen zmocnénec), ze dne 03.03.2026 pro zamér:

,REVITALIZACE FASADNIHO SOUVRSTVi A VYMENY BALKONU zZA LODZIE BD -
ZBYSOV“, zamér €. 2/2026/41812

Dotéené pozemky: parc. €. 232/9, 232/1 v k. U. ZbySov u Oslavan,

dle dokumentace ID SROOX01UMMNO zpracované zmocnéncem,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

I
Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

.
1. Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen vodni zakon),
bez podminek.

pracovisté: ID DS 6abbzec 1€ 00282481
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Odavodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. ¢. 232/9, 232/1 v k. 0. ZbySov u Oslavan

Projektova dokumentace fesi navrh revitalizace fasadniho souvrstvi a vymény balkonl za lodzie
bytového domu. Objekt ma 5 nadzemnich podlazi, neni podsklepen a je zastfeSen plochou stfesni
konstrukci. V prvnim podlazi se nachazi technické zazemi a sklepni prostory, ve zbylé ¢asti se nachazi
celkem 28 bytovych jednotek a spole¢né komunikaéni prostory. Zastavéna plocha: 612 m?2. Vytapéni:
tfi plynové kondenzacni kotle v kaskadé.

Bytovy dlim je pfipojen na elektrickou energii, vodovod, splaskovou kanalizaci, plynovod a sdélovaci
kabely. Hospodareni s destovou vodou se stavebnimi Gpravami neméni.

V ramci revitalizace dojde k:

- Sanace fasady (soucasny stav - kontaktni zateplovaci systém)

- Odbourdni stdvajicich konzol balkon

- PFistavba novych 7B lodzii

- Stavajici plynovy kiosek pred kotelnou je v kolizi s navrhovanymi lodZiemi. Dojde k demontazi
stdvajiciho zdéného kiosku a montazi nového kiosku z plechu.

- Stavajici kominové téleso je v kolizi s navrhovanymi lodziemi. Dojde k demontazi kominového
télesa a montdzZi na nové poloze mimo kolizni polohu.

Na pozemku se nachazeji dva vzrostlé stromy - smrk a borovice, jejichz koruny zasahuji do prostoru
pldnovaného leSeni. Na tyto stromy je podand Zadost o povoleni kaceni. V pfipadé, Ze pred
zahdjenim stavebnich praci nedojde ke kdceni, dojde pouze k prorezu.

Dne 03.03.2026 podal Zadatel zadost o vydani JES, dokumentace ID SROOX01QNLS1. Méstsky urad
v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, provéril Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost
neni Uplna. Dne 19.03.2026 proto Zadatele vyzval dokumentem ¢j. R/2026/54363/2 k odstranéni
nedostatkd podani.

Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 26.03.2026 svou Zadost o dalsi idaje a podklady, dokumentace
ID SROOX01UMMNO.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiredi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvodu:

Ad 11.1. Z4ddost byla dolozena viemi potfebnymi doklady pro vydéni zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a proved!| volné hodnoceni dikaz(. Zjistil, Ze nebudou
uskutecnénim navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohrozeny verejné zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy. Vodopravni ufad doSel k zavéru, Zze provedeni zaméru
nemuze vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu
Utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Udtvaru
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podzemni vody. Na zakladé shromazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
dlvody branici udéleni vydani souhlasného zdvazného stanoviska.

Upozorinujeme, Ze

- pfi stavebnich pracich musi byt u¢inéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy musi byt
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplm ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukont:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko vodopravniho uradu k fizenim vedenym podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny, horniho zdkona nebo zdkona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni banské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdakona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zdkona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nemd povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona

PfedloZzenym zamérem jsou rovnéz dotéeny zdjmy chranéné:

- zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, zamér vsak nevyZaduje
spravni Ukony, namisto nichZz se JES vydavd. Stavebni a demoli¢éni odpady mohou byt
shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté,
pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku tvoricim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpadl
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnoiZstvi téchto druhl odpadl, jak bylo uvedeno v predlozené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici pribéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zakona
o odpadech (doklady o odstranéni odpad( podle § 26 vyhl. ¢. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
€. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

- zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zamér vsak
nevyZaduje spravni ukony, namisto nichz se JES vydava. Vzhledem k moinému vyskytu zvlasté
chranénych synantropnich druhi Zivocichl (zejm. rorysd obecnych, pfip. netopyrd) bude zdmér
realizovdn mimo hnizdni obdobi roryst obecnych, tedy mimo termin 20. dubna — 10. srpna. V
pripadé nalezu Zivocichl (napf. netopyrd) je nezbytné udélat zapis do stavebniho deniku a situaci
konzultovat s odbornym zoologem.

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi bouracich a stavebnich pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi sypkymi
materialy je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonUl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisq,

danym zamérem dotéeny nejsou.
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Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna s platnosti tohoto rozhodnuti. Na zadost
Zadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouzit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vliv zaméru, je Zadatel povinen pozadat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude Uc¢innosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zékona, jeho? se stane souc&asti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve Ihdtach v ném uréenych.

V pripadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi samostatné.

Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Krdlova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
PP Ateliér s.r.o., Ing. Dana Pohofilskd, KFizova 2597/5, 150 00 Praha 5, IC 08196443

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
Mésto Zbysov, Masarykova 248, 664 11 Zbysov u Brna, IC 00282928

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/
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