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ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku (dále jen 
ZJES). 

Městský úřad v Rosicích, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný správní orgán ve 
smyslu § 66 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), pro vydání jednotného 
environmentálního stanoviska dle § 15 písm. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen správní řád), na základě žádosti od: Zemědělská 
společnost Devět křížů, a.s., Zemědělská 202, 664 83 Domašov, IČ 63492482 (dále jen žadatel), 
zastoupena na základě plné moci: Ing. Zdeněk Kocián, Palackého 451, 538 21 Slatiňany, IČ 63578476 
(dále jen zmocněnec), ze dne 09.04.2026 pro záměr: 

„Renovace objektů technického zázemí a administrativy v areálu Zemědělské 
společnosti Devět křížů, a.s.“, záměr č. Z/2026/67935 

Dotčené pozemky: parc. č. st. 160/5, st. 179/3, st. 179/1, st. 179/5, st. 179/6 v k. ú. Domašov u Brna, 

dle dokumentace ID SR00X01WE16E zpracované zmocněncem, 

vydává v souladu s § 149 správního řádu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO 

I.  
Záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný. 

II.  
1. Příslušný orgán souhlasí s uvedeným záměrem ve smyslu § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 Sb., 

o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon), 
bez podmínek. 

http://www.rosice.cz/
mailto:fafilkova@rosice.cz
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2. Příslušný orgán souhlasí s předloženým záměrem ve smyslu § 146 odst. 3 písm. a) zákona 
č. 541/2020 Sb., o odpadech (dále jen zákon o odpadech), za těchto podmínek: 

 Stavební a demoliční odpady budou shromažďovány pouze na pozemcích vymezených jako 
stavební pozemky nebo zařízení staveniště. 

 Podle ust.  § 15 odst. 2 písm. c) zák. 541/2020 Sb., o odpadech musí mít původce předání 
stavebních a demoličních odpadů do odpadového zařízení v odpovídajícím množství zajištěno 
písemnou smlouvou před jejich vznikem. 

 Při nakládání s odpadem s obsahem azbestu musí být materiál zvlhčován vodou nebo vhodným 
enkapsulačním přípravkem, aby nedocházelo k uvolňování azbestových vláken do ovzduší.  

 Odnětí stavebních materiálů s  obsahem azbestu bude provádět odborná stavební firma. 

 Odpady s obsahem azbestu musí být neprodleně zabaleny do neprodyšných obalů a následně 
předány pouze společnosti, která je k takovému převzetí oprávněna dle zákona o odpadech. 

 Kromě pracovníků provádějících práce s  azbestem na stavbě nesmí být současně prováděny jiné 
činnosti. 

 Prostor, kde dochází k nakládání s azbestem musí být vymezen tzv. „kontrolovaným pásmem“, 
do kterého je možný vstup pouze s  příslušnými ochrannými pomůckami. 

 Stavebník předloží zdejšímu orgánu odpadového hospodářství doklady o převzetí odpadů 
vzniklých stavbou vystavené provozovatelem zařízení určeného k nakládání s těmito odpady,  
a to pro množství těchto druhů odpadů, jak bylo uvedeno v předložené projektové dokumentaci. 
Bez předložení ověření není možné provést poslední úkon stavebního úřadu ve věci kolaudace 
stavby. 

 Doklady dle předchozí podmínky budou předloženy v rozsahu náležitostí odpovídajícím 
průběžné evidenci dle § 94 odst. 2 zákona o odpadech (doklady o odstranění odpadů podle  
§ 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu její příl. č. 12 - v dokladu bude uvedeno místo vzniku, 
původce odpadu, provozovatel zařízení, katalogové číslo, množství odpadu, datum vzniku, IČP, 
IČZ). 

Odpady z provedení záměru: 
Provedením záměru odstranění stavby vzniknou podle předložené projektové dokumentace 
následující množství jednotlivých druhů odpadů, u kterých stavebník v souladu s § 3 odst. 2 zákona 
o odpadech zajistí následující způsob využití, popř. odstranění: 

Katalog. 
číslo 

odpadu 
Název odpadu 

Kategorie 
odpadu 

Celkové 
produkované 
množství [t] 

Kód 
nakládání 

s 
odpadem 

Kategorie 
skládky 

15 01 02 Plastové obaly O 0,1 recyklace   
17 01 01 Beton O 0,800 recyklace   
17 01 02 Cihly O 2,100 recyklace   

17 02 01 Dřevo O 0,500 energet. 
využití 

  

17 02 02 Sklo O 0,500 recyklace   
17 04 05 Železo a ocel O 0,080 recyklace   
17 06 05 Stavební materiály obsahující azbest  N 1,280 skládka S-NO 
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Odůvodnění 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených jinými právními 
předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává toto JES. 

Popis záměru:  
Dotčené pozemky: parc. č. st. 160/5, st. 179/3, st. 179/1, st. 179/5, st. 179/6 v k. ú. Domašov u Brna 

V areálu Zemědělské společnosti Devět křížů, a.s. se nachází dva objekty – stávající objekt 
technického zázemí a stávající objekt administrativy. Oba stávající stavební objekty budou stavebně 
upraveny tak, aby tyto stavební úpravy vyhovovaly dotačnímu programu OP TAK. 
Zastavěná plocha: Technické zázemí: 765,30 m2, Administrativa: 651,70 m2. 
Dešťová voda ze střechy objektů je vsakována na pozemku investora. 
Stavební úpravy spočívají:  
1. v zateplení obou objektů – fasádní systém ETICS, mechanicky kotvená tepelná izolace EPS v tl.220 
mm a tenkovrstvá pastovitá omítka.  
2. ve výměně stávajících okenních otvorů za okna plastová s trojsklem  
3. ve výměně stávajících vchodových dveří za dveře plastové  
4. ve výměně stávajících vrat za vrata plastová  
5. některé stavební otvory po demontáži stávajících výplní budou dle rozhodnutí investora zazděny  
6. v zateplení střech – vždy použita vhodná skladba dle stávající skladby střechy, tloušťka tepelného 
izolantu nových skladbách vždy dosahuje 360 mm 

Dne 09.04.2026 podal žadatel žádost o vydání JES, dokumentace ID SR00X01WE16E. Městský úřad 
v Rosicích, odbor životního prostředí, prověřil žádost s  projektovou dokumentací a shledal, že žádost 
obsahuje všechny povinné náležitosti, tzn. že poskytuje dostatečný podklad pro vydání JES. 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního  
prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným 
na úseku ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto závazného stanoviska 
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících 
důvodů: 

Ad II.1. Žádost byla doložena všemi potřebnými doklady pro vydání závazného stanoviska ve smyslu 
§ 104 odst. 3 vodního zákona. 
Vodoprávní úřad přezkoumal předloženou žádost a ostatní shromážděné podklady z hledisek 
uvedených v ustanoveních vodního zákona a provedl volné hodnocení důkazů. Zjistil, že nebudou 
uskutečněním navrhovaného záměru nebo jeho užíváním ohroženy veřejné zájmy chráněné vodním 
zákonem a zvláštními právními předpisy. Vodoprávní úřad došel k závěru,  že provedení záměru 
nemůže vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhoršení stavu nebo ekologického potenciálu 
útvaru povrchové vody nebo stavu útvaru podzemní vody či znemožnění dosažení dobrého stavu 
nebo dobrého ekologického potenciálu útvaru povrchové vody nebo dobrého stavu útvaru 
podzemní vody. Na základě shromážděných právně významných skutečností nebyly shledány 
důvody bránící udělení vydání souhlasného závazného stanoviska. 

Upozorňujeme, že 
 vsakování dešťových vod nesmí ohrožovat jakost podzemních vod. Terén v místě 

předpokládaného vsakování na volných plochách pozemku musí být uzpůsoben tak, aby při  
vsakování dešťových vod nebyla porušována práva a právem chráněné zájmy jiných (např. 
podmáčení sousedního pozemku). 
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 při stavebních pracích musí být učiněna taková odpovídající opatření, aby nedošlo k úniku 
závadných látek do povrchových, případně podzemních vod. Stavební mechanizmy musí být 
v takovém technickém stavu, aby nedocházelo k úkapům ropných látek a následně 
kontaminaci podzemních vod a povrchových vod. 

Ad II.2. Na stavbě se nachází materiály s obsahem azbestu (střešní krytina). S ohledem na to byly  
stanoveny podmínky pro postup při jeho odstraňovaní. Odpady, které vzniknou provedením 
záměru, vyčíslené v projektové dokumentaci odpovídají svými druhy a množstvím charakteru a 
rozsahu záměru. Způsob využití nebo odstranění těchto odpadů, je v souladu s povinnostmi 
vyplývajícími ze zákona o odpadech, zohledňuje hierarchii způsobů nakládání s  odpady podle § 3 
odst. 2 zákona o odpadech a je v souladu s Plánem odpadového hospodářství Jihomoravského kraje. 
Z těchto důvodů je vydáváno souhlasné stanovisko. 

Správní orgán požaduje předložení dokladů o převzetí odpadů z provedení záměru do zařízení 
určeného k nakládání s odpady před provedením posledního úkonu stavebního úřadu ve věci 
kolaudace stavby jako správní orgán příslušný ke kontrole průběžné evidence dle § 94 odst. 1 zákona 
o odpadech a k ověřování podaných hlášení souhrnných údajů z průběžné evidence dle § 95 odst. 4 
zákona o odpadech, kterému zákon přiznává postavení dotčeného orgánu v řízení vedeném podle 
stavebního zákona z hlediska nakládání s  odpady. Správní orgán takto postupuje v souladu 
s principem prevence v oblasti ochrany životního prostředí za účelem předcházení nakládání 
s odpady mimo místa k tomu zákonem určená. Tyto doklady je třeba předložit v rozsahu dle 
příslušného ustanovení právního předpisu, tedy s  náležitostmi dle § 94 odst. 2 zákona o odpadech. 
Zá účelem možnosti ověření, že převzaté odpady pocházely ze stavby, k jejímuž provedení je 
vydáváno toto závazné stanovisko, je požadováno uvedení názvu stavby na těchto dokladech.  

Podmínky doložení dokladů o odpadech z provedení záměru jsou požadovány rovněž s  ohledem na 
skutečnost, že vyhláška č. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů, ve 
svých přílohách týkajících se obsahu projektové dokumentace na úrovni realizace stavby (pro 
stavební povolení, pro ohlášení stavby aj., tedy v příslušných přílohách této vyhlášky) uvádí, že 
náležitostí PD má být uvedení konkrétních druhů a množství odpadů, které vzniknou při výstavbě, a 
způsob koncového nakládání s  nimi, tedy jejich využití nebo odstranění. 

Podle ustanovení § 15 odst. 2 písm. c) zákona o odpadech je původce odpadů povinen v případě 
stavebního a demoličního odpadu, které sám nezpracuje (v zařízení provozovaném podle zákona o 
odpadech), mít jejich předání v odpovídajícím množství zajištěno písemnou smlouvou před jejich 
vznikem. 

Toto JES bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 
Vodní zákon (254/2001 Sb.) 
- Závazné stanovisko vodoprávního úřadu k řízením vedeným podle zákona o ochraně přírody 

a krajiny, horního zákona nebo zákona o hornické činnosti, výbušninách a o státní báňské 
správě a při povolování záměru podle stavebního zákona, mohou-li být dotčeny zájmy 
vodního zákona (§ 104 odst. 3); toto závazné stanovisko nemá povahu samostatného úkonu 
nezávislého na řízení podle stavebního zákona 

Zákon o odpadech (541/2020 Sb.) 
- Vyjádření ke změně dokončené stavby (§ 146 odst. 3 písm. b)); toto závazné stanovisko 

nemá povahu samostatného úkonu nezávislého na řízení podle stavebního zákona  

Předloženým záměrem jsou rovněž dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, záměr však nevyžaduje správní úkony, namísto nichž 
se JES vydává. Při realizaci záměru nesmí dojít k porušení ochranných podmínek volně žijících ptáků 
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- jedná se zejména o ochranu synantropních druhů ptáků, jako je vlaštovka domácí, jiřička obecná 
apod. Práce týkající se zejména zateplení střech je třeba přednostně realizovat mimo hnízdní období 
ptáků (hnízdní období probíhá cca od 1.4. do 31.8.). V případě nálezu živočichů (např. hnízdících 
ptáků nebo netopýrů) je nezbytné situaci konzultovat s odborným zoologem. 

Předloženým záměrem mohou být dotčeny zájmy chráněné zákonem č. 201/2012 Sb., o ochraně 
ovzduší. Při stavebních pracích, úpravě zemní pláně a při manipulaci se suchými sypkými materiály 
je třeba zamezit úniku tuhých znečišťujících látek (prachu) do okolního ovzduší. 

Zájmy chráněné 
zákonem č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů,  
zákonem č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění 
pozdějších právních předpisů, 
daným záměrem dotčeny nejsou. 

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydání. Stane-li se do té doby součástí následného rozhodnutí  
podle stavebního zákona, bude jeho platnost totožná s  platností tohoto rozhodnutí. Na žádost 
žadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodloužit, pokud nedošlo ke změně okolností  
rozhodných pro jeho vydání. 

Dojde-li po vydání JES po dobu jeho platnosti ke změně okolností, které byly předmětem 
vyhodnocení vlivů záměru, je žadatel povinen požádat o potvrzení platnosti JES, případně o jeho 
změnu. 

Obsah tohoto JES nabude účinnosti nabytím právní moci následného rozhodnutí podle stavebního 
zákona, jehož se stane součástí. Žadatel je povinen plnit podmínky v něm stanovené ode dne, kdy 
toto rozhodnutí nabude právní moci, popřípadě ve lhůtách v něm určených. 

V případě, že by záměr nakonec nepodléhal povolení podle stavebního zákona, je stavebník povinen 
získat povolující úkony z hlediska ochrany životního prostředí samostatně. 

Poučení 
Proti tomuto závaznému stanovisku se nelze samostatně odvolat. 

 

 

Ing. Eva Králová 
vedoucí odboru 

za správnost vyhotovení: Mgr. Lucie Fafílková 

Rozdělovník: 
Ing. Zdeněk Kocián, Palackého 451, 538 21 Slatiňany, IČ 63578476 

Obce, jejichž území může být vlivy záměru zasaženo  
Obec Domašov, Brněnská 94, 664 83 Domašov u Brna, IČ 00281719 

Ke zveřejnění 
JES bude zveřejněno po dobu nejméně 15 dnů na webu města Rosice, odboru životního prostředí, 
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/ 
Vyvěšeno dne: …………………...………..………. Sejmuto dne: …………………...………..………. 
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