Méstsky urad Rosice

Odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

Dokument ¢j.R/2026/150264/2
Zamér ¢.: 7/2026/121714

Vyfizuje: Megr. Lucie Fafilkovd dle rozd&lovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 20.07.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky utrad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni orgdn ve
smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad), na zdkladé Zadosti od: Martevax
s.r.o., Ing. Martin Kroulik, Sukova 49/4, 602 00 Brno-mésto, IC 27728781 (dale jen Zadatel),
zastoupena na zakladé plné moci: Ing. Radim Bajer, Dolni 1727/31, 591 01 Zdar nad Sazavou, IC

03889688 (dale jen zmocnénec), ze dne 22.06.2026 pro zameér:

v

,Novostavba rodinného domu Ostrovadice na parc.é. 34/1“, zamér .
Z2/2026/121714

Dotcené pozemky: parc. €. 34/1 v k. 4. Ostrovadice,

dle dokumentace ID SROOX025HP7Q zpracované zmocnéncem,

vydava v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

I
Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

.
1. Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen vodni zakon),
bez podminek.

pracovisté: ID DS 6abbzec 1€ 00282481

L ]
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http://www.rosice.cz/
mailto:fafilkova@rosice.cz

Prislusny organ souhlasi s trvalym odnétim pady ze zemédélského pldniho fondu pro zamér
novostavby rodinného domu z pozemku uvedeného v tab. A) niZe, v souladu s ust. § 15 pism.
k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale jen
zakon o ochrané ZPF).

A.  Tab. specifikace odnéti pady ze zemédélského ptdniho fondu:
vyméra v m?
katastralni pozemek druh trida
. ‘ x z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana
Ostrovacice 34/1 Orna plda 700 280 20200
B.  Souhlas k trvalému odnéti zemédélské plidy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

1. Vsouladu s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF a na zakladé vysledku
pedologického priizkumu doloZzeného v Zadosti o odnéti, provede stavebnik skryvku
humdzniho horizontu kulturnich vrstev pldy o mocnosti 0,15 m (ornice a podornici).

2. Vsouladus § 8 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospoddarné vyuziti skryvky
o celkovém objemu cca 42 m3 nasledujicim zplsobem: po dobu skladovani na
nezastavéné C¢asti pozemku bude skryvky fadné oSetfena  a zajisténa
pred znehodnocenim a ztrdtami. Bezprostifedné po ukonceni vystavby bude pouzita ke
zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného domu.

3. Pro naplnéni verejného zdjmu na zadrieni vody v krajiné budou destové vody
zasakovany na dotéeném pozemku v ramci sadovych Uprav.

4. Zabor odnéti je patrny z pfiloZzeného vykresu Situace odnéti ze ZPF viz nize.
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C. Vsouladus § 11 odst. 1 a § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF se vySe odvodu za
trvalé odnéti zemédélské pldy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 52.822 K¢.

Odidvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. €. 34/1 v k. 4. Ostrovacdice

Predmétem projektu je novostavba rodinného domu s dvéma bytovymi jednotkami. Jedna se o
dvoupodlaZni nepodsklepeny dim, zastfeSeny sedlovou stfechou. Zastavéna plocha: 177,3 mZ.
Vytdpéni: tepelné Cerpadlo vzduch-voda a krbové vlozky.

Soucasti stavby je zpevnéna plocha pred domem urcena pro parkovani osobnich automobilli a
venkovni terasa pristupna z obyvaciho pokoje a kuchyné v 1NP.

Bude rozsiten stavajici sjezd na pozemek ze severovychodni strany pozemku.
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Napojeni na inZenyrské sité bude provedeno novymi pripojkami vodovodu, kanalizace, elektfiny a
optické sité. Hospodafeni s destovou vodou je feSeno akumulaéni nadrzi o objemu 4 m3 s pfepadem
do vsakovaciho zafizeni. Voda bude vyuzivana pro zalivku zahrady.

Dne 22.06.2026 podal Zadatel zaddost o vydani JES, dokumentace ID SROOX025HP7Q. Méstsky ufad
v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, provéril zddost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost
obsahuje vSechny povinné nalezitosti, tzn. Ze poskytuje dostatecny podklad pro vydani JES.

Vzhledem k tomu, Ze prfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvoda:

Ad 11.1. Z4ddost byla dolozena viemi potfebnymi doklady pro vyddni zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni urad prezkoumal predloZzenou zddost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni diikazu. Zjistil, Ze nebudou
uskutec¢nénim navrhovaného zdméru nebo jeho uzivdnim ohroZzeny verejné zajmy chranéné vodnim
zakonem a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Vodoprdvni Urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru
nemuze vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu
Utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého stavu
nebo dobrého ekologického potencidlu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu atvaru
podzemni vody. Na zdkladé shromazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
dlvody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Upozoriujeme, Ze

—  vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samozfejmé s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohroZovat jakost podzemnich vod
(uroven zdakladové spdry vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m nad maximalni
hladinou podzemni vody), pti vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem
chranéné zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku). Technické vykresy
vsakovaciho prvku musi byt souéasti pfedkladané dokumentace.

- pfi stavebnich pracich musi byt uéinéna takovd odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k Uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy musi byt
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplm ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Ad 11.2. Zdejsi orgdn ochrany ZPF posoudil Zadost z hlediska zajm0 ochrany ZPF a shledal, Ze
zemédélska plda muzZe byt pro dany zamér trvale odnata ze ZPF, nebot byla prokazana potreba a
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se
zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci zdméru
v rozsahu schvaleného zaboru zemédélské pldy nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych
a odtokovych pomérd v uzemi. Dodrzenim podminek bude zajisténo Setrné sejmuti humodzniho
horizontu kulturnich vrstev plidy a jeho nasledné vyuziti.

Pfi udéleni tohoto souhlasu bylo vzato dale v potaz, Ze predmétny zdmér je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.
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Spravni organ upozornuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny uUcel a odnimanou
zemédélskou pudu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od realizace
zaméru musi zUstat odnimand puda i nadale zemédélskou pudou.

Pred zahajenim stavebni ¢innosti budou vytyéeny hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice stavenisté nebyly narusovany ¢i svévolné posunovany na okolni ptilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipulacni plochy budou zfizeny v rdmci
odnimaného pozemku. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotéeny.

Dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvodu):
a. dorudi kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem, a to do 6
mésicl ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF
b. pisemné ozndmi zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnli predem organu ochrany ZPF,
za zahajeni realizace zdméru se z hlediska zajm0 ochrany ZPF povazuje zahajeni skryvky
kulturnich vrstev pldy
Zadatel zajisti opatfeni k zabranéni Gniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich ZPF a
jeho vegetacni kryt.

Zduvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje

Zdejsi orgadn ochrany ZPF vychdzel z pfedlozeného pedologického prizkumu, ktery stanovuje
mocnost humusového horizontu kulturnich vrstev pldy cca 0,15 m (ornice a podornici). Tento
prazkum poufZil spravni organ jako podklad ke stanoveni skryvky kulturnich vrstev ptdy dle § 8 odst.
1 zédkona o ochrané ZPF. Deponie skryvky kulturnich vrstev pady o celkovém objemu cca 42 m® bude
deponovdna na dotéeném pozemku.

Zdejsi orgdn ochrany ZPF posoudil pfedlozeny ndvrh vyuziti skryvky kulturnich vrstev pudy, shledal
jej hospodarnym z hlediska zakona o ochrané ZPF a akceptuje jeho vyuZiti na ohumusovani zahrady
u rodinného domu.

Opatreni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné dostatecné spliuje zasakovani
destovych vod na dotéeném pozemku v ramci sadovych Uprav.

ZdUvodnéni vymezeni odvodu

Za trvalé odnéti zemédélské pudy 0,0280 ha ze ZPF se orientacné vymezuje platba odvodu v souladu
s § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

PFi vypoCtu odvodu vychazel spravni organ ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych pladné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy ¢. 4 oceriovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kdyZ pouZil zadkladni cenu zemédélské pady 17,15 K&é/m? dle BPEJ 20200. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle casti D pfilohy zdkona o ochrané ZPF.
Dany pripad nezaklada dlvod pro poufZiti ostatnich faktor( Zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodU za odnéti plidy ze ZPF rozhodne zdejsi organ ochrany ZPF
podle pfilohy zdkona po zahdjeni realizace zdméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Gcinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvladstniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon(:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko vodopravniho uradu k fizenim vedenym podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny, horniho zakona nebo zdkona o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni barské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
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vodniho zakona (§ 104 odst. 3); toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1); tento souhlas ma povahu samostatného Ukonu nezdvislého na fizeni podle
stavebniho zadkona

PredloZzenym zamérem jsou rovnéz dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpist, zamér vSak nevyzaduje spravni Ukony, namisto nichZ se JES vydava.
Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt shromazdovany pouze na pozemcich vymezenych jako
stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté, pfipadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku
tvoricim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit plivodce predani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodarstvi zplisob likvidace odpadu
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnoiZstvi téchto druhl odpaddl, jak bylo uvedeno v predloZzené projektové dokumentaci.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici prabéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpad( podle § 26 vyhl. ¢. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 - v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plivodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
&islo, mnoZstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisq,

danym zamérem dotcéeny nejsou.

Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té doby soucasti nasledného rozhodnuti
podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totoina s platnosti tohoto rozhodnuti. Na Zadost
Zadatele lze v souladu s § 7 odst. 2 ZJES platnost JES prodlouzit, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivii zaméru, je Zadatel povinen pozadat o potvrzeni platnosti JES, pfipadné o jeho
zménu.

Obsah tohoto JES nabude uc¢innosti nabytim pravni moci ndsledného rozhodnuti podle stavebniho
zékona, jeho? se stane sou&asti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve Ihatach v ném uréenych.

V pripadé, ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zadkona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici Ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.
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Pouceni
Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:
Ing. Radim Bajer, Dolni 1727/31, 591 01 Zd'4r nad Sazavou, IC 03889688

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
Méstys Ostrovacice, namésti Viléma Mrstika 54, 664 81 Ostrovacice, IC 00377155

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VYVESENO dNE: v Sejmuto dNe: ..oovveeeeicecece e
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